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Styrelsen for Fastighets AB Gruskornet far hdarmed avge arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget ingar i Region Oresund, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter 4r beldigna i Malmo, Lund, Helsingborg och K&penhamn. Betrdffande bolagets resultat och

stéllning hénvisas till nedanstiende resultat- och balansrikning.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Omviiridskiget
Det pagaende kriget i Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rdntehdjningar har haft

paverkan pa marknaden med pnshommgar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen

Agarforhillanden

Fastighets AB Gruskornet &r ett heldgt dotterbolag till Castellum 'zfjres.undAB, org nr 556476-7688, med

site 1 Malmo och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med

site 1 Géteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition __
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2359 300
arets vinst 584 390
2 943 690

disponeras s4 att

i ny rdkning Gverfores 2943 690

kassaﬂodesanalys med noter
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Resultatrikning
Thr

Hyresintékter

Driftskostnader

Underhall

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Rirelseresultat

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

3,4

2022-01-01
-2022-12-31

782

113

-153

742
736

-152

584

3 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

1138
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Balansrakn
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter 10

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernftretag 11
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

bl

2022-12-31

5721
5721

S 975

11 696

208

4(18)

5 687
5 687

5975
3 975
11 662

92

14

)
133

133

11 795
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Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsiittningar

UppSkj uten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovrlga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristica skulder

APITAL OCH SKULDER

Not

13

14

14

14

15

518
518

6 000
6 000

1358
96
328

1788

11933

5(18)

2021-12-31

200
40
240

2 484
2 944
3184

518
518

6 000
6 000

1261
72
313
1654

11795
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Rapport éver forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-

kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 200
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2021-12-31 200

Ingiende eget kapital 2022-01-01 200

Lamnade koncernbidrag efter skatt
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 200

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utgang fordelat pa 2000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde

om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier 4r fullt betalda.

Reserv-
fond

40

40

Balanserat
resultat

2 484

2944

2 944

-585
584

2 944

6 (18)

Summa

eget kapital

2724

460

3184

3184

-585
o84

3184

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kap1tal av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget

kapital. Till aktiesigarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tdckning fér bundet
kapital 1 moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
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Cassaflodesanalys
Tkr "

Den lopande verksamheten

Driftstverskott

Erhallen rdnta
Erlagd rdnta

Betald skatt

forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordindring av rorelsekapitalet
Foérdandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Ldmnade koncernbidrag
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets shut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7(18)

2021-01-01
-2021-12-31

884
88
-102

740

113
741
116

116
116
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Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fastighetsaktiebolaget Gruskornet &r ett helagt dotterbolag till Castellum Oresund AB, org nr

556476-7688 med site i Malmé och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr
556475-5550, med séte 1 Goteborg. Castellum AB dr noterat _pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och

upprittar koncernredovisning for koncernen.

Grundier fm- redavisningen

Kritiska bedomningar och ‘u'ppiskattn‘ingar
Foér att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors bedomnmgar och antaganden som payerkar i bokslutet redowsade tlllgangar skulder mtakter och

samt andra faktorer som bedéms vara rlmhga under radande omstandlgheter Faktlskt utfall kan Skll_]a 51g
fran dessa bedommngar om andra antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. De omraden dér
det framforallt gors wuppskattningar och bed0mningar 4dr nyttjandeperioder f0r fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intakter

Hyresimakter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och permdlseras linjart i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. 1
hyresintdkterna ingér tilldgg sisom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror

redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra

som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra dver

kontraktets [6ptid. Rena rabatter sésom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
i képekontraktet. Rinteintékter och dvriga finansiella intékter resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hidnfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som

finansiell kostnad utan aktiveras fordelat p& byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen forutom i de fall den #r hinforlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital dd dven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.
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.ﬁrms en Skatteskuld eller skattefordran som reahseras den dag tlllgangen eller skulden saljs Undantag
;gors dock for tempmara skﬂ.l.n.ader som Uppkommlt w.d f"orsta redcwsnmgen av tlllgangar och skulder"
:och underskottsavdrag Uppskjuten skattefc)rdran hanforhgt t111 underskmtsavdrag redowsas eftersom
det dr troligt att framtida skatteméassiga 6verskott kommer att finnas tillgéingliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skattemdssiga vérde. Foridndring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomfdrda bolagsforvarv som tillgangsforvirv, innebérande

att uppskjuten skatt som fanns vid férvarvstilifillet inte finns upptagen i balansrikningen.

Aktuell skatt
Utbver uppskjut'en skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgfal fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig frn det redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja:

- skattem#ssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 8verstiger de redovisningsmaéssiga

- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka akfiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

I posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

L.éias.iﬁgavtal dér i allt visentligt alla risker och fésrméner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgdr av principerna for intdkter samt not 2.
Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtréttsavgédlden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget dr leasetagare.

Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsférs i resultatrdkningen linjért §ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter .
Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller

virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn fOr anvéndning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahdllande av varor, tjanster eller for administrativa indamal samt for forséljning i

den l8pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter

beddms utgora forvaltningsfastigheter. Vid forvérv och forséljning av fastigheter eller bolag, bokfors

transaktmnen per kontraktsdag sawda detta mte strlder met sarsklld-a- wllkor i kopekontraktet

med avdrag for ackumulerade avsknvmngar enhgt plan samt nedskrwmngar Pagaende nyanlaggnmgar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den

ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som géllde d& den

ursprungligen anskaffades.
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Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffningsvirden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under &ret anskaffade och firdigstdllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstéllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika

stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs é&rligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanléggningar 1 %
Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gors maximalt tilltna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar .
Redovisat va’rde pé. maderbolagets f'érvaltningsfaS'tighEtér Prév&as f@rtlfipande 'Om en’. sé;dia;n prﬁvning_‘

verkhgt var_de minus forsaljnlngskostnader GCh nyttjandevardet sker nedskrwmng tﬂl
stervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej langre #r motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en ftidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrédkningen sker aterforingen 1
resultatrikningen, medan i de fall nedsknvnmgen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterf"ormgen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre vérdefordndringar finns, vatje fastighets

bokforda viarde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en langsiktig
avkastnmgsvardermg utlfran nuvardet av framtlda betalmngsstmmmar med dlfferentlerade

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till

anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda

nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,

hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantorsskulder, Gvriga

skulder och laneskulder Fmansm]la 1nstrument redowsas mrtlalt t111 verkhgt varde matsvarande.

bemende pa hur k1a551ﬁcermg skett enhgt nedan Fmanswlla transaktmner sasom in- och utbetalnmg av
rantor och krediter bokfors pa kontoforande banks likviddag, medan &vriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoférande banks bokféringsdag. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrdkningen nér
rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pd annat s#tt utsléckts.

levlda medél
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F ordrin gar

ans_kaffnmgsvarde och mar_knadsvzarde_

Skulder
S‘kulder avser kredite”r och 'riirel'sesku'lder sﬁsom 't e‘x l'everanﬁirsskulder Kre‘ditema fran Castell'um A’B

mottaglts Leverantarsskulder Q.C.h .andra ro.rels.eskulder m._ed kort. lthld..rcdmf.lsas. tlll .no.mme.llt varde

Kapitaltransaktioner

.Aktieagmtiﬂskmt

eknmg, ay frltt ege_t kap,ltal .

Utdeining
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Erhallna koncernbidrag fran dotterforetag redovisas som finansiell intdkt medan ldmnade koncernbidrag
frén moderforetag till dotterféretag redovisas som 6kning av andelar i koncernforetag, netto efter skatt.

Dotterbolagen redovisar erhéllna och ldimnade koncernbidrag, samt eventuell skatteeffekt dérp4, direkt i

eget kapital som en &kning respektive mmskmng av fritt eget kapital. Detsamma giller koncernbidrag
som erhélls och 1imnas mellan systerféretag inom koncernen.

Avsiittni‘ngar

balansrakmngen nér det ﬁrms ot atagande t111 foljd av en mtraffa.d handelse och det ar tmhgt att ett
utflode av resurser krévs for att reglera atagandet samt att en tilliorlitlig uppskattning av beloppet kan

pOras.

Balaget Ar ﬁnan51erat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgér i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rdntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dir respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaﬂbdesan‘alys _____

]usteras for transaktmner som inte medfort in- eller u‘tbetalnmgar under permden samt ﬁ)r eventuella.
intikter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Not 2 Hyresintikter
2022

Avtalade hyresintikter ar 1 ~ 1159

2 691

2021

1159
1023

2182

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom

viarme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nigra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Nagon ersittning till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Erséittning till revisor

Kostnaden for revision har redovisats i Castellum Oresund AB.

2022

Byggnader 71

Byggnadsinventarier 16
Markanldggningar 2
Markinventarier 7

96

Not 6 Finansiella intidkter

2022

Rénteintdkter fran koncernforetag 113
Riéanteintikier externt ]
113

2021
58
16

84

2021

88
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Not 7 Finansiella kostnader

Rintekostnader koncernféretag

Not 8 Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Foriandring av Overavskrivningar

Not 9 Inkomstskatt

2022

153

153

13 (18)

2021

130
130

2021

187

192

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r 20,6 %. I resultatrikningen fordelas skatten pd tva poster,

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r léigre @n det

redovisade resultatet. Detta beror framst pa méjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrwmngar pa fastigheter vilka Overstiger de redovisningsméssiga

- skattemissiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

1._1__1‘(6 ar __skatte_pl1kt1gaf,avdrags g_ﬂla eller ftﬂl. ﬁ)l_] d. av andra- typer av -skattemass.1ga_ J..ustermgar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60
Foregaende ars underskott
Ej avdragsgill rdnta 0,00
Redovisad effektiv skatt 20,60

2022

Belopp
736

-152

-152

Procent

20,60
0,00
1,94

18,66

2021

Belopp

566

-117
y

11
-106
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Irwestering&r i ny» till-— c)-ch embyggnaﬁner-

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om verkligt viirde
Verkligt virde

Bokfort viirde byggnader
Bokfort vdrde byggnads- och markinventarier

_Pagae_n_e mvestermgar

2022-12-31

9174
131

9 305

-3 488

96

-3 583

3721

14 996

3748
99
3 848

1789
84

1873

14 (18)

2021-12-31

9058
116
9174

-3 404
-84

5 687

13 483

123
2 649

1791
1 246

Verkligt véirde &r faststéllt genom interna vérderingar, motsvarande nivé 3 i virderingshierarkin.

Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflédesmodell dér framtida intjaningsforméga, restviirde samt
-.marknadens avkastnmgskrav bedoms mdmduellt f"or Varje fastlghet Pagaende mvestermgar vardeias

ebedomt marknadsvarde per kvadratmeter

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira Skﬂlnader

2022-12-31

5975

5975

2022-12-31

518

518

2021-12-31

5975
5 975

5975

2021-12-31

518
518
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Fastlghets AB Gruskornet
Org.nr 556422-4714

Ingaende balans
Forandring enligt resultardkningen

518
-151

518

15 (18)

528

-10
0
518
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Fastighets AB Gruskornet 16 (18)
Org.nr 556422-4714

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 99 94
Periodiseringsfond 2020 158 158
Periodiseringsfond 2021 187 187

444 439
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Fastighets AB Gruskornet 17 (18)
Org.nr 556422-4714

2022-12-31  2021-12-31

Rintebirande laneskulder som forfaller

inom ett &r efter balans_dagen 1358 1261
mellan ett till fem &r efter balansdagen 6 000 6 000
Ej rantebdrande skulder som forfaller inom ett &r 429 393
7 787 7 654

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sékerstédlld finansiering mot extern part. Skulder till

koncernbolag utgérs av 1an fran Castellum AB. Dessa 18n [6per formellt sett med tre manaders
uppsagnmgstld men ar baserade pa Castellum Als langfnstlga upplamng, varf“or lanen klasmﬁceras som

-_genomsnltthga upplanmgskos_tnad_

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- rédnterisk - risken att marknadsréntan foréndras pa ett of“ordelaktlgt satt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina &taganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstdende risker, 4r centraliserad till
moderbolaget Castellum AB Och styrs av Casteﬁllums ﬁnanspolicy som ft)kuserar pa lag ﬁnansiell r‘isk

krediter bestar i huvudsak av revolverande kredlter under langfnstlga lanelaﬁen wlket medf'or stor
ﬂex_lbl_htet _Vld val av ridntebas, rdnteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder réntederivat fOr att
erhdlla 6nskad rédnteforfallostruktur.

En 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsokning om 30 tkr, givet
balansdagens laneporttol].

Rintebidrande skulder
Skulder till koncernforetag 7358 7261
7 358 7261

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ,.
" 2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 320 290
Upplupna férvaltningskostnader 7 23
327 313
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Org.nr 556422-4714

Not 16 Stillda sikerheter

Siikerheter stiillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 6 000 6 000
6 000 - 6000

Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rikenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen gemmf'orts vilken innebdr att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Styrelsen har valt att inte utse ndgon VD.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas drsstdmman for faststéllande.

~ Ol Ovsimark

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats Z¢’ 2 2~ © S -~ B

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalandern

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighets AB Gruskornet fér rakenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31. .

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Gruskornets finansiella stéllning per den 31 december
'2022 oc:h av cleas ﬁnanSIella resultat ach kassaﬂode for

_a_r far_era-llg med -a;_rs.red_owsn._l.n.g.ens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsn’i'tteli Revf's@ms ansvar. V'i é’r aberaende | fﬁ'r'hﬁl'iande
Sverlge ach har i Gvrigt fullg]ort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréickliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar _

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
5rSred'wiSﬁiing_e_n- upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar éven f&ir de’h’ ir’utema kontmli’ s'oim den b&d{jmer
l.nnehaller nagra va.sen.t_!.ué.a fé!.aktlg.h.et_er vare s..lg de.s:sa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets fiﬁrmﬁga att fortsatta
verksamheten. Den Uppfyser; néar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsdtta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drn‘t ﬁmtagandet am fortsatt drn"t trliampas dc-ck mte om
ve_rksamhe_ten_ e_l_le_r :n.t_e .h_a_r nagot real_istls_kt_ alt.emati-v-
tifl att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal ar att. uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruwda arsredwlsmngen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bemrpa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sékerhet, men ar

ﬁ:u'm_ {‘D_ N

in'gen' g'aranti fﬁr aitl: en r'evisian' Sﬂm utfﬁrse'ril'i'g-t ISA

uppta.c.ka en vasenthg felaktighet om en sadan ﬁnns
Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

ler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt.
ller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
konomiska beslut som anvéandare fattar med grund i

rsredovisningen.

Som del av-en revjsion enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Dessutom:

® identifieralr ot:'h bedémerw riskerna ftir’ véSentIiga

-pa ﬁegentllgh&ter eller mlsstag, utfarmar GCh utfc:ar
--granskmngsatgarder b!and annat ut!fran dessa rlsker
a ndamalsen.hga f@r.att u.tg,ora en :grund fo.r vara
utta'l{anden Ri’sken for att i'hte upptécka en v‘ésentlig

en vaae.ntl.lg fel.aktlghet 5_.0m bero.r pa .mrﬁstag,.
eftersom oegentligheter kan innefatta agerand'e i
fe_la_kt_ng: éh'fa rmation .e.i_l_e_r aﬁ.ndo_s:_att_a_n,de av i n_tem
kontroll.

> gkaﬁ’ar Vi ass en fc)rstaelse av den del av bmagets

ﬁ;?-r att utfwma, granS.kn_l.ngsatgarder som ar”lé'r:npl.l;ga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o u’tv&rderar'vi-iﬁmplig h'et“e‘n i‘ fde' redwisn:i"nwp’rin‘r:i_prer

up p.pskattnmgar | re_dowsnmg_en och tl.I.I.h.o.ra_nd.e.
upplysningar.

e drar vi en slutsats om {ampligheten i att étyreﬁl._SEr’li
anvander antagandet om fortsatt drift vid
:upprattandet av arsredowsmngen Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,

'om huruvuda det fmns nagan vasenthg

farha.l.landen..sgm k.an ..led.a .tr.lj.l. b.e.tydande tvwel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten DA upplysningarna i
arsredovnsmngen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn éller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

_ revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgrlpande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredwrsnmgen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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handelsema pa ett satt SOMm __g_er en rattwsande bitd.

Vi' mgste 'i'nft}rmera styrel‘sen om 'bl'ancl' annat revi‘si‘anensz

cl.en VI maste ecksa znfermera. om betydeisefu!la
lakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

R'a“ppdrt om a-ndi-a krav enligt lagar och

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort ﬁn rews;on av styrelsens fowaltnmg fer Fastaghets

12—-_3-.1; 5_a m.t av farsl.a-get till ;d.lsms:l_tl_anar ._b_etraffaﬂde;
bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r eberoende i forhallande till
Fastighets AB Gruskornet enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

V; aris’e‘r att de 'reV:SIGnsbevis vi har inhén*itat ér

:u_ :ttal..a_n d.e.n

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdeining innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som balagets verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekon@mtska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

gatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o foretag[t nagon atgérd eller g]ort sig skyldig till
nagc:-n forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagsiégen arsredovisningslagen eller

Vart mal betréffande .re;_v'is,i onen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust;, och déarmed

Fastighets AB Gruskornet

organisationsnummer 556422-4714

.sakerhet bedoma om forslaget ar forenhgt med

aktlebotag_sl agen.

garanti fer att en revision som utfc:rs enllgt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller férsummelser som kan féranleda
--ersatl:nmgsskyldsghet mot bolaget eller att et'i: ﬁarslag till

:fﬁrenhgt med aktlebolagsiagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en

professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till
;dlspUSItnoner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka

tzllkommande granskmngsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar

_granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och

déar avsteg och wertradelser skulle ha séarskild betydelse
f6r bolagets situation. Vi gar :genom och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra

férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for .xrért:,uttaﬁl-and e om
StyreISEns fﬁjt"slag ti'I'I d'ispGS'i'tiGn'e‘r -betréffahde bo!ag_'ets..

fore_nll_gt_. med akti_ebalajg_sl_ag_en

1
Goteborg den 2C mﬁ/ 2023

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor



