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Arsredovisning

magainvest AB

Org.nr 556668-6670

Rakenskapsar 2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i magainvest AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststalits

pa arsstdmma den 14 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férsiag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalen.
Jonkoping den 14 april 2023

Wolfgang Jingling
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magainvest AB
Org.nr 556668-6670

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen for magainvest AB avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: JOnkdping
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning samt darmed férenlig verksambhet.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Jingling Group AB, org nr 556720-5108, med sate i Jonkdping.
Bolaget har sitt séte i J6nkdping.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 5 901 5 1566 4 737 4 749
Resultat efter finansiella poster 1815 2 507 1 558 1788
Balansomslutning 23 606 27 658 27 313 26 372
Soliditet (%) 16 29 21 17

or definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapitél resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 5 469 096 2 254 884 7 823 980
Disposition enligt beslut av
arsstdmman; 2 254 884 -2 254 884 0
Utdelning -5 000 000 -5 000 000
Arets resultat 698 894 698 894
Belopp vid arets utgang - 100 000 2723 980 698 894 3 522 874
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magainvest AB
Org.nr 556668-6670

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
| ny rakning overféres

2 723 980
698 894
3422 874

3422 874
3422 874
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rdérelseintdkter, lagerféréndringar m. m.
Nettoomsattning 5 900 564 5 156 407
Ovriga rorelseintakter 7 888 0
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 5 908 452 5 156 407
Rérelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -2 384 108 -2 024 893
Personalkostnader 2 0 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 308 418 -1 326 796
Ovriga rorelsekostnader 0 -66 318
Summa rorelsekostnader -3 692 526 -3 418 007
Rorelseresultat 2 215 926 1738 401
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 1 000 000
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 3 938 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -404 436 -231 403
Summa finansiella poster -400 498 768 597
Resuitat efter finansiella poster 1 815 428 2 506 998
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -905 000 0
Foréndring av 6veravskrivningar -29 000 74 985
Summa bokslutsdispositioner -934 000 74 985
Resultat fore skatt 881 428 2 581 983
Skatter
Skatt pa arets resultat -182 534 -327 099
Arets resultat 698 894 2 254 884
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Ba|an5r§kning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 16 697 110 18 456 270

Inventarier, verktyg och installationer 4 110 176 0

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar - B 652 650 52 550

Summa materiella anlaggningstillgangar 16 859 836 18 508 820

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 6 0 50 000

Fordringar hos koncernféretag 7 3 000 000 4 000 000

Andra langfristiga fordringar 180 000 0

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 180 000 4 050 000

Summa anlaggningstillgangar 20 039 836 22 558 820

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 567 163 590 370

Ovriga fordringar 425 833 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 313 647 294 180

Summa kortfristiga fordringar 1 306 643 884 550

Kassa och bank

Kassa och bank 8 2 259 946 4 214 363

Summa kassa och bank 2 259 946 4 214 353

Summa omsattningstiligangar 3 566 589 5 098 903

SUMMA TILLGANGAR 23 606 425 27 657 723
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2723 979 5 469 096

Arets resultat 698 894 2 254 884

Summa fritt eget kapital 3422 873 7723 980

Summa eget kapital 3 522 873 7 823 980

Obeskattade reserver g

Periodiseringsfonder 176 000 176 000

Ackumulerade dveravskrivningar 29 000 0

Summa obeskattade reserver 205 000 176 000

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 124 500 17 874 500

Summa langfristiga skulder 17 124 500 17 874 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 750 000 750 000

Leverantdrsskulder 104 068 163 596

Skulder till koncernféretag 905 000 83 125

Skatteskulder 0 14 843

Ovriga skulder 166 680 143 926

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 828 303 627 754

Summa kortfristiga skulder 2 754 051 1783 243

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 606 425

27 657 723
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Noter
I~ Not 1 Redovisningsprinciper
gfg Allmédnna upplysningar
() Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 4%
Markanlaggningar | 5%
Inventarier, verktyg och installationer | 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning |
Rérelsens huvudintskter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
[-oretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstadllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden : 34 690 661 34690 661
Férsaljningar/utrangeringar -560723 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 139 938 34 690 661
Ingaende avskrivningar -16 234 391 -14 916 262
Férsaljningar/utrangeringar 94 532 0
Arets avskrivningar -1 302 969 -1 318 129
Utgaende ackumulerade avskrivningar | | -17 442 828 -16 234 391

Utgaende redovisat virde 16 697 110 18 456 270
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 439 341 696 657
Inkdp 116 625 0
FOrsaljningar/utrangeringar 0 -257 316
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 554 966 439 341
Ingaende avskrivningar -439 341 -621 672
Forsaljningar/utrangeringar 0 190 998
Arets avskrivningar -5 449 -8 667
Utgaende ackumulerade avskrivningar -444 790 -439 341
Utgaende redovisat varde 110 176 0

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och férskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffhingsvarden 652 550 0
InkOp 0 52 550
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 52 550 52 550
Utgaende redovisat varde 52 550 52 550

Not 6 Andelar i koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 50 000 50 000
FOrsaljningar/utrangeringar -50 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 50 000

Utgaende redovisat varde . 0 50 000



A

Lo?
[

1)
™

¢
%
)
"
e

magainvest AB
Org.nr 556668-6670

Not 7 Fordringar hos koncernféretag

9 (10)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 3 000 000 0
Tillkommande fordringar 0 3 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviérden 3 000 000 3 000 000
Utgaende redovisat viarde 3 000 000 3 000 000
Not 8 Checkrdakningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 4 200 000 4 200 000
Not 9 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade &veravskrivningar 29 000 0
Periodiseringsfond 2019 176 000 176 000
205 000 176 000
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 43 256 37 664
Not 10 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut som betalas senare én fem ar efter
balansdagen 14 124 500 14 874 500
14 124 500 14 874 500
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Not 11 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualférpliktelser.

Not 12 Stallda sakerheter

10 (10)

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000

Jonkoping den 14 april 2023

\J\éﬂ\” ~

Wolfgang Jungling

Min revisionsberattelse har ldmnats den 14 april 2023
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse
Till bolagsstédmman i magainvest AB, org.nr 556668-6670

Rapport om arsredovisningen

Utfalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for magainvest
AB f6r rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av magainvest ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till magainvest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. -

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fatfats om att avveckla
verksambheten,

Revisorns ansvar

Mina ma! ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsheréttelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vidsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund | drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttatanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r ldmpliga med h&nsyn tifll om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderarjag(amplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fdasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhalianden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den ©Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om Jarsredovisningen aterger de
underiiggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt

. som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av magainvest AB for raken-
skapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet fGr rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till magainvest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet oc
stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Rayvisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alttid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som -

kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Glabal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionelia bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elier férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagstagen.

Jonkiping den 14 april 2023
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