FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet,
dels atl resultatrakningen och balansrakningen faststallts pa arsstémma i
bolaget den 4 maj 2023. Arsstamman beslot att godkanna styrelsens for-
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slag till vinstdisposition.
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Styrelsen for Sveden Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—12~31.
Forvaltningsberittelse

Allmant nm verksamheten

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Den ekonomiska u’tveCin’ngen i S‘verige har under 202’2 varii fortsa‘tt relativt stark men ﬂera

och darmed okade fmanmenngskastnader har under andra halvaret 2022 paverkat
transaktionsmarknaden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den 6kande inflationen

tillsammans med en osgker omvarld har dven medfort stigande byggkostnader och stérningar i
l.e;.v:e-ran'ske':djozr;._

| de f"astighetssegment som Skandia 'Fas”tighefér har sift bestand finns posﬁwa ihdikatorer Eﬁerfragan pa
Inom se_gmentet kopééhtrum framstar eﬁekterna av s’ugande tnﬂatlon som relatwt be_gransade Antal
besOkare under 2022 var fortfarande farre &n innan pandemin men butikernas omséttning och snitt kdp
per besokare var hogre. Segmentet samhallstastigheter bedoms ha relativt lagre risk an ovriga segment
da hyresgastema anses vara mindre konjur kturkansliga Bostadssegmentet ar ¢ det segment sam

'tyder pa stabuttet pa Iangre 3|kt

Darutover har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utdver normal fastighetsférvaltning.

Forvdantningar avseende den framtida utvecklingen
Det finns tydliga tecken pa att Sverige ar pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare tillvaxt som foljd. Osakerheten infor framtiden &r fortsatt stor och konsekvenserna i dagsléget ar

svara att dverskada.

Sveden Fastighets AB har dock en stabil finansiell stélining och en flexibel och engagerad organisation
med kunden i fokus varfor bolaget beddtms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Sveden Fastlghets AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen for Skandias Fastigheter

Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Rorelsens intakter 4273
Resultat efter finansiella poster 3 369
Avkastning pa eget kap. (%) 51
Soliditet (%) ' A1

Transaktion 09222115557491796668

2021
4 156
2 598

66

30

{E=3}  Signerat CE, NL, AP, MJK

2020
4 048

3 373
181

19

2019
3 854
2822
5719
10

2018
3635
2936

300
10
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St_yrelse_n_ fores_la_r _att il forfo_g_and_er staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Il aktiedgare utdelas
ny rékning 6verfores

3874 352
2 674 b48
6 548 S00

5 000 000
1548 900
6 548 900

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdeiningen skall betalas.

3(17)

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

Bolagets resultat och stalining 1 dvrigt framgar av eﬁerfoljande resultat- och balansraknmg samt

féljande redogoérelse: Styrelsens upptattning ar att vmstutdelmngen ar forsvarlig med hansyn till de krav
verksamhetens art, omfatining och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

k_an_s_ehderlngsbehov likviditet och stallning i dvrigt.

kassaflédesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.

Transaktion 09222115557491796668 &=

Signerat CE, NL, AP, MJK
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Resultatrdkning

Tkr

Rorelsens intdkter
Hyresintékter

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

9 10

2022-01-01
-2022-12-31

-682

-141
-823
3 450

30
112
3 369
3 369

-694
2 675

4(17)

4156
4156

-1 305
141

1 446
2 711

112
112

2 598

536

Rapport dver totalresultat har inte uppréttats da det i bolaget saknas transaktioner som ska .‘Mgé | OVrigt

totalresultat.

Transaktion 09222115557491796668 £}

Signerat CE, NL, AP, MJK
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__ Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
&g Tkr N
[ 3 I

i) TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 g.441 g 582

Pagaende nyanlaggningar 12 205 205
9 646 9787

Summa anldggningstillgangar 9 646 9787

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 13
Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto) 14 5942 3 366
Ovriga fordringar 598 T
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 36 35

6 576 3477

Summa omsattningstillgangar 6 576 3477

SUMMA TILLGANGAR 16 222 13 264

(E=g  Signerat CE, NL, AP, MJK

Y —— ——  Transaktion 09222115557401796668
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Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Avséttningar for uppskjuten skatt

LLangfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernbolag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491796668

Not

16

17, 18

20

fe=}  signerat CE, NL, AP, MUK

2022-12-31

50

3 874

6 599

84

8 (17)

2021-12-31

1811
2063
3874

3924
69
7 000

682
520
1068
2 271

13 264
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Forand
Tkr

ringar i eget kapital
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Aktie- Bundna  Balanserat Arets Summa
o  eget
kapital reserver resultat resultat kapital

I

ﬁF.I.l-H

=
-

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 0 984 828 1 861

Omf fg ars resultat 828 -828 0
Arets resultat 2063 2 083

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 0 1811 2063 3924

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50 0 1811 2 063 3 924

Omf fg &rs resultat 2 063 -2 063 0
Arets resultat 2 675 2675

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 3 874 2 675 6 599

Antal aktier uppgar till 50 000 med kvotvarde 1 SEK.

{e=}  signerat CE,NL, AP, MIK

Transaktion 09222115557491796668
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Kassaflédesanalys
i

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Okning(-}/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den i0pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
L&dmnade koncernbidrag

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557491796668 (i)

Not

21

22

2022-01-01
-2022-12-31

3 369
141

2 831

2 576

3 366
5942

8 (17)

2021-01-01
-2021-12-31

2 598
141
=21 _:

2 529

2 443
3 366
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Noter
Belopp i tkr om ingef annat anges.

Not 1 Allmin information
Sveden Fastighets AB, org nr 559111-1454, med séte i Stockholm ar ett helédgt dotterbolag till Skolom
Fastigheter AB, org nr 5591 11-1421, St@ckhclm

ﬁkoncemredowsnmg ar upprattad ar Skandla Fastlgheter Heldlng A3 org nr. 556140 2826 med séate i
Stockholm.

konoemredovnsnmg upprattas ar waorsakrmgsbolaget Skandla omsesm!lgt org_ nr 5164!6 0948, med
sate | Stockholm.

Sveden Fastighets AB:s kontor &r belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Visentliga redov:snmgsprmcuper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgadngar och skulder ar redovisade till anskaffningsvéarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder
som redovisas till verkligt varde.

Nya och dndrade redovisningsprinciper
Andrmgar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS F’ractlce Statement 2 Makmg Materlallty Jud_ge_m_ents Andnngama mnebar ait krauet ] IAS 1 pa

Informatlon om redowsnmgspnnmper Andnngen ar tlllampllg fran den 1 Januarl 2023 Ovrlga av EU
godk&nda nya och éndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS IC beddms fér narvarande inte
paverka bolagets resultat eller finansiella stélining i vasentlig omfattning.

Utldndsk valuta

Fardrlngar och skulder i utlandsk valuta har, | forekommande fall, omréknats till svenska kronor (SEK)
vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omraknlng sker till kursen som galler pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar och rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utldndsk valuta
omréknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nar de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintdkter

Bolagets hyresintékter klassificeras som intékter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen dver kontraktsperiodens langd. Det innebér att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intdkt. De totala intékterna fordelas |
hyresintakter och serviceintékier. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snéréjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintékterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intakten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas |

forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresmtakter

| de fall hyreskonirakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra perlodlseras derma unders— respekttve werhyra over antrakteis loptld Rena rabatter 50M

=3 Signerat CE. NL, ,E’sP, MJK
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Intdkter fran fastighetsforsaljning
Intakter fran fastighetsférsaljningar redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner

dvergatt till kbparen vid ett tidigare tillfélle. Forsaljningsintékten redovisas som avtalat forsaljningspris med
avdrag for forsaljningsomkostnader.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfGr personalkostnader saknas.

Ovrlga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, béde central- och fastighetsadministration,

sami kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader periodiseras 6ver [optiden med tillampning av effektivrantemetoden.
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de upplanade medlen
har-anvants.

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av
aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berédknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade péa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjigmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje b@kslutstlllfalle Uppskjutna
skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i

den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade avsknvmngar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar 1&ggs till fastighetens redovisade vérde i den man de ar
vardehojande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgor underhall.

Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanléggningar.

Inventarier mm
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper fér materiella anléggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde som
det hogre véardet av det verkliga vérdet minus forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrwnlng gors om atervmmngsvardet understlger det redowsade vardet En nedskrwnmg aterfors

t:llgangen skulle haft om nedskrwmng mte skett

SigneratCE,NL:z‘S\P ;M‘JK

Transaktion 09222115557491796668 &R
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Leasing
Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med agandet faller pa leasegivaren,
_klza-ss-ific;er'as;s_c;m- _;a-p:exfra*tione Ia Ieasmgavtal Skandia Fastlgheters samtllga Ieasmgavtai klasslﬂceras s0Mm

Koncernkonto _
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
[dmnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren.

Avsattningar
En avsattning redovisas | balansriakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en foljd av en intréffad héndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att

Kravas for att reglera forpllktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dar effekten av

nar i tiden betalning sker &r vasentlig, beréknas avséttningar genom diskontering av det forvantade
framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar akfuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvérde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avséttningar

omprévas vid varje bokslutstilifalle.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakmngen nar réttigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansraknmgen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordrlngar wssa Gvnga fardnngar och reversfordran mom kategonn langfnstlga fordringar samt

Finansiella tlllgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelepp | balansrakningen nar det
finns legal ratt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar
Fordringarna redovisas till upplupet anskaffnmgsvarde med tillampning av effektivréntemetoden, minskat
med reservering for forvantade kreditfériuster. Effektivrantan ar den rénta som vid en diskontering av

samtllga framtlda fowantade kassafloden over den f@rvantade optlden resulterar i det initialt redovisade

uppiupet anskaﬁnlngsvarde Per varje balansdag redowsar bolaget forandrmgen i forvantade
kreditforluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, Ovriga fordringar och upplupna intakter
omfattas av den generella modellen for nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for lag
kredltrlsk For kundfordrmgar och avtalstlligangar ﬂnns forenkllngar som mnebar att boiaget d|rekt
kundfbrinngar och avtalstlllgangar beraknas genom bedamnlngar som &r baserade pa hlstorlk
nuvarande férhallanden och prognoser om framtida ekonomiska foérutsattningar.

Bolaget deflmerar falllssemang som att det bed@ms osannohkt att motparten kDmmer a’tt mota 'Sin'a
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fallissemang féreligga nér betalningen &r 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nér inga
mojligheter till ytterligare kassafloden bedoms foreligga.

Skulder

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaﬁmngsvarde med anvéandning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder, ¢ ovriga kortfristiga skulder samt skulder till
koncernbolag och véarderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om nédrstaende

Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt. Det innebéar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som néarstaende tlll bolaget. Styrelse och deras nara familiemedlemmar ar ocksa narstaende
till bolaget.

Kassaflddesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Kritiska bedomningar och uppskattnmgar
Féretagsledningen och styrelsen gor bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden

samt ldmnad information. Dessa bedomningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa bedtmningar om andra férutséttningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Roérelsens intakter
Rorelsens huvudintékter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget Kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Beslutade dndringar i RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen bedémer att 6vriga dndringar | RFR 2, som annu inte tratt ikraft, inte vantas & nagon

vasentlig paverkan péa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.
Transaktioner med nérstaende

Av totala inkdp och forsdlining métt i kronor avser 59 (31) % av inképen och 0 (0) % av férséljningen
andra bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang
Inga vésentliga handelser skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering

Resultat och kassaflode i en fastighetsverksamhet paverkas dels av forandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav |
vardermgen av fastnghetema Bolaget bedomer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

Bolaget har relativt 1&g finansierings- och rénterisk. Livforsakringsbolaget Skandia, tmsesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

e} Signerat CE, NL, AR, MJK

Transaktion 09222115557491796668
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i Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

uuuuuu

i‘“’fi avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som nanfor sig till icke-uppségningspara

operationella leasingavtal férfaller till betalning enligt nedan.

& 2022-01-01 2021-01-01
H -2022-12-31 -2021-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 4737 4273
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar 18 947 17 092
Avtalade hyresintakter senare an fem ar 18 947 21 365

Erséttning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Avskrivningar byggnader -141 -141
-141 -141

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rantekostnader, koncernbolag -110 -110
Kapitalkostnader ~d. -2

Transaktion 09222115557491796668 (&




Sveden Fastighets AB
Org.nr 569111-1454
Not 9 Skatt pa arets resultat
2022-01-01
-2022-12-31

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 15

Aktuell skatt -679

Total redovisad skattekostnad -694

Not 10 Avstimning av effektiv skatt

Resultat fére skatt 3 369 (2 598) tkr.

Procent
Skatt enligt géllande skattesats 206

Ej avdragsgilla kostnader 0,0
Ej skattepliktiga intakter 0,0
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0
Redovisad effektiv skatt 20,6

Procent

Skatt enligt géllande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader 0,0
Redovisad effektiv skatt 20,6

Not 11 Byggnader och mark
2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 10 228

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 228

Ingaende avskrivningar -646
Arets avskrivningar 141
Utgaende ackumulerade avskrivningar -187

Redovisat virde vid periodens slut 9 441
Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 9239
Not 12 Pagaende nyanldggningar

2022-12-31
Vid arets borjan 205

Investeringar 0
Redovisat viarde vid arets slut 205

14 (17)

2021-01-01

A5
-520
-536

2022-01-01
2022-12-31
694

)

0

-694

2021-01-01
2021-12-31

535
0
-536

2021-12-31

10 228
10 228

~-505
141
-646
9 582

9453

2021-12-31

205
0
205
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Not 13 Finansiella instrument

€ Finansiella tillgangar

¢ Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
5 Ovriga kortfristiga fordringar

] Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Leverantdrsskulder

Summa finansiella skulder

Finansiella tlllgangar i procent av balansomslutningen ar 40 (26) %.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen &r 44 (58) %.

Not 14 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

2022-12-31
5942
547

6 489

2022-12-31

7 000
86

0

7 086

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 7 110 (7 110) tkr.

15 (17)

2021-12-31

3 366
26
3391

2021-12-31

7 000
0
682

7 682

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
koncernkonto som Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, innehar i extern bank. Rantevillkoren for
cashpool &r styrrdntan minskat med 15 réntepunkter, per 2022- 12 31 2,35 (0) procent.

Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2021-12-31

2022-12-31

Forutbetald forsdkringspremie 36 35
36 35

Not 16 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2022-12-31

3 874 352
2674 548

Balanserat resultat
Redovisat resultat

disponeras sa att
till aktieagare utdelas
| ny rékning overfores

5 000 000
1 548 900
6 548 900

Transaktion 092221 15557491796668 (e
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Not 17 Avsdttningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran  skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 84 69
Netto uppskjuten skatteskuld 0 84 69

o
wh— -

i
Wb o T T o e O i

i wants

Uppskjuten  Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark 0 69 54
Netto uppskjuten skatteskuld 0 69 54

:"h" I e - :‘!‘_ .
SRR D

Not 18 Forandring av uppskjuten skatt i tempordra skillnader och underskottsavdrag

Redovisat mot Belopp vid
arets ingang Eget kapital arets utgang
Byggnader och mark 69 15 0 84

69 15 0 84

Redovisat dver

Belopp vid

SR

Not 19 Reversian till koncernbolag - _
Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB med ursprunglig 16ptid pa fem ar. Under aret
uppgick genomsnittligt rantevillkor till 1,570% (1,570%). Genomsnittligt réntevillkor fér 1anet uppgar fran
och med den 1 januari 2023 till 1,570% (1,570%). Rantesatsen ar baserad pa SWAP-ranta motsvarande
lanets [6ptid med ett tilldgg om 145 baspunkter.

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter
Fastighetsrelaterade kostnader

Not 21 Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen réanta
Erlagd rénta

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassafiédet

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Transaktion 09222115557491796668  £&=3)
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2022-12-31

1184
70

1 254

2022-12-31

30
-110
~80

141
141

2021-12-31
1 068

0
1 068

0
-110
~110

2021-12-31

141
141
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Not 23 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31

e Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

a0} Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB 5942 3 366
o 5942 3 366

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordférande

Nadia Lousseief

Var revisionsberéttelse har lamnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557491796668 Signerat CE, NL, AP, MJK




Till bolagsstamman i Sveden Fastighets AB, org. nr 559111-1454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Sveden Fastighets AB {or ar 2022,

_nllgt vér u;apfattnmg har érsrednwsmngen upprattats i enlrghet med arsredwlﬁnlngslagen ach ger en | alla vasenﬂlga avseenden rattwsande

arsredowsnlngsiagen Fdwaltnmgaberattelsen ar fmrenllg med arsredemsnlngens wnga delar
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditmg (15A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws n:‘armare | avsmttet Rewsams ansvar V| ar ober@ende | forhallande till Sveden Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har

Styrelsen ansvarar aven fr:}r den mtema kemrall sc:m den bedomer ar

nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
aegentllgheter eller mlsstag

"Rewsorns ansvar
Véra mél ér att uppna en rimlig grad av sfa'?kerhet om hurwida

felaktlgheter vare szg dessa berﬁr pa oegentllgheter eller mlsstag
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som-utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptécka en vasentlig felaktighet om en séddan
finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit-eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professioniellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag utfarmar mch utfr.:}r gransknmgsatgarder bland annat

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna.
Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lAmpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala-oss om efiektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtira med verksamheten

eller inte har nagot reallattskt alternativ till att gora nagot av detia,

i 'utva'rde'rar "'u'i' Iamplighe*tien i de* redwis'ningsmimiper S{Jﬁ‘i

redowsnmgen nch txllhorande uppiysnmgar

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd enslutsats, med grund ide
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatse;_n att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysnmgama

om sadana Upplysnmgar Ar mtlllracklzga m.adlf era uttalandet am

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
sam mhamtas fram t|II datumet fc}r rewsmnsberatt&]sen DGCk

_Ian_.g.re kan_ fﬂ_rtsétta v_;erk_s.amhaten |

— Utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaltning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa

informera om betydelsefulla |akttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den inferna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattnmgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Sveden Fastighets AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust.

Vi t1 Istyrker att balagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamtter ansvarsfrinet for

12

ot Sl o ML p B e LR g p g L TR SR T



Grund for uttalanden

'Vi har utflfi)rt' revismnen enﬁgt god reufis’ionssed i‘ Sverige Vért ansvar en’ligt’ denna beskrivs nfa"rma're i avsni’ttfe*t' Revisams ansvar. V’i ﬁr

krau

VI anser att de rewsionsbems vi har mhamtat ar tﬂlrackhga och. andamalsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret ﬂ;}r forslaget till dlspmsnmner

mnefattar detta bland annat en bedéﬁmnmg av om utde!nmgen ar
forsvarhg med hansyn 1.'1|| de krav sam balageta verksamhetsart

kansolzdermgsbehw Ilkmdltet ach stallmng | E}ngt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en nmllg grad av sékerhet kiinha bedoma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

~— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
b‘-olage-t_, eller

érsredﬁwsnmgslagen eller balagsardnlngen
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bc}]agets x‘finst EIIer ﬁjrlust ()Ch' 'd'é'rm'ed %fé‘rt uttalande om 'det'ta' 'ﬁ'r att

aktlebelagslagen

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisicnssed 1 Sverige alllid kKommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson.

Auktoriserad revisor

Rewsmnsberéttelse Sveden Fastighets AB, org. nr §69111-1454, 2022, |
— {632 Signerat CE, NL, AP, MJK

—  Transaktion 09222115557491 796668

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande

beddma bolagets ekonomiska situation och ait tillse att bolagets
ﬁerganisatlan ar utfarmad sa att bakfonngen medelsfamaltmngen och

ibetryggande sat_t

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r 16rentigt mea aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander

vi professionelit omd@me och har en protessionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utftirs baseras pa véar professionella
beddémning med utgangspunkt | risk ach vésentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulie ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande

om ansvarsirihet. Som underiag for vart uttalande om styreisens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat styrelsens motiverade ytirande samt eft-urval av underlagen

for detta for att kunna bedtma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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