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ARSREDOVISNING

for

Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse i

- resultatriakning 4

- balansrdkning .

- noter 7

- underskrifter 10

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Surbrunnen intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststillts pa arsstimma den 13 juni 2025.

Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg /Z DZ&5-O b-lb

______________________ AR A '
Magnus Hedlund
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Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr, 556447-5860

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Inom Vallgraven 46:4 1 Goteborgs Kommun.

Bolaget har inte haft nigra anstillda under aret.

Styrelsen foljer aktivt de rdidande omstindigheterna i omvéarlden och hur detta paverkar bolaget och hyresgistens situation.

Foretagets sate dr Goteborg.

Flerarsjimforelse*

| 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining | 4 038 554 4019226 . 3732108 3623726 - 3597239
Res. efter finansiella poster | 1 804 935 1942 715 2030736 2175237 °. 1698779

~ Soliditet (%) o | . 2298 . 20,82 19,27 17,87 1443

*Definitioner av nyckeltal, se noter

ﬂgarfﬁrhﬁllanden | | I o | e
Bolaget igs av ECEM Enskilda AB, org.nr. 556477-7588.

Framtida utveckling

Med nuvarande uthyrningssituation och rintelige forvintas bolaget redovisa ett positivt resultat under det kommande &ret.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital Reserviond eget kapital ‘resultat  eget kapital

Belopp vid érets inging | 1 000 000 200 000 6012 831 1 296 159 7308 990
Resultatdisp. enl. beslut av

frsstimma: ﬂ | 1296 159  -1296159. 0

Arets vinst 868 391 868 391

Belopp vid arets utgang 1 000 000 200 000 7 308 990 868 391 8 177 381

Resultatdisposition

-Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 7 308 990

aretsvinst T 868391 -
8 177 381

Styrelsen foreslar att

1 ny rakning overfores 8 177 381
8 177 381

av 9
Signerat MH, LH, IS, DJ i

Transaktion 09222115557548781384
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Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr, 556447-5860

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.

Transaktion 09222115557548781384
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w3 av 9
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Fastighets AB Surbrunnen

Org.nr. 556447-5860

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader |
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

- "Resultat fran finansiella poster

. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond °
Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557548781384

Not

av 9
3 Signerat MH, LH, 15, DJ

2024-01-01
2024-12-31

4 038 554

2023-01-01
2023-12-31

4 019 226

4 038 554

-369 925

-93 630
-317 890
-536 162

4 019 226

-944 917
-38 353
-352 628
0

-1 517 607

2520 947

- 546 627
-1 262 639

-1 335 898

2683328

961 250

~ -1701863

716 012

1 804 935

-315°000
175 000
-500 000

740613

1 942 715

-460 000
470 000
-300 000

-640 000

1 164 935

-296 544

-290 000

1652715

-356 556

868 391

1296 159
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Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860 |

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsﬁttningstillg_ﬁngar
Kortfristiga fordringéi

| FOi‘dri.ngar hos koncernforetag |
Aktuell skattefordran

 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och ban_k

Summa omsattningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

25798 319

2023-12-31

- 23256404

25798 319

25798 319

18 500 000
49 642 .

190 869

23 256 404

23 256 404

18 700 000

.0
424 415

- 18:740.511

3219 682

19 124 415

5 630 361

Transaktion 09222115557548781384

3219 682

21 960 193

47 758 512

5 630 361

24754 776

48 011 180




Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

" “Obeskattade reserver
~ Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ieverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[t i i g | o

Transaktion 09222115557548781384

Not

2024-12-31

1 000 000
200 000

2023-12-31

1 000 000
200 000

1 200 000

7 308.990
868 391

1 200 000

6012 831

1296159

.
‘! !
L]

8 177 381

7 308 990

9377 381

2017000

2 017 000

1707 117

1707 117

32 780 000

32 780 000

780 000

180 320

0
256 587

659 607

1 877 014

9 el

- 8508 990

1 877 000

1 877 000

1 647 320

1 647 320

33 560 000

33 560 000

780 000
6380 837

59 128
181 862
716 043

2 417 870

_wal e

———r e —
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Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tzllgangar avsdttningar och Skulder
Ovrlga tillgangar, avsattmngar och skulder har varderats till anskaffnmgsvarden om mget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det Verkhga vardet av vad som erhalhts eller kommer att erhallas Foretaget redovisar
dirfor inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersattnlngen erhélls i likvida medel direkt vid leverans.
. Avdrag gors for lamnade rabatter a | -

Materiella anlﬁggnz’ngstillgdngar

- Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Stomme 100
Fasad 50
Installationer | 25
Yttertak . 40

Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt
pa innevarande rakenskapsar som avser arets. skattepliktiga resultat och den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende

framtida rdkenskapsar till £0]jd av tidigare transaktioner eller handelser.
Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en

- tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet: -

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till {6]jd av en tidigare héindelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa

- e — —t ——— a1

- —rT er—rr . — rTT——— r

ett tillfSrlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krdvs fOr att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvirde ar visentligt.

bﬁu 7 av 9
~ e SlgneratMH LR, IS, DJ

Transaktion 09222115557548781384
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Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr, 556447-5860

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskafiningsvirde 29734 174 29 734 174
Inkop 3 395 967 0
Forsaljningar/utrangeringar , -536 162 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 32 593 979 29 734 174
Ingdende avskrivningar | -6 477 770 -6 125 142
Forsdljningar/utrangeringar 57771 | 0
Arets avskrivningar o o -375 661 =352 628
Utgaende ackumulerade avskrivningar | | - -6 795 660 -6 477 770
- Utgdende redovisat virde .. S i 25798319 . 123256404
Redovisat viarde byggnader - 25798 319. 19211 104
‘Redovisat vdrde mark | o - 0 o 4045300
| | | | | | | 25798 319 | - 23256404
Taxeringsvirde * | * | S
Taxeringsvardet f0r bolagets fastigheter: | 54 000 000 54 000 000
varav byggnader: , ' 30200 000 - 30 200 000
Langfristiga skulder 2024-12-31 - 2023-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 3120 000 | 3120 000
Amortering efter 5 ar 29 660 000 30 440 000

32 780 000 33 560 000

Bolagets kreditavtal 16per drsvis men eftersom avsikten ar en langfristig finansiering klassifiseras den som en
langfristig skuld.

Upplupna kostnader och forutbetalda e

intiikter | 2024-12-31 2023-12-31
 Forutbetalda hyror .- f - 353 272 332 796
Upplupna rantor 268 807 | 353 247
Ovriga upplupna kostnader | 37 528 30 000

| 659 607 716 043

Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000

pda 8 av 9

Transaktion 09222115557548781384 ¢gmm¥  Signerat MH, LH, IS, DJ




Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

IngafLill Sandstrom I Magnus Hedlund
| Verk§t$illande direktor

- Eva-Charlotte Hed1u1t1d *

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgir av den elektriniska underskriften.

David Johansson
Auktoriserad revisor

- = -

Transaktion 09222115557548781384
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i1 Fastighets AB Surbrunnen
Org.nr. 556447-5860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Surbrunnen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vidsentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighets AB Surbrunnens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberiittelsen &dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfOr att bolagsstimman faststiiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalandm
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed 1 Sverlge Mitt ansvar enllgt dessa |

standarder beskrivs ndrmare 1 avsnlttet "Revisorns ansvar". Jag ar -

oberoende i forhdllande till Fastighets AB Surbrunnen enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Hvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

- Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga’ och
dndamadlsenliga som grund for mlna uttalanden.

- Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstédllande direktoren
ansvarar dven for den interna koniroll som de bedomer 4r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direkttren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa.oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig

-felaktighet om en sadan finns: Felaktigheter kan uppsta pa grund- — -~

av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Transaktion 09222115557549043579

« jdentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {6r att utforma
granskningsatgidrder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen, |

. utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som . -

anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstiillande direktérens:

_uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och

verkstillande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift wd

upprittandet av arsredowsmngen Jag drar ocksi en slutsats, med
grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberiittelsen
fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiindelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsiitta
verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
ﬁrsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sédtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som jag identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktGrens forvaltning for
Fastighets AB Surbrunnen for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstiilllande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Surbrunnen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

~ betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

~ omfattning och risker stller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

- bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr.utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. Verkstéllande direktren
ska skota den l0pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som dr n6dvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltmngen och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstidllande direktoren i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldl ghet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for

~ att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557549043579

av 2

Signerat DJ

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bed6mning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgidrder, omraden och férhallanden som é4r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor
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