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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Naiden Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2025-9’3-]‘9\. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att mnehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Naiden Fastigheter AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
F ﬁretagé verksamhet dr uthyrning och forvaltning av egna fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

(8 méan)
Nettoomsattning 11405 10 748 11 090 6817
Resultat efter finansiella poster 6 426 5942 4 447 3197
Balansomslutning 73 023 8 a3 75 171 83 767
Avkastning pa eget kap. (%) 48,64 47,19 32,84 34,01
Avkastning pa totalt kap. (%) 11,64 11,37 9,77 6,18
Soliditet (%) 18,09 17,41 18,01 12,59

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virdermgsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid édrets mgang 50 000 8 386 021 025 237 0 361 258
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 925 237 -925 237 0
Arets resultat ‘ 969 055 969 055
Belopp vid drets utging 50 000 9 311 258 969 055 10 330 313

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 0311 258
arets vinst | 969 (055
10 280 313

disponeras si att
1 ny rakning dverfores 10 280 313
10 280 313

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not . 2024-01-01
-2024-12-31

Rorelsens intakter

Hyresmtikter 11 405 109
11 405 108

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 - -858 902

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -2 064 296
-2 923 198

Rorelseresultat | 8 481 910

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 687
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 072 258

-2 055 571
Resultat efter finansiella poster 6 426 339
Bokslutsdispositioner 4 -5 198 402
Resultat fore skatt 1227 937
Skatt pa arets resultat 5 -258 882
Arets resultat | 969 055
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2023-01-01
-2023-12-31

10 747 752
10 747 753

-464 825

-2 067 229
-2 532 054
8 215 699

6 681
-2 280 315

-2 273 634
S 942 065

-4 757 945
1184120

-258 883
925 237
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Byggnads- och markinventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristica fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordrimgar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

62 962 340
3 628 756

66 591 096

66 591 096

25 074
330 000
30 664
935 738

5496 103
6 431 841

73 022 937
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2023-12-31

64 587 138
4 068 254

68 655 392

68 655 392

19 850
830 000
114 172

1014 022

2 667421
3 681 443

72 336 835
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 8

Summa avsidttningar

Langfristiga skulder 9, 10
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter

Surnma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
50 000

9311 258
969 055

10 280 313
10 330 313

3 628 756

1746 310
1746 310

26 400 000
22 517 341
3 234 930

52 202 271

2 400 000
107 667

15 000

693 893
1 898 727
S 115 287

73 022 937
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2023-12-31

50 000
50 000

8 386 021

925 237
9311 258
9 361 258

4 068 254

1 487 428
1 487 428

238 800 000
20223 029
3 284 930

52 307 959

2 400 000
19 850

- 157 221
6387 476

1 847 389

5111 936

72 336 835
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamiort med toregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna

kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Erséttning 1 form av rinta, royalty eller utdelning redovisas som intikt nér det 4r sannolikt att foretaget
kommer att f4 de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen och nar mkomsten kan
berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Rinta redovisas som intdkt enligt den sd kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras 1 enlighet med
den aktuella dverenskommelsens ekonomiska mnebord. Utdelning redovisas som intiakt nédr foretagets ratt

till betalning ar sakerstalld.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivnmgar,

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvirde.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader 15-100 ar

Markanlaggningar 20 ar

Byggnadsinventarier 15 ar

Markinventarier 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldgeningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kovifristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osikra fordrimgar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Lianeskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskatiningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 1optid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och

det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter |
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeftekter redovisas 1 eget

kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsdr till foljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pad balansdagen. Effekter av
forédndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas
1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas mte den uppskjutna skatteskulden
som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidomntakier samt mtaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).
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Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
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balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen gors.
Uppskattningar och beddmningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som
under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anviands for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som 1nte annars framgar tydligt fran andra kéllor, Det
verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och beddomningar. Uppskattningar och antaganden
ses aver regelbundet.

Inga visentliga kallor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under
nasta rikenskapsar.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning,
Ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde
som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga arbetsuppgifier.

2024 2023
Adyvise North AB
Revisionsuppdrag -25 000 -25 000
Ovriga tjéinster -23 887 -31 150
-48 887 -56 150
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernforetag -156 412 -275 839
Ovriga riantekostnader -1 915 846 -2 004 476
-2 072 258 -2 280 315
Not 4 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Lamnade koncernbidrag -5 637 900 -7 119 800
Aterforing av periodiseringsfonder 0 1 908 000
Forandring av 6veravskrivningatr 439 498 453 855
-5 198 402 -4 7757 945
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

.Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader och markanldggningar
Bokfort varde mark

Not 7 Byggnads- och markinventariex

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivnmgar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid drets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

2024

-258 882
-258 882

2024-12-31

73 9238 580
73 928 580

-9 341 442
-1 624 798
-10 966 240

62 962 340

60 203 734
2 758 606

62 962 340

2024-12-31

6 649 600
6 649 600

-2 581 346
-439 498
-3 020 844

3 628 756

2024-12-31

1 487 428
258 882
1746 310
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2023

-238 883
-2358 883

2023-12-31

73 928 580
73 928 580

-7 716 643
-1 624 799
-9 341 442

64 587 138

61 328 532
2 758 606

64 587 138

2023-12-31

6 649 600
6 649 600

-2 138 916
-447 43()

-2 581 346

4 068 254

2023-12-31

1 228 545
258 883
1 487 428
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Not 9 Langfristiga skulder

Amortering mmom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 10 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

9 600 000
42 602 271

52 202 271
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2023-12-31

9 600 000
42 707 959

52 307 959

Foretagets banklan om 28 800 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skuldex
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Uppgifter om moderforetag

2024-12-31

26 400 000
26 400 0060

2 400 000
2 400 000

2024-12-31

48 000 000

48 000 000

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Naiden Invest AB, org nr 559132-7837.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Naiden AB, org.nr556545-3114, site Lule.

2023-12-31

238 300 000
28 800 000

2 400 000
2 400 000

2023-12-31

48 000 000
48 000 000
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Advise North AB

Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Naiden Fastigheter AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6ért en revision av arsredovisningen 16r Naiden Fastigheter AB 16r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Naiden Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r f6renlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Naiden Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka f6érmégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Naiden Fastigheter AB, Org.nr 559132-7845
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Naiden

Fastigheter AB {6r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
torust. ,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 {6rvaltningsberétielsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet 16r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Naiden Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsirihet, dr att mmhdmta

revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende:

~ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om térslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utitrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Naiden Fastigheter AB, Org.nr 559132-7845
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En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Lulea 2025-03-12

Advise North AB.

Tommy Enstedt
Auktoriserad revisor
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