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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direkiéren fér Valeryd Invest AB, 559111-6131, med séte i Vargarda, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av eft hégteknologiskt logistikcentra. Fastigheten inrymmer dven en
utstaliningshall med optimalt skyltiage mot nya E20 i Vargarda.
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: Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllnin Belopp i Tkr

: 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
il Nettoomséttning 3 365 2 400 2 200 1400

g Balansomslutning 49 604 47 261 36 653 37 248
Soliditet % 10,3 10,8 14,1 14

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under radkenskapsaret

.--‘"“‘"".4.

Anlaggningen som fardigstalldes under 2019 fungerar mycket val. Moderbolaget som ar huvudsaklig
hyresgast ar i en kraftig expansionsfas. En utdkning av byggnaden pa fastigheten Vargarda Hoberg
6:21 har genomférts under 2022.

Viktiga forhallanden

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till 556413-0242 Valeryd AB.

Forvantad framtida utveckling

Bolaget har ett hyreskontrakt med moderbolaget som stracker sig ett antal ar framat.

Eget kapital
Balanserat

Aktiekapital resultat  Arets resultat
Vid arets bdrjan 3 500 000 1 684 001 -99 780
Disposition enl arsstémmobesiut
Omférings av féregaende ars resultat -89 780 99 780
Arets resultat 12 530
Vid arets slut 3 500 000 1 584 221 12 530

Villkorlig aterbetalningsskyldighet fér aktieagartiliskott uppgick till 1 500 000 kr (1 500 000 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 596 751, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 1 596 751
Summa 1 596 751
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Resultatrakning
Belopp | kr

Nettoomséattning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

W N

2022-01-01-
2022-12-31

3 364 583
29 475

3 394 058

-269 716
-994 930

2129 412

53

-1620 905
508 560

-400 000

108 560
-96 030

12 530

2(8)

2021-01-01-

2021-12-31

2 400 000
4 117

2404 117

-191 302
-994 930

1217 885

0

-1 227 392

-9 507

0
-9 507

-90 273
-99 780
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

= s, = g BCE BN e I

Not

2022-12-31

36 469 332

12 935 138

49 404 470

49 404 470

29 658
170
9672

39 500
199 574

199 074

49 603 544

3(8)

2021-12-31

35 291 364

11 857 466

47 148 830

47 148 830

0

803
28 807

29 610
82 918
112 528

47 261 358
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Skulder till moderféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

3 500 000

3 500 000

1 584 221
12 530

1 596 751

o 096 751

319 596

319 596

31185 913
9 026 160
617 492

40 829 565

2 000 568
162 352
885 000

0
186 837
122 875

3 357 632

49 603 544

4(8)

2021-12-31

3 500 000

3 500 000

1684 001
-99 780

1584 221

5084 221

223 566
223 566

31 190 297
8 066 297
584 551

39 841 145

1614 528
207 697
0

3 032

62 169
225 000

2112 426

47 261 358
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
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D Allmanna redovisningsprinciper

2 Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens
o) allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanfériiga till férvarvet och byggnation.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfylier tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for |opande underhall och reparationer redovisas som Kostnader nar de uppkommer.

FOr vissa av de materiella anldggningstillgangarna (byggnader) har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspegiar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 16-50
Markanlaggningar 20

Foér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [byggnad] har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har
bed6mts variera mellan 15-50 ar.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obegriansad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnaden:

-Stomme och dveriga byggkomponenter 50 ar

-Installation ventilation 15 ar

-Installationer varme, 20 ar
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad
Nettoomsafttning per roérelsegren
” 2022-01-01- 2021-01-01-
I}!} 2022-12-31 2021-12-31
el Lokaluthyrning 3 364 583 2 400 000
°) Summa 3 364 583 2 400 000
(s
£
" s
= Not 3 Ovriga rorelseintakter
;f:;;} 2022-01-01- 2021-01-01-
2 2022-12-31 2021-12-31
e Ovrigt 29475 4117
Eﬁ'i Summa 29 475 4117
i
‘ Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag 284 482 222 931
. Rantekostnader, 6vriga 1336 423 1 004 461
Summa 1 620 905 1227 392
Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad 0 0
Uppskjuten skatt -96 030 -90 273
-96 030 -90 273

Not 6 Byggnader mark och markanlaggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden

-Vid arets bérjan 37 611 102 37 611 102
-Nyanskaffningar 2172 898
Vid arets slut 39 784 000 37 611 102

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -2 319 738 -1 324 808
-Arets avskrivning -994 930 -994 930
Vid arets siut -3 314 668 -2 319 738
Redovisat varde vid arets slut 36 469 332 35 291 364
Varav mark 4 658 904 2 486 006
Redovisat virde vid arets slut 4 658 904 2 486 006

Ranta har réknats in i anskaffningsvardet med 938 403 kr.
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Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets bérjan
ar Omklassificeringar
e Investeringar

e~ Redovisat virde vid arets slut
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Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till moderforetag

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till moderforetag

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Stallda sikerheter for ovriga skulder

FFastighetsinteckningar

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:

2022-12-31

11 857 466
0
1077 672

12 935 138

2022-12-31

31185 913
5726 160
3 300 000

617 492

23 183 641
5726 160
3 300 000

617 492

2022-12-31

39600000

39 600 000

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

7(8)

2021-12-31

150 000
0

11 707 466

11 857 466

2021-12-31

31 190 297
5009 178
3 057 118

584 551

17 132 245
5009 178
3 057 118

584 551

2021-12-31

33 940 000

33 940 000
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Underskrifter

VArgarda2023-05-73
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Valeryd Invest AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2023-03-% . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultWtion.
\/érgé} da2023-G6- 222

Magnus Larsson
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S5A REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Valeryd Invest AB
Org.nr 559111-6131

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Valeryd Invest AB {6r rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Valeryd Invest ABs finansiella stéillning per den 2022-12-31 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till Valeryd Invest

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig fOr att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsédtta verksamheten

och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

Valeryd Invest AB. Org.nr 559111-6131
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upptidcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppméirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden

glra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande

bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
V1 maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Valeryd Invest AB
for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till Valeryd Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov.,
likviditet och stdllning i Ovrigt.

Valeryd Invest AB. Org.nr 559111-6131
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Styrelsen ansvarar 1or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i1 ndgot vésentligt

avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handiat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgédrder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sAdana atgérder, omraden och forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sdrskild betydelse t6r bolagets situation. Vi garigenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vara den 23 maj 2023

SA Revisj B

Thomas Skytt
Auktoriserad revisor
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