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Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2023-04-11.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Christian Klausson, Styrelseledamot
2023-04-12
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Styrelsen for CRP Utveckling AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsutveckling med fokus pé utveckling av nya bostéder for ungdomar och
studenter i regionstdder med omnejd.

Foretaget har sitt sdte i Stockholms 1én, Stockholm kommun.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget férdigstéllde uppforandet av 28 st hyresldgenheter i Morgongéva och inflytt skedde 2022-03-01.
Under aret har bolaget paverkats av pandemin och kriget i Ukraina genom dkade energi- och

rantekostnader.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1757 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 128 -25 -8
Balansomslutning 45 006 29 669 1268 182
Justerat eget kapital 13 039 175 67 92
Soliditet (%) 29 1 5 51

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Den stora fordndringen i omséttningen mellan innevarande och foregaende ar har sin forklaring i att det
inte fanns ndgon verksamhet tidigare, utan denna kom igéng under véaren 2022 nér bygget férdigstillts.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 -33214 89112 155 898
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning 89112 -89 112 0
Uppskrivningsfond 12 457 334 290 938 12 748 272
Arets resultat 134 548 134 548
Belopp vid arets utging 100 000 12 457 334 346 836 134 548 13 038 718
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 346 836

arets vinst 134 548
481 384

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 481 384
481 384

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter 5

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 6
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat 7
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

1757 269
104 450
1861 719

-421 311
0

=728 243
-16 996

-1 166 550
695 169

-695 652
-695 652
-483

24 221
23 738

110 810
134 548

3(11)

2021-01-01
-2021-12-31

0
201 932
201 932

-73 632
0

0
0
-73 632
128 300

0
0
128 300

-24 221
104 079

-14 967
89112
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar 9

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag 10
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

39271757

0
39271 757

5127 850
110 810
5238 660
44 510 417

386 702
1 000
19 183
406 885

88 455
495 340

45 005 757

4(11)

2021-12-31

800 000

26 357 783
27 157 783

0
0
0
27 157 783

S O O O

2510818
2510818

29 668 601
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

100 000
11 12 457 334
12 557 334

346 836
134 548
481 384
13 038 718

12 3232003
3232 003

13, 14
0
27253 125
0
25000
27278 125

14
712 500
74 570
5265
19 067
8535
636 974
1456 911

45 005 757

5(11)

2021-12-31

100 000
0
100 000

-33 214
&89 112
55 898
155 898

24 221

23 000 000
0

1156 150
4 025 000
28 181 150

0

896 069
5265

16 707
7222
382 069
1307 332

29 668 601
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1-6,67%
Markanlédggningar 3,33 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.
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P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgéng inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 28 500 000 25 000 000
28500 000 25000 000

Not 3 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 4 Koncernforhillanden
Bolaget ér ett dotterbolag till Cap Estate Holding 1 AB med org.nr 559241-5896 med séte i Stockholm
kommun. Med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 5 Ovriga rorelseintiikter
Ovriga rorelseintiikter avser i sin helhet valutakursvinster

Not 6 Medelantalet anstéllda
2022 2021

Medelantalet anstillda 0 0
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Under aret utnyttjande av tidigare érs
underskottsavdrag vars skattevérde ¢j
redovisats som tillgdng

Skatteméssig justering for avskrivning
pa Byggnad

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

20,60

-466,80

2022

0

110 810

110 810
2022

Belopp
23738

-4 890

115725
-25
110 810

Procent

20,60

14,38

8 (11)

2021

-14 967

-14 967

2021

Belopp
104 079

-21 440
-371

6 842

-14 967
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Avser i sin helhet Stora Ramsjo 2:59

2022-12-31

800 000

0
23219725
24 019 725

-437 305
-437 305

15 980 275
-290 938
15 689 337

39 271 757

37939519

1332238
39 271 757

9 (11)

2021-12-31

800 000
0
0
800 000

S

800 000

0
800 000
800 000

Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Investeringsstod

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Utgifter avser projekt Stora Ramsjo 2:59, projektet ar fardigstallt under 2022 och ddrmed omklassificerad

till Byggnad & Markanldggning.

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

26 357 783
7018 539

-10 156 597
-23 219 725

0

2022-12-31

5127 850
5127 850

5127 850

2021-12-31

466 732
25 891 051
0

0

26 357 783

26 357 783

2021-12-31



CRP Utveckling AB
Org.nr 559191-8353

Not 11 Uppskrivningsfond

Avsittning till fonden under rakenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Uppskjuten skatt 20,6%

Belopp vid érets utging

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

Arets avsittningar
Belopp vid érets utging

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2022-12-31
15 980 275
-290 938

-3232 003
12 457 334

2022-12-31

3232003
3232 003

2022-12-31

24 403 125
24 403 125

10 (11)

2021-12-31

SO O O

2021-12-31

2021-12-31

Ovan belopp baseras p& den amorteringsplan som finns for fastighetslénet i samband med att bokslutet
2022-12-31 faststélls. Forhandlingar med banken pagar vilket kan komma att foréndra utfallet

kommande ar.
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Not 14 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 27 965 625 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27253 125 0
27 253 125 0

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 712 500 0
712 500 0

Stockholm 2023-04-11

Christian Klausson
Christian Klausson



