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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor 1 Paulssons Fastigheter Svartbroder 18 AB intygar att
resultatrakningen och balansriakningen 1 arsredovisningen har faststallts pa arsstamma denna dag.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Paulssons Fastigheter Svartbroder 18 AB avger f6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastighet 1 Lund.

Foretaget har sitt sdte 1 Lund.

Agarforhallanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Paulssons Fastigheter Holding AB, orgnr 556719-9269, med site i

Lund.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 1 729 349 1 502 591 1 443 324 1 583 383 1 552 482
Balansomslutning 6726935 6764618 19667778 7442096 7749 775
Resultat efter finansiella poster 650 281 297 661 275 987 600 790 488 151
Soliditet % 57 56 21 58 58

Definitioner: se not

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 150 000 30 000 3856472 -244 063 3 792 409
-244 063 244 063 0
Arets resultat 27 204 27 204
Belopp vid arets utgang 150 000 30 000 3612 409 27 204 3 819 613

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3612409
arets vinst 27 204
3 639 613

disponeras sa att
i ny rakning overiores 3639613

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

ILamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1729 349
7 649
1736 998

-635 085
-82 781

0

-369 534
-1 087 400
649 598

683
0

683
650 281

-621 816
28 465

-1 261
27 204

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

1 502 591
0
1502 591

-331 669
-271 491
0

-337 022
-1 140 182
362 409

20
-64 768
-64 748
297 661

-596 278
-298 617

54 554
-244 063
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliageningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

6 687 359
6 687 359

0
0
6 687 359

31 638
0
7938
39 576

39 576

6 726 935

3 (8)

2022-12-31

6731771
6 731771

0
0
6731771

0

25 642
7 205
32 847

32 847

6 764 618
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 150 000 150 000

Reserviond 30 000 30 000

180 000 180 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3612 409 3 856472

Arets resultat 27 204 244 063
3 639 613 3612 409

Summa eget kapital 3 819 613 3792 409

Avsattningar -

Uppskjuten skatteskuld 641 818 640 557

Summa avsattningar 641 818 640 557

Langfristiga skulder 5

Skulder till koncernforetag 1 831 125 1 736 020

Summa langfristiga skulder 1831125 1736 020

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 71 389 23 949

Aktuella skatteskulder 14 497 0

Ovriga skulder 62 398 52 875

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 286 095 518 808

Summa kortfristiga skulder 434 379 595 632

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 726 935 6 764 618
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Viirderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges

nedan.

Hyresintikter
Hyresintdkter fran uthyrning av lokaler redovisas 1 takt med att lokalerna tillhandahalls.

Materiella anlaggningstillgangay

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspelar den
forvantande forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen 4r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stomme och grund 50 Ar
Stomkomplettering 50 Ar
[nstallationer 25 Ar
Fasad 30 Ar
Fénster/partier/portar 25 Ar
Yttertak 20 Ar
Gemensamma utrymme 25 Ar
Hyresgistanpassningar 20 Ar
Utvindig markanldggning 50 Ar
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Finansiella instrument

Finansiella tiligdngar som dr avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde. Har en
finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett ligre viarde dn det boktoérda vardet skrivs tiligdngen ner
til] detta lagre varde om det kan antas att virdenedgangen ar bestaende.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisa nir foretaget blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nir den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen upphor eller regleras, eller nér de risker och fordelar
forknippade med tillgdngen Overfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.

Kundfordringar vérderas till anskaffningsvarde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-rantebéarande skulder varderas till nominella belopp.

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skuld och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida riakenskapsar till {6ljd av tidigare transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte for temporira
skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporira skillnader och for méjligheten att 1 framtiden anvinda skatteméissiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet 16r motsvarande tillgang eller skuld
forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ér
beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberiknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att dtervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstidllda och ndgra loner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskafiningsvarden 11 000 727 11 00Q 727
Inkop 325122 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 3235 849 11 000 727
[ngdaende avskrivningar -4 268 956 -3 931 934
Arets avskrivningar -369 534 -337 022
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 638 490 -4 268 956
Utgaende redovisat virde 6 687 359 6 731 771
Bokfort varde mark 2 032 940 2 032 940
2 032 940 2 032 940
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget dr ett heldagt dotterbolag till Paulssons Fastigheter Holding AB, orgnr 556719-9269, med site i

Lund. Vilka upprittar koncernredovisning.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning:

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakter och kostnader.

Balansomslutning;
Totala tillgangar

Resultatet efter finansiella poster:

2023-12-31

0

2023-12-31

1 831 125
1831125

2023-12-31

7(8)

2022-12-31
12 591 582

0
-12 591 582

0

2022-12-31

1 736 020
1736 020

2022-12-31

Resultatet efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara mtakter och kostnader.

Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till

balansomsiutningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Paulssons Fastigheter Svartbréder 18 AB

Org. nr 556052-1477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Paulssons
Fastigheter Svartbroder 18 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Paulssons Fastigheter Svartbroder 18 AB:s
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enhigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Paulssons Fastigheter
Svartbroder 18 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen och verkstéllande direkitren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven foér den interna kontroll som de
beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets f6rmaga
att fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta verksam-
heten och att anvinda antagandet om forisatt drifi. Antagandet
om fortsatt drifl tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstiillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till

att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél ir att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &dr en hog grad av siikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som ut{ors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
oranskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
Aindamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hégre édn f6r en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
infern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision {or att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 ait styrelsen och
verkstéllande direkttren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ockséa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revistonsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig ostikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gira att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksambheten,

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefuila iakitagelser under
revisionen, didribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

QO PRAXITY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning
for Paulssons Fastigheter Svartbréder 18 AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsdret,

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Paulssons Fastigheter
Svartbroder 18 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s att bokf6ringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i1 6vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direkttren ska skita den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ir nddvindiga for att bolagets bok{6ring ska fullgoras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsitrvaliningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiéimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren 1 nagot visentligt
avseende:

e [Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pandagot annat séit handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om {Grslaget r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller f6rsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed i Sverige
anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig {rimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Lund, 2024-05- OB

Auktotiserad revisor




