Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Langdal2 AB

559240-4825

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Langdal2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstémma den 2 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

—Lle Carlos Jeanssn -




for

559240-4825

Rékenskapsaret

2023
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Fastighetsbolaget Langdal2 AB 1(8)

Org.nr 559240-4825

Styrelsen for Fastighetsbolaget Langdal2 AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva verksamhet innefattande anskaffning och exploatering av mark for uppférande av
bostdder och lokaler 1 upplatelseformer 1 Kumla samt forvaltning och avyttring av dessa samt ddrmed
forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte i Kumla.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget startades i februari 2020 och forvérvade fastigheten Gladanl12 i Kumla. Fér att finanisera detta
torviry har bolaget erhallit ett aktiedgartillskott om 3 635 025 kr av PeKum utveckling AB under 2020.
Avsikten dr att uppfora bostdder pa den forvarvade fastigheten. Bolaget har dven erhéllit ett
aktiedgartillskott tor att ge tillskott och finansiera investeringar 1 Gladans Samféllighet. Denna
samfalhghet ska uppfora gemenshamhetsanlaggnmg f6r parkeringar, cykelparkering samt milj6hus som

Bolaget redovisar ett utgdende skattemassigt underskott, -197 209 kr. Uppskjuten skattefordran bokas e

upp da det ej 4r sannolikt att framtida skattepliktiga dverskott kommer 6vergé dessa inom dverskadlig tid.

Forvintad framtida utveckling samt vasenthga risker och osikerhetsfaktorer

Med anledningen av det pagdende kriget i Ukraina ser vi ett par osidkerhetsfaktorer som paverkat
fastighetsbranschen. Det &r bl.a. prishdjningar pa byggmaterial, leveransproblem samt dven finansiering
och rénteutvecklingen.

Bolaget dger mark ddr syftet 4r att bygga bostdder. Det finns en stor efterfragan pé bostdder i Kumla.
Med anledning av den oro som just nu finns pa marknaden har bolaget valt att avvakta byggnation av
bostédder tills marknaden 4r redo.

Bolagets bedémning &r att den framtida driften inte &ventyras.

Belagets aktm ags t111 100% av PeKum Utveckling AB. PeKum Utveckling AB #gs till 100% av PeKum
AB som ags av Kumla Bostdader AB (50%) och Peab Bostad AB (50%).
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Sida 2 /10



 d 2
£
T3

b

&

:r-_H--! :
2]

(]

o~

Org.nr 559240-4825

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

Nettoomsittning 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -203 -6 -6
Balansomslutning 5934 6 141 5723
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg neg
Avkastning pa totalt kap. (%) neg neg neg
Soliditet (%) 99,9 99,9 99.9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Farindringar i eget kapital
Aktie- ‘Balanserat

2020
(11 man)

11
3674

neg
neg
100,0

Arets

kapital resultat resultat

Belopp vid bolagets.

bildande 50 000 6 068 254 13 771

Dispostition enligt beslut

av arsstimman: 13 771 -13 771
Arets resultat 2202 585

Belopp vid arets utgang 50 000 6 082 025 -202 585

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -3 000

erhallna aktiedgartillskott 6 085 025
arets forlust =202 585

5 879 440

disponeras sa att
I ny rdkning Gverfores 5 879 440

«” Signerat 2024-03-20 11:51:58 UTC
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Totalt

6132 023

O
=202 585

3929 4440

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastighetsbolaget Langdal2 AB 38
Org.nr 559240-4825

Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
' S -2023-12-31 -2022-12-31
)
i I Rorelsens kostnader
;}; Ovriga externa kostnader -5 540 -5 540

Rorelseresultat -5 540 -5 540

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén Ovriga vérdepapper och fordringar som &r

anliggningstillgdngar 2 -197 018

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter 17

Rintekostnader och liknande resultatposter 44
=197 045

Resultat efter finansiella poster -202 585 -5 540

o 2 OO

Bokslutsdispositioner 21 0 19311
Resultat fore skatt -202 585 13 771

Arets resultat 202 585 13 771
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Org.nr 559240-4825

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Erhélina aktiefigartillskott

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

< Signerat 2024-03-20 11:51:58 UTC

Not

2023-12-31

3635025

2260 125

2 260 125
5895150

5933 990

50 000
50 000

6 085 025
-3 000
-202 585
5 879 440
5 929 440

4 550
4 550

5933 990

Oneflow 1D 6947863 Sida 5 /10

2022-12-31

3 635025

2457 143
2 457 143

19 311
23 931

25026
48 957

6 141 125

50 000
50 000

6 085 025
-16 771
13 771

6 082 025
6 132 625

9 100
9 100

6 141 125




F-a-St'ig-liets’bQIage‘t Laﬂ gd-afllZ AB 5(8)

och, kcmcemreowsnm g__ (K3)_
Redovisningsprinciperna 4r oférdndrade jamfort med foregiende ér.

Intaktsredﬁwsnmg
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggmngstlllgangar

Avskrivning sker linjdrt Sver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Inkomstskatter
Total skatt utgGrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapséar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjnmn skatt
Redowsmng skel enhgt balansraknmgsmeteden Enhgt denna metod 1edovlsa-s- ﬁppslg utna skatteskulder
och uppskj utna Ska‘ttefmdlmgal pa temporara sklllnader som uppstar mellan bokﬁ)rda respektwe

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlédggningstillgédng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

UppSkj uten skattefordl an avseende undel skottsavdl ag ellel andla framtlda skattemasm ga EWdl ag

@verskott

Pé grund av sambﬁndét mellan 1*edovisning O'Ch beskaﬁttning sirredovisas inte den uppskjutna
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Fastighetsbolaget Langdal2 AB 6 (8)
Org.nr 559240-4825

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining N
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Res.ulta_t eftm fin.answ;ll.a _p.oste:r:i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedommngm uppskattmngzu och antaganden som anses vara. umhga vid den tldpunkt da bedemnmgen

som undei 1adande omstandlghetm anses vara nmhga Resultatet av ¢ dessa anvands f01 att bedoma da

redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet. '

1nnebara en betydande 1131( fm en vasentllg Jus-telmg av 1edw1'sade var den fm tlllgangar ech skulder
under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér anliggningstillgangar
2023 2022
Nedskrivningar 197 018 0
197 018 0

Not 3 Bokslutsdispositioner
2023 2022

-
1

|

D

('S

[—

-

Erhdllna koncernbidrag

—

1
N
e
-
s
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Fastighetsbolaget Langdal2 AB
Org.nr 559240-4825

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

Not 5 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2023-12-31

3635 025

455 000

3 535 025
3 535 025

2023-12-31

7 (8)

3 635 025
3635025

3635025

455 000
455 000

3 535 025

2022-12-31

2057 143

Ingdende anskaffningsvirden 2 457 143
Ink&p 400 000
Nedskrivningar : -197 018

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2260 125 2 457 143

Utgaende redovisat virde 2 260 125 2457143

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Koncernbidrag Fastighetsbolaget Langda4 AB 19311 19311
19 311 19 311

Inga visentligar hindelser efter rikenskapsaret har intriffat.
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Fastighetsbolaget Langdal?2 AB 8 (8)
Org.nr 559240-4825

gt Resultat- och balansrdkningen komn

P Kumla

Stefan Clomén Allansson F e ——
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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FASTIGHETSBOLAGET LANGDA12 AB 559240-4825 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnierat fran Svenskt BankID: Stefan Allansson
Personnummer returnerat frin Svenskt BanklD: |

Orciforande

FASTIGHETSBOLAGET LANGDA12 AB. 559240-4825 Sverige

[Pl Syl

Signerat med Svenskt BankID
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANNE-LIE CARLOS
JEANSSON

Personnummer returnerat frén Svenskt BankiD; (R

Anne-Lie Carlos Jeansson

Justerare

ERNST & YOUNG AB Sverige

S:gnemt med S vens_kt BanklD __

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; CAMILLA fNORELL_

Personnumimer returnerat fran Svenskt Ba nk’l_D::i~'

Camilla Norell

Auktoriserad revisor

«” Signerat 2024-03-20 11:51:58 UTC

2024-03-19 14:07:33 UTC

batum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.45.958.20

2024-03-19 13:41:30 UTC

L i L ]

. Patum

Leveranskanal: E-post
{P-adress: 81.94.171.88

2024-03-20 11:51:58 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.117
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Bullding a better

waorking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Langdal 2 AB, org.nr 559240-4825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har wutfért en revision av Aarsredovisningen for

Fastighetsbolaget Langdat2 AB {6r rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31..
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med ars_redmlsnlngsl_agen och ger en i alla vésentliga
avseenden réattvisande bild av Fastighetsbolaget Langdal2

ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av

dess hnansuetia resultat for aret enllgt arsredowsnmgslagen

ra.vra_ga dela_r

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns
ansvar Vl ar oberaende I fﬂrhallande till Fastlghetsbclaget

'qug j.ﬁ rt v.art y_.rkeseti.ska_ ansvar enll_gt dessa_: kr_av.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas GCh att den ger en rattwsande bi|d enhgt arsredovls-

som den bedomer ar nadvandig far att uppratta en érsredo-

visning som inteinnehélier nagra vasenthga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa.oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddbmningen av bolagets férmaga att fortsafta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som Kan

paverka fdrmagan att fortsétta verksamheten ach att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevf;éf}ms* ansvar

_edm.lsn.lngen sSom he.l.het. .i.nt.e. in..n.ehaHer nagra vasentllg._a fel
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet,

men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en
vasentlig felaktlghet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller I'T'HSS’[B.Q, utformar C}Gh utfc}r gransk:nmgs—-

rewsmnsbews som ar tlllrackllga och andamalsenllga far
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken {6r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-

heter &r hogre &ntdr en vasentlig felaktighet som beror pé

mlsstag, eftersam Qegenillgheter kan mnefatta agerande |

;_nformat_.mn. eller asndasat.tande av mtem kmntmll.

o skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fOr att uttala oss om etfektivi-
teten i den interna kantrollen.

« utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som

anvandsoch rimiigheten | styrelsens uppskattningar i redo-

visningen och tillnérande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en glutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagen vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-

att det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste vi i
revisionsberédtielsen fasta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i drsredovisningen om den véasentliga
asakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar Otl“-

| i|| datumet far rewslcnsbera’ttelsen DGCK kan framtida'

handelser eller {6rhallanden gbra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamhsten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade Gmfattmng och mrlktnmg samt tldpunkten for den
rews;onen.,, d.arl_blan.d .d.e;. e;ventu.ell.a bety.dande. brlss_te.r [ den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penheo dokumentnyckel: ET3DE-1BVEL-UZZLX-20644-K52GK-0XEG2



E

Bullding a better
warking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut talanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utidrt en
revision av styrelsens fdrvaltning for Fastighetsbolaget
Langdal2 AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av ferslaget till dispositioner betratfande bolagets vinst

eller foriust.

Vi t'i'l'l's't'yrker at’t' bol'agsstémman disponerar vins‘ten en’ligt

ansvar enhgt derma beskrws narmare i avsntttet Rewsc}rns-

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fast:ghetsbalaget
Langdal2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som. har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande balagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta blarnd annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagsts
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets: egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for-bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forttopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrelleras péd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och darmed
var uttalande om ansvarsfrihet, &r ‘att inhamta revisionsbevis

idr att med en rlm.l.lg grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretaglt nagon atgard eller gjort 51g skyldlg 'tlll nagon for—

arsredomsnmgslag;en e.ller. boi ag.sordnmgen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller i6rlust, och darmed vart uttalande om
detta fs'ir 'att'med rimlig'gr ad av 'séke:rhet'bedijma om {orslaget

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

sker:)tisk mstallnmg under hela revlsmnen Gransknmgen av
férvaltningen och forslaget till dsspomtloner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa.sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasenthga fc-r verksamheten och dar avst eg och overtradelser

uttalande om ansvarsfrlhet Sam underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen:

Stockholm den dag somi framgar av var elektroniska signatur

Frnst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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