ank=2023507082025071022333

ARSREDOVISNING
for

Vargklyftan Invest IV AB

Org.nr. 556989-3208

Styrelsen far hiarmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Vargklyftan Invest IV AB intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststilits pa arsstimma den 30 junt 2025.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Helsingborg 2025-06-30
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Vargklyftan Invest IVAB
Org.nr. 556989-3208

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten |
Bolaget skall enligt bolagsordningen bedriva {6rvaltning av fastigheter och vardepapper. Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att dga
och f6rvalta Executive Property Europe AB koncernens aktieportfolj 1 icke-koncemn bolag.

Bolagets site dr Helsingborg.

Flerarsjamforelse*®

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Res. etter finansiella poster 371 450 -153 251 -15 104 5 099 786 -7 540
Balansomslutning 3231084 2 863 163 3018 045 2 631 598 3027 312
Soliditet (%) 98,25 99,30 99,44 95,64 83,13
Avkastning pa eget kapital (%) 12,34 -5,24 -0,54 202,62 -0,29

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Executive Property Svenska AB, org. nr 556480-7153, site Helsingborg, som 1 sin tur 4r ett helagt

dotterbolag till Executive Property Europe AB, org. nr 556944-78(07, séte Helsingborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har samtliga aktier 1 Nexam Chemical Holding AB salts med vinst.

Forandringar i eget kapital

| Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang | 3 000 000 0 1414 -158 030 -156 616
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: -158 030 158 030 0
Arets vinst 331287 331 287
Belopp vid arets utgang 3 000 000 0 -156 616 331 287 174 671
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande star
balanserad forlust -156 616
arets vinst 331 287
174 671
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning 6verfores 174 671
174 671

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 Gvrigt hdnvisas till efterféljande

\ g resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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Vargklyftan Invest IV AB
Org.nr. 556989-3208

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
I__{iirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar

Rénteintéakter
Ovriga ranteintdkter fran koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resulitat

Arets resultat

Not

.
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2024-01-01
2024-12-31

-23 330

2023-01-01
2023-12-31

-21 943

-23 330

-23 330

294 829
12

99 939

394 780

371 450

371 450

-40 163

-21 943
-21 943
-176 466

9
45 149

-131 303

-153 251

-153 251

4779

331 287

-158 030




Vargklyftan Invest IV AB
Org.nr. 556989-3208

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

- Anliaggningstillgangar

& Finansiella anlaggningstillgangar

> Fordringar hos koncernforetag:

-  Summa finansiella anlidggningstillgangar

gﬁl Summa anlidggningstillgangar

= Omsittningstillgangar

30

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

ank=24?

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

\g SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

3 000 000

2023-12-31

2 000 000

3 000 000

3 000 000

685

685

230 398

230 398

231 084

3231 084

2 000 000

2 000 000

452

452

609 616

609 616

253 095

253 095

863 163

2 863 163



@SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Vargklyftan Invest IV AB
Org.nr. 556939-3208

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

Not
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2024-12-31

3 000 000

2023-12-31

3 000 000

3 000 000

-156 616
331 287

174 671

3 000 000

1414
-158 030

-156 616

3174 671

40 163
16 250

2 843 384

4779
15 000

56 413

3231 084

19779

2 863 163
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Vargklyftan Invest IV AB
Org.nr. 556989-3208

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬁrsredovisningen 4t upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr oforandrade jdmfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

(?vriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffoingsvirden om inget annat anges nedan.

Langfristiga fordringar och langfristiga skilder
Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter férsta redovisningen till upplupet anskaffningsvarde.

Laneutgifter
Laneutgifter for 1anat kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffmingsvérde.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nir det redovisade virdet pa en tﬂlgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga vérdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemdssiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hanfoérlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet 1 balansrikningen.

Offentliga bidrag
Offentligt bidrag vérderas till det verkliga virdet av den tillgang som foretaget fatt eller kommer att fa.

Offentliga bidrag som inte dr férenade med krav pa framtida prestation, sa kallade ovillkorade bidrag, intaktsfors nér
villkoren for att fa bidraget uppfyllts det vill sdga oftast 1 samband med att bidrag erhalls. Offentliga bidrag som 4r forenade
med krav pa framtida prestation, sa ka]lade villkorade bidrag, skuldfors nir bidraget erhalls och intdktsfors dérefter nir
prestationen utfors.

Offentliga bidrag som hanfor sig till forvarv av en anldggningstillgang minskar tillgangens anskaffningsvérde.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

&

Inkop och forsaljning inom koncernen 2024 2023

. Andel av ink6pen som avser koncernféretag 3750 3750
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Vargklyftén Invest IV AB
Org.nr. 556989-3208

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ersattning till revisorer 2024

Ernst & Young

Revisionsuppdrag 16 250
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 0
Skatteradgivning | 0
Ovriga tjdnster 0

16 250

2023

13 750
0

0
0

13 750

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade: revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssikringstjanster. Ovriga tjénster 4r sidant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.
Resultat fran évriga ;vﬁrdepapper och fordringar 2024 2023
Realisationsresultat , 118 363 0
Nedskrivningar 0 -176 466
Aterféring av nedskrivningar 176 466 0
294 §29 -176 466
Arets realisationsresultat och dterforing av nedskrivning avser innehavet av aktier i Nexam Chemical Holding AB.
Skatt pa arets resultat 2024 2023
Aktuell skatt -40 163 -4 779
-40 163 -4 779
Avstadmning ay effektiv skatt
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 371 450 -153 251
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60% -76 519 -20,60% 31570
Ej avdragsgilla kostnader 0,00% 0 23,72% -36 352
Ej skattepliktiga intdkter -9,79% 36 354 0,00% 2
Avrundningsdifferens 2 1
Redovisad effektiv skatt 10,81% -40 163 3,12% -4 779
Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 2 000 000 0
Tillkommande 1 000 000 2 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 000 000 2 000 000
Utgaende redovisat virde 3 000 000 2 000 000
Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Kategori Ansk virde Antal Antal
Noterade aktier & andelar 4, 0 0 181 433 609 615
Ovriga 16 960 4 240 1 4 240 1
1 609 616
Marknadsvirde | 0 609 615

Marknadsvirdet avser de noterade aktierna och andelarna. Under aret har hela innehavet i Nexam Chemical Holding AB

\@ﬁ salts.
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Vargklyftan Invest IV AB
Org.nr. 556989-3203

NOTER

Not8 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
- Tillgodohavande pa koncernkonto 230 398 253 095
;53‘ 230 398 253 095
)
g:% Not9  Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
\f 0 0
E‘j
';1 Not 10 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Co?
& 0 0
¥a
)
56
)

prd
é Not 11  Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slat

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Not 12 Koncernforhallanden

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Executive Property Svenska AB, org. nr 556480-7153, séte Helsingborg.
Minsta koncernredovisning upprittas av: Executive Property Europe AB, org. nr 556944-7807, site Helsingborg.

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Helsingborg
, ,LUJ L (
Inger Nilsson Erik Linder
Ordftrande ‘ _
2025- & £~ 7 2025- 65 - 1 4

tefa %ﬁxensson
Auktoriserad revisor

&I}

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:

CI:"WM; ?)@cu‘,\_’
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Revisionsberattelse
Till bolagsstéamman i Vargklyftan Invest IV AB, org.nr 556889-3208

;{'.F

Rapport om arsredovisningen
Liiaiandan

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Vargklyftan Invest IV AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Vargkiyftan Invest IV ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrdkningen.

fsrpinnd 6y utialanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende |
forhallande till Vargklyftan Invest IV AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig f6r
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Haoyisariis anavar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

\4{— anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att infe upptécka en
vasentlig felaktighet till félid av ocegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fr att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillndrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana.
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberaitelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, madifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
goéra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa eft sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{italanglen

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Vargklyftan Invest [V AB {&r rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag lillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér
rakenskapsaret.

v 10r inifadandesn

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | férhallande till Vargklyftan Invest IV AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

HVIRNINE ansyar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av s&kerhet bedoma om f6rslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. GGranskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade besliut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uftalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lund den 27 jup

I T e —

Stefan Sv jéson
Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstimmelse
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