for

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Wéhlin Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen 1 drsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och

koncernbalansrikningen har faststillts pd drsstimma den 17 juni 2025. Arsstémman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer éverens med
originalen.

Solna 2025-06-17
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VD har ordet

Under 2024 dstadkom vi mycket och vi h
nybygenation. Vi kan vara stolta 6ver god 16nsam]
ndjda kunder och engagerade medarbetare.

ar fortsatt att investera 1 var forvaltning, renoveringar och
1et tack vare hog uthyrningsgrad, lag skuldsétining,

Under 2024 har forutsidttningarna for fastighetsbolag utvecklats nagot positivt. Inflationen har fallit
Eﬂlbah’i vilket medf6rt att styrrdntan har kunnat sinkas och marknaden har aterhamtat sig dven om det ar
frn liga nivder. Aven hyrorna fortsiitter att utvecklas positivt dédr hyresférhandling for 225 hw
mmﬁwmt 1 hymshﬂ}nmgm fér vara bostiader pa mellan 5,1 och 5,3 procent beroende pa kommun
d gre osikerhet om ﬁ}rmsmmmgmm for fastighetsbolag framéver. Vi uppﬁww Mt
fmﬁm makam gmp@hmm :-;_._5:;_ dm* wmm&m {}kmde Emmmmm km %%ﬂ tﬂé ﬁﬂgame mﬂan m:h
stigande
ater S]ﬂlﬂ% f%mamm Véra Smbﬂa mmkw i‘mn bmmd@f i mgmkuw g
vi star vil rustade infor framtiden.,

. Det

Under 2024 utforde vi en kundundersokning da: v 84,3% vilket ér
2.1%-enheter dver branschmedelvirdet. Att skapa trygga boendemiljGer har varit en prioriterad fraga och
ddr var resultatet 1 trygghetsindex 85,8% vilket gor att Wahlin tillhor ett av fastighetsbolagen som har
hogsta upplevda tryggheten 1 Sverige.

iktigt bra arbetsplats. Snittet 1
SvVel ar 69% och for att for att bli certifierad krdavs dver 70%. Nir medarbetarna svarade pa fragan
; . | _. e 89% ia.

ycket fram emot att

Jag vill slutligen tacka alla medarbetare for ett fantastiskt arbete under aret och ser m
fortsétta arbeta tillsammans for att forbéttra forvaltningskvaliteén.

Mikael Réjdemark, VD

Styrelsen och verkstillande direktoren {6r Wahlin Fastigheter AB avger f6ljande drsredovisning

och koncernredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kro K. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
mm belopp 1 tusentals kronor (Tkr). Upp ggﬂ@r inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Wahlin Fastigheter AB med dotterbolag bedriver férvaltning och foradling av egna hyresfastigheter samt
nyproduktion av huvudsakligen bostider. Bade fastighetsadministration och fastighetsskotsel hanteras av
egen personal.

Totalt 4gs och forvaltas 92 fastigheter med en uthyrbar yta pd 232 700 m?, varav 211 300 m* eller 91%
avser bostadsldgenheter. Per arsskiftet 2024/2025 fanns det 4 171 mmmmaﬁm varav 3 879 ir ldgenheter

och 113 lokaler samt 179 lager/fGrrad.

Lidgenheterna &r beldgna i Stockholm 45%, Sundbyberg 29%, Solna 16%, Mirsta/Knivsta 10%.

Signerat CK, LG, JE, SK, LS, CW, LW, MR, AL, MV
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________ Mkr jamiort med {6regdende ar

Inom koncernen bedrivs dven {6rvaltning och drift av golfanlaggningar i Arlandastad och
Ulrniksdalstaltet.

et har sitt sidte 1 Stockholm.

Foretag

bostadsrittsprojekt i Stocksund, Brf Tmppmg@n .33 av M mgmmm mdﬁ_i jret med ett gmmtm mguimt

[ januari bérjade vi att nyproduktionen av 202 ldgenheter pa fastigheterna Milburen 1 och Motiondren 1 1

centrala Hallonbergen. Berdknad inflyttning 1 den forsta etappen blir 1 slutet av 2025.

Per 11 mars 2024 har dotterbolaget 556673-3860 Wahlin Fastigheter 1 Mirsta AB genom fusion uppgatt
1 Wiahlin Fastigheter AB.

Under april manad flyttade hyresgésterna in 1 bostadsfastigheten Posten 3 pa Jarnvigsgatan i
Sundbyberg. Fastigheten har totalrenoverats och bestar av 23 lagenheter.,

Viasentliga hindelser efter rdkenskapsérets slut

Wahlin Fastigheter har forvirvat fastigheten Gronso | pa Lysviksgatan i Farsta. Tilltrade den 2 juni
2025, Fastigheten ir en vilskott bostadsfastighet som upptordes 1957 med 39 ldgenheter, en lokal samt
ett antal garage och parkeringsplatser. Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till 2 961 m*.

Framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Styrelsen bedémer att rorelseresultat och ekonomisk stdllning kommer att utvecklas positivt. De senaste
drens relativt héga rintekostnader har kommit ner pa mer normal niva vilket stédrker
forvaltningsresultatet framdéver.

Wahlin Fastigh >d relativ risk och

osakerhet, wﬂc:%t km@mimmmﬁ mdﬁn&

Hyresintékter - vi renoverar och underhéller véara fastigheter som finns i bra ldgen, vilket kommer att 6ka
hyrorna dver tid.

Vakanser - efterfragan pa bostidder bedéms vara god under lng tid framdéver men inte overallt. Wahlin
Fastigheter anser att det dr mycket viktigt att fastighetsbestandet har goda geografiska lagen, vilket
minimerar vakansrisken. Innehavet av lokaler dr begrdnsat men férvaliningen ska halla en god 1opande
dialog och uppféljning av vara lokalhyresgés

Fastighetsvirden - virderingen paverkar inte verksamheten 1 ndgon storre utstridckning, eftersom
affarsidén &r att behalla fastigheterna for langsiktig forvaltning. Risk f6r visentliga nedskrivningar av
bokforda virden pa bostider bedoms langsiktigt som liten pa var marknad.

Byggkostnader - vi bygger endast da vi kan fd en direktavkastning 1 enlighet med véra krav och v1 dger
samt forvaltar det som produceras. Foretagel far en langsiktig vardetillvixt 1 stillet {6r ett realiserat
resultat, vilket med{or att byggkostnaderna far en mindre paverkan dver tid.
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Finansiering - foretaget har lag belaningsgrad, starka kassafloden samt god soliditet. Goda langsiktiga
relationer med véara banker samt att vi agerar efter en finanspolicy bidrar till att risken halls under

kontroll.

Anvindande av finansiclla instrument

Wahlin Fastigheter AB ér ett delvis lanefinansierat fastighetsbolag och dérfor har rinteutveckling och
fordandringar pé kapitalmarknaden stor betydelse. Det finns en finanspolicy som reglerar risker relaterade
till rantor, finansiering och likviditet.

en for finansforvaltningen

Finanspolicyn faststills av styrelsen och den dvergripande malséttning
ar att: |

* sikerstilla foretagets kort- och langfristiga kapitalférsérning

* anpassa den finansiella strategin och hanteringen av finansiella risker efter bolag
verksamhet sa att en langsiktig stabil kapitalstruktur uppnas och bibehalls

* uppna bédsta mojliga finansnetto inom givna riskramar

* uppritta ett gott anseende hos aktorer inom finansmarkn

aden.

Rinterisken hanteras genom att anviinda rintederivat, dér finanspolicyn beskriver tillatna instrument
samt l6ptider. Rintebindningsstrategin uttrycks 1 en normportfélj 1 form av en forfallostruktur
avseende riintebindning, uttryckt per loptidsintervall, som beskriver den strategi som bést passar

verksamheten och dnskad rigskniva.

Finansieringsrisken hanteras genom att lan ska upptas 1 tre banker och att laneforfall fordelas j@mnt over

kalenderaret.

Likviditetsrisken hanteras genom att sdkerstélla en god betalningsforméaga pé kort sikt genom

att vid varje tidpunkt dtminstone ha motsvarande 20 Mkr i likvida medel tillgingligt f6r verksamhetens
drift. Med likvida medel avses inlaning 1 bank, outnyttjade checkrikningskrediter och riantebéarande

virdepapper.

Utvirdering och uppdatering av foretagets finanspolicy sker arligen av styrelsen samt bevakas 16pande
av finansavdelningen.

Agﬁrfﬁrh
Antal aktier Antal roster
Leif Wahlin 675 000 202 500
Chanette Watz 75 000 7 500
Summa | 750 0040 210 000

000 A aktier med rostviarde | och 600 000 B

Fordelning av utgivna aktier; 150 aktier med rostvarde 1/10.
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Flerarsoversikt (Tkr) |

Koncernen 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 503 580 460 229 422 539 394 092 352 311
Resultat av fastighets-

/dotterbolagsforsiljning 29519 0 0 63 994 0

Resultat efter finansiella poster 83 681 49 762 99 805 179 693 108 342
Eget kapital 1334769 1360957 1298857 1249829 1115209

alansomslutning 5371765 5360581 5219832 49520722 4598 884

Moderbolaget 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 387 064 317 304 301 462 280 492 266 056

Resultat av fastighets-

/dotterbolagstorsidljning () 4 0 51 0
Resultat efter finansiella poster 31 647 25 126 106 579 81 629 g1 809

Balansomslutning 4820705 4566710 4740189 5064070 4533215

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i cget kapital

Innehav utan -
| Aktie- Annat eget kapital hestim- Totalt
Koncernen kapital inkl, drets vesnltat mande inflytande :

Belopp vid arets ingang 75 000 1 225 282 60 675 1 360 957
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Utdelning till
moderbolagets dgare 225 000 25 000
Avyttring av
dotterforetag 60 6 -60 675
Arets resultat 59 487 59 487
Belopp vid drets utging 75 000 1259 769 0 1334 769

| Aktie- Balanserat Arets Totalt
olagel kapital resultat resultat

Moderb

Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Utdelning

Balanseras 1 ny rakning
IFusionsresultat 4512
Arets resultat 30 468 30 468
Belopp vid drets utgiang 75 000 952 572 30 468 1 058 040

lopp vid arets inging 75 000 943 362 9 698 1028 060

-9 698

Transaktion 09222115557548725603 Signerat TR, LG, JE, SK, LS, CW, LW, MR, AL, MV
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 952 572 009
arets vinst 30 468 227
983 040 236

disponeras s4 att

till aktiedgare utdelas 25 000 000

i ny rikning Gverfores 958 040 236
983 040 236

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Till grund for sitt forslag till utdelning har styrelsen enligt 18 kap. 4 § Aktiebolagslagen, med beaktande
av 17 kap. 3 § andra och tredje styckena A

kticbolagslagen, bedomt bolagets likviditet, ekonomisk
stillning i dvrigt samt formégan att pa sikt infria sina ataganden. Styrelsen har ocksa tagit hédnsyn till

bolagets stillning 1 6vrigl. Styrelsen har dérvid tagit hinsyn till kéinda forhallanden som kan ha betydelse

for bolagets ekonomiska stédllning,. -

Den foreslagna utdelningen begriinsar inte bolagets investeringsformaga eller likviditetsbehov.
Sammanfattningsvis sa bedomer styrelsen att den foreslagna utdelningen ar vil avvigd med hansyn till
verksamhetens art, omfatining

och risker samt bolagets kapitalbehov.

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter.

09222115557548725603 Signerat CK, LG, JE, SK, LS, CW, LW, MR, AL, MY
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Transaktion 09222115557548725603

Wahlin Fastigheter AB
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Koncernens

Tkr

Nettoomséttning

Kostnad for produktion och forvaltning
Kostnad for salda varor och tjdnster
Bruttoresultat

Forsaljnings- och administrationskostnader
Resultat av fastighets- och dotterforetagsttrsdljningar
Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar

Ovriga ranteintdkier och hknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiclla poster

Skatt pa arets resuliat
Arets resultat

Varav hinforligt till moderbolagets aktiedgare
Varav hanforligt till innehav utan bestimmande
inflytande

Not

10
11
12

2024-01-01
-2024-12-31

-144 871
-141 543

83 681

-24 194
59 487

39 487

0

Signerat CK, LG, JE, 5K, LS, CW, LW, MR, &L, I4¥
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2023-01-01

-2023-12-31

460 229
-241 593

-12 883
205 753

-31 663
0

7518
-2 300.
179 308

1 084

1 386
-132 016
-129 546
49 762

-22 629
27 133

27 758

-625
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Koncernens Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

5041413 5 156 758
-3 ¥ 1 394
11 898

Golfbana
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldgeningstillginga

23

85 29
5 5 255 079

18 224
5282

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 19, 20
Andra langfristiga fordringar 21

30 352

83
36 676 30 437
sSumma anlaggningstiligangar 5319 081 5 285 516

Omsittningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror 289 351

Korifristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar 2 067

Aktuella skattefordringar 3213

Ovriga fordringar 2 802

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 7 559
15 641

Kassa och bank 36754 44 607
Summa omséttningstillgiangar 52 684 75 065

5371 765 5 360 581
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Not

ER

E.get kapital

t.get kapital hianforligt till moderforetagets
akticdgare
Aktiekapital

Annat eg
- dSumma eget ka
akticidgare

et kapital, inklusive arets resultat
pital hintorligt till moderforetagets

Eget kapital hiinforligt till aktieigare utan
bestimmande inflytande
Innehav utan bestéimmande inflytande

Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar for uppskjuten skatt 23

Langfristiga skulder 24
Skulder till kreditinstitut 25
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostinader och forutbetalda intdkter 26

\PITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET K

2024-12-31

75 000
1 259 769

1334 769

1334769

224 402

3 659 000

5371 765

9 (42)

2023-12-31

75 000
1225282

1300 282

60 675

1 360 957

214 924

639 000
31 564
3 670 564

22 024
580

18 234
73 208
114 136

5 360 581
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01 2023-01-01
-2023-12-31

Koncernens Not 2024-01-

-2024-12-31
Kassaflodesanalys

Tm

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Justeringar f6r poster som
Erhallen ranta

Erlagd rinta

Jetald skatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

inte ingar 1 kassaflodet m.m

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordandring av varulager

Fordndring av kortfristiga fordringar
Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anlaggningstillgangar

Utdelning

Forsdljning
Forindring (r ng
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

3.

Forindring av 6vriga langfristig
|

Utdelning till moderbolagets dgare
Transaktioner mellan moderbolag
bestimmande inflytande
Kassaflode fran fin

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

27

225 224
92 811
1222
-148 261
-10 585

160 411

179 308
108 980
| 386
-125 174
-2 5351

161 949

~36
-16 023
-29 387
116 503

40
945

O

-43 754

39 606
40
-236 223

296
-25 000

39 967
124 763

5043

39 564

Likvida medel vid arets slut 28, 29 36 754 44 607




2025062435585

Waihlin Fastigheter AB 11 (42)
Org.anr 556223-3550

Viod Not 2024-01-01 2023-01-01
. -2024-12-31 -2023-12-31
Tkr

317 304
-167 109
150 195

Nettoomsitining
Forvaltningskostnader
Bruttoresultat

hedd

-26 930
73519
-2 300
-21 711

Forsdljnings- och administrationskostnader 3,5
Ovriga rorclseintikter
Ovriga rorelsekostnader | 6

1,7, 8,9,
Rorelseresultat 30 157 691 128 484
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som

ar anlédggningstillgdngar 10 2 086 1 084
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 1 818 3 907
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -129 948 -108 349
~126 044 -103 358

Resultat efter finansiclla poster 31 647 25 126

Bokshitsdispositioner 32 23 472 2014
Resultat fore skatt 55119 27 140

Skatt pa arets resultat 13 -24 651 -17 442
Arets mmimi 3{ 468 9 698

Transaktion 09222115557548725603 Signerat CK, LG, JE, SK, LS, CW, LW, MR, AL, MV = ————
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

Anlidggningstilleangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktye och installationer

Péigiende nyanldggningar och {orskott avseende
materiella anldgeningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinneha
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstilleangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Not

33,34
19,20
21

2024-12-31

3 402 096
2 518

11 327
3 415 941

1 280 837
36 631

45

1317 513
4733 454

1 45%

4] 338
’

1 323
6318
50 937

30314
87 251

4 820 705

12 (42)

2023-12-31

2 819 944
2 606

40 093
2 862 643

1 551 896
30 052

85

1582 033
4444 676

78 042

43 992
122 034
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Not 2024-12-31 2023-12-31

KAPITAL OCH SKUL,

ER

Eget kapital 35, 36
Bundet eget kapital
Aktiekapital 75 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust 052 572 0413 362

Arets resultat 30 468 9 698
983 040 953 060

Summa eget kapital 1 058 040 1 028 060

Obeskattade reserver 37 82 720 78419

Avsittningar
Avsidtltningar for skatter 23 181 957 165 098

Langiristiga skulder 24

Skulder till kreditinstitut 25 3 259 000
Ovriga skulder 11 656
Summa langfristiga skulder 3 290 656

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 13 788
Skulder till koncernforetag 137 314
Aktuella skatteskulder L 796
Ovriga skulder 3 976
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 50 458
Summa kortfristiga skulder 207 332

4 820 703 4 566 710
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2023-01-01
-2023-12-31

Not 2024-01-01
-2024-12-31

Moderbolag

Transaktion 09222115557548725603

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen ridnta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av riorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillg
Utdelning

Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdlining av finansiella anldggningstillgangar
Férindring andra langfristiga fordringar
Investering av dotterforetag

Limnade aktiedgartillskott

Angar

[Fusion av dotterbolag
Kassatlode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Foérdandring ovriga langfristiga skulder
Erhallna eller ldamnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

27

28, 29

-9 769

101 975

25 340
-16 845
110 470

32
-139 959

20 000

-25 000

185
26 626
21 811

-7 678

43 992
36 314

Signerat UK, LG, JE, 5K, LS, CW, LW, MR, AL, MV

128 484
64 165

350 533
-260 152
181 9403

63 100
945
43 754
39 606
40
-8 719

.
0
-243 892

6 227

37 765
43 992
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregiende dr,

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa. Intdkter redovisas i den
omfatining det ar sannolikt att det ckonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foretaget, och
intdkierna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt,

Hyresintdkterna redovisas 1 den period hyran avser.

Koncernredovisnin
Dotterforetag
Konecernredovisningen omfattar de foretag 1 vilket moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer én

hilften av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett bestimmande inflytande enligt ARL

g

med da det avyltras.

Konsolideringsmetod

D gt forvarvsmetoden. Vid forvirvsmetoden betraktas ett foretags
forvarv av eft dotterféretag som en fransaktion varigenom moderbolaget indirekt forvarvar
dotterforetagets tillgdngar och dvertar dess skulder. Férvirvade tillgangar och skulder tas upp till det
marknadsvirde som legat till grund for faststillande av kdpeskillingen pa dotterforetagsandelarna.
Skillnaden mellan képeskillingen och det férviirvade bolagets egna kapital redovisas i férekommande
fall som g

}

Koncernens egna kapital omfattar moderfOretagets egna kapital och den del av dotterforetag
kapiial som tillkommit efter det att dessa bolag f6rvirvats.

ens egna

Bokslutsdispositioner och obeskattade reserver delas upp 1 eget kapital och uppskjuten skatteskuld.
Uppskjuten skatt hinforlig till arets bokslutsdispositioner ingér 1 arets resultat. Den uppskjutna
skatteskulden har redovisats som avsitining, medan resterande del tillforts koncernens eg

Signerat CK, LG, JE, SK, LS, CW, LW, MR, AL, MV
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Innehav utan bestimmande mﬂyMnde

Innehav utan bestdmmande inflytande dr den del av dotterforetagets resultat och nettotillgangar 1
koncernredovisningen hmfmhgﬁ till eget %m@lmimstmmﬁm som mm mmkﬁz eﬂm mmmm gﬁmm
dotterfOretag, dgs av moderitretaget. Innehav utan bestam
kapital.

Vid forvirv av dotterfGretag virderas den andel av den forvirvade enhetens tillgangar och skulder som ar
hanforlig till aktiedgare utan bestimmande inflytande till verkligt viarde. Moderforetagets succesiva
forvirv och avyitringar av dotterfoéretagsandelar efter den tidpunkt da | mmande inflytande erholls
redovisas inom eget kapital som transaktioner mellan dgarna sa Emg@ mﬂéﬁff’ﬂmmg@m bestimmande
inflytande bestar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark samt mwmmmr verktyg och installationer har vid forsta redovisningstillfdllet
redovisats till anskaffningsviirde. Byggnader har delats upp 1 betydande kom mn@mm mﬁd msmm of
olika forbrukningstakt, Amkrwnm sker Gver respektive tillgdngs eller 1 forekommande fall varje
komponents nyttjandeperiod. Upplysning om avskrivningsprocent mm ldmnas i not.

Bolagets fastigheter klassificeras som Forvaltningsfastigheter. I balansrdkningen ingar de 1 posten
Byggnader och mark, men upplysning om' verkligt virde mm lamnas 1 not.

Léineutgifter
Laneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hanfor sig.

Finansiella instrument .
Samtliga finansiella instrument virderas och redovisas utifran anskaffningsvirden 1 enlighet med

glerna 1 kapitel 11 1 BFNAR 2012:1.

fﬁgti ga fordringar och langfristiga skulder har virderats till uppmﬁ.% anskaffningsvérde och 6vriga
inansiella instrument till anskaffningsvirde. Fi iella i t som tillgangar dr 1 férekommande
fall nedskrivna till bedémt nuvi ag for forsaljningskostnader i det fall

detta ir ldgre dn ammﬁmﬁ-

Andelar | koncernforetag

I moderbolaget redovisas andelar 1 koncernféretag initialt t1ll anskatfningsvirdet, vilket inkluderar
eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hanforliga till f6rvarvet av andelarna, Emissionslikvider och
aktiedgartillskott ldges till anskatfningsvérdet, Skulle det verkliga viardet vara ldgre dn det redovisade

virdet skrivs andelarna ned till det verkliga virdet om virdenedgangen kan antas vara bestaende.

signerat CF, LG, JE, 58, LS, CW, LW, ME, AL, MV
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m: Mmmdﬁ rinterisker relaterade till langfristiga fastighetslan har avtal om
rinteswapar ingatts. Rinteswaparna uigor ddrmed sakringsinstrument. Foretaget har dokumenterat mal
och strategi for riskhantering. Foretagets bedémning ér dels att den ekonomiska relationen mellan
sdkringsinstrumenten och det sikrade kassaflodet avseende rintor 6verensstimmer med malen for
riskhanteringen och dels alt sdkringsforhallandet {orviintas vara effektivt under den period for vilken
sdkringen har identifierats,

For afé;t l{m_ f@mgﬁ

D& villkoren for sdkringsredovisning enligt BENAR 2012:1 kapitel 11 4r uppfyllda redovisas inte
vardefGrandringar pa mm mgmmtmmﬁmm under den tid sékringsférhdllandet bestar. Uppgift om

rinteswaparnas verkliga virde ldmnas 1 not.

L.casing ,

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger
da de ekonomiska riskerna och forménerna forknippade med leasingobjektet 1 all viisentlighet har fOrts
over till leasctagaren. I annat fall dr det fraga om operationell leasing. Koncernen har endast
operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften fordelas linjért Gver leasingperioden,

Skaﬂ:

més@rhggmm tmmmmmn rmwlaas éami«:t mm ﬁgm mpm mr‘md mﬂmmndﬁ Smﬁmﬁﬁkmr mdwmm 1
eget kapital.

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskait for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till f6ljd av
tidigare transaktioner eller hindelser, Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna
redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar
mellan bokforda respektive skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga
skattemassiga avdrag eller underskott.

_____________ Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de km betalas me
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande akmmmm pa balansdagen. Effekter av

ﬁf}mﬁdﬂﬁm 1| %Hmd% Sk&imﬁmgm mm}.mﬁf;w 1 ém pm@é ndungm lagsmgam Um}ﬁkjmn&

id .* 0 :ﬁ*mmm Uppﬁ%;jutm mu@ fmémn mdwigag som finansiell
ingstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsitining,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga
overskoit.

Uppskjutna skatteskulder som dr hinforliga till obeskattade reserver sdrredovisas inte 1 moderbolaget,
obeskattade reserver redovisas med bruttobeloppet 1 balansrdkningen.
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Ersittningar till anstallda
Ersdttningar till anstilida 1 form av loner, betald semester
redovisas i takt med intjdnandet.

betald sjukfranvaro med mera samt pensioner

klassificeras dessa som avgiftsbestamda pensionsplaner.

Betraffande pensioner efter avslutad :
For dessa betalar foretag

forpliktelse att betala yiterligare avg <
forménerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten {O6r nér premier erlagg

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden varvid justering skett for transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar. Som hikvida medel klassificeras, férutom kassa- och
banktillgodohavanden, kortfristiga likvida

placeringar som litt kan omvandlas till ett kiint belopp och

som ar utsatt for en obetydlig risk {6r vardefluktuation.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 1 Nettoomsittning och rirelseresultat
Koncernen

Nettoomsiittning per rorelsegren

Fastighetsforvaltning
Drift Golfbana
Byggrorelse

Rorelseresultat per rirelsegren
Fastighetsforvalining

Drift Golfbana

Fastighetssktsel

2024

479 843
24 101
-364
303 580

222 087
2964
173
225224

Geografiskt avser nettoomsétiningen och rorelseresultatet till sin helhet Sverige.

Moderbolaget

Nettoomsittning per rorelsegren
Fastighetsforvalining

Rorelseresultat per rorelsegren
Fastighetsforvaltning

2024
387 064
387 064

157 691
157 691

2023

438 874
21 451
96
460 229

175 972
3247
39

179 308

2023
317 304
317 304

128 484
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Not 2 Operationella leasingavtal avseende fastighetsuthyrning
Koncernen

Koncernens hyreskontrakt avseende g

Leasingavgifter respektive leasingkontrakt bendmns nedan hyror respektive hyreskontrakt,

da fastigheter klassificeras som operationella leasingkontrakt.

20024 2023
Minimihyror avseende ej uppsagningsbara
hyreskontrakt
[nom 0-1 ar frdn balansdagen 147 538 141 278
Inom 2-5 ar fran balansdagen 65 751 71 306
Senare dn 5 r fran balansdagen 53 131 60 485
266 420 273 069

Variabla hyror som ingér i rikenskapsirets
nettoomsittning .1,
Omsittningsbaserade hyror Y U

Koncernens hyreskontrakt avser till 95% bostidder. Bostadskontrakien l1oper med 3 ménaders
uppsigningsiid.

Hyreskontrakt avseende lokaler [6per i normalfallet med bindningstid pé 3 ar.

Moderbolaget
2024 2023
Minimihyror avseende ¢j uppsagningshara
hyreskontrakt
Inom 0-1 ar fran balansdagen 121 039 101 537
Inom 2-5 ar frdn balansdagen 54 380 55 636
Senare én 5 ar frin balansdagen 46 196 50 734
221 615 2007 907

Variabla hyror som ingar i rikenskapsarets
nettoomsattning
Omsittningsbaserade hyror 0 0

Moderbolagets hyreskontrakt avser till 95% bostider. Bostadskontrakten 16per med 3 manaders
uppsidgningstid.

Hyreskontrakt avseende lokaler [oper 1 normalfallet med bindning

stid pa 3 ar.
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Not 3 Anstallda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktdr
ngimmkmmaéw ﬁfir Ovri g@ anstillda

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel min 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattning
Andel min bland 6vriga ledande '@fmmmgmawm

gghavare

2024

20}
38
38

48 395

18 %
82 %
17 %
83 %

21 (42)

25 ﬂ%
30 666

1 046
2 248
11462
14 756

45422

23 %
77 %
17 %
33 %
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Moderbolaget

?Edﬁmmﬁlﬁi anstallda

Loner och andra ersiattningar

Styrelse och verkstillande direktor 3 998

Ovriga anstillda 10 793
14 791

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 910
Pensionskostnader fér 6vriga anstéllda 1 389
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5 293

7 592

Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
penstonskostnader 22 383

angsvederlag
med moderbolagets tillférordnade VD

Avtal om avg

Avtalat avgingsvederlag ppear till 6 manadsloner.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen | 25 Y
Andel mén 1 styrelsen 75 Y%
Andel kvinnor bland Gvriga ledande befattningshavare 20 Ya
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 30 %

2023
15

19

3 578
10012
13 590

852
| 249
4 871
6 972

20 562

29 %
71 %
20 %
30 %
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Not 4 Kostnader for forvaltning

Koncernen

produktion och

Produktion och férvaltning
Fastighetsskitsel
Reparationer
Viarmekostnader
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Avskrivningar

Fastighetsskotsel
Reparationer
Varmekostnader
Fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Transaktion 092221 15557548725603

2024

19 501
26 062
6163
41 991
82 393
204 457

signerat CR, LG, JE, 5K, LS, CW, LW, MR, AL, MV

23 (42)

106 144
241 593

2023

23 999
14 380
22 932
3 706
36 764
63 328
167 109
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Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvalining, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Forvis Mazars AB

Revisionsuppdrag 907 805
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0
Skatteradgivning 0 11
Ovriga tjinster 32 15

939 831

Moderbolaget
2024 2023

Revisionsuppdrag 525 444
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0
Skatteradgivning
Ovriga tjinster 32

557 470

Not 6 Ovriga rirelsekostnader
Koncernen
2024 2023

Pantbrevskostnader | § 2 300
| 2 300

Moderbolaget
2024 7023

Pantbrevskostnader 0 5 300
). 2 300

Transaktion 09222115557548725603

¥
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Not 7 Leasing, leasetagaren
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgér till 695 Tkr (811 Tkr).
ningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Framtida leasingavgifter, for icke uppség

2024 2023

[nom ett ar 622 624
senare dn ett ar men imnom fem ar 2 153 | 288
Senare dn fem Ar 1 191 1 406

3 966 3318

Moderbolaget
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal uppgér till 1 990 Tkr (2 000 Tkr).
Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt {6]ljande:

2024 2023

Inom ett ar 2 24UR
Senare dn ett 4r men mom fem ar 757
Senare in fem ar 965

4 020

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar
Koncernen
Moderbolaget

Antal ar
Matericlla anldggningstillgdngar
Bygegnader stomme 100
Tak, fasad och balkonger 40
Viarme, ventilation och hiss 25
Markanldggning 20
Planerat underhall 15
Hyresgdstanpassningar, cnligl kontraktstid 3-5
[nventarier, verktyg och installationer 3-10

Anlidggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Byggnader har delats upp i betydande komponenter med vésentligt olika

forbrukningstakt. Arlig avskrivning enligt ovan tillimpas.
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Not 9 Avskrivningar fordelande per funktion

Koncernen
2024

Kostnad produktion och forvaltning 119 531
Salda varor och tjdnster 2 133
Forsilinings- och administrationskostnader 861

122 545

Moderbolaget
2024

Kostnad produktion och forvaltning 82 393
Forsdljnings- och administrationskostnader 618
83 011

Not 10 Resultat frin dvriga virdepapper och fordringar som ir anléiig
Koncernen

2024

Erhallna

| %ﬁéﬁmiﬂgﬁf | 1 199

Realisationsresultat Q07
2 106

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Realisationsresultat

Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikier 1222
1222

Vioderbolaget
2024

Rintemntikter fran koncern{dretag 722
Ovriga rinteintikter 1 096
1818

Transaktion 09222115857548725603

Signerat CK, LG, J&, 5K, LS, CW, LW, MR, AL, MV
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2023

106 144
1 831
1 039
109 014

2023

63 328

831
64 159

gningstillgangar

2023

045
139
1084

2023
945

139
1084

I 386
1 386

2023

2610

| 297
3 907
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Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Réntckostnader till koncernforetag
Ovri oa riantekostnader

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Forindring av uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Férandring av uppskjuten skatt avseende skatteméssiga

underskott
Totalt redovisad skatt

Avstimning av cffektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skalt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilla negativa rintenetton

Ej skatiepliktiga intdkter

Ej skattepliktigt resultat vid forséljining
av naringsbetingade andelar

Virdering av uppskjuten skatt pa
forvirvade temporira skillnader
Andrad skattestatus for dotterforetag
Ovriga skattemissiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20.6

28,9

144 871

2024

144 87

2024
4 494

125 454
129 948

2024

-14 716
-8 817

-697

36
-24 194

2024

1

83 68

-17 240
-184
-12 965
173

- 6556

~123

-411
-24 194

Procent

20,6

45,5

27 (42)

2023

132016

132 016

2023

-11 154
-11 234
33

114
-22 629
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Moderbolaget

Skatt pé drets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra

skilinader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av cffektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ovriga ej skattepliktiga intikter
E] avdragsgillt negativt rintenetto
Koncernutjamning rantenetto
Ovriga skattemdssiga justeringar
Schablonintdkt periodiseringsfond
Uppréaknad belopp vid aterforing av
periodiserings
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

44,7

2024
~14 278

-10 373
-24 651

2024

Belopp
55119

-11 355
146
160
-12 317
-323
0

42

047
24 651

Procent

20,6

64,3

28 (42)

2023

Belopp
27 140

5 591
145
177
11011

11
-307

-196
~17 442
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Not 14 Byg
Koncernen

gnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 6053 436 5 330 931
Inkop 28 179 17 536
Forséljningar/utrangeringar -74 060 0
Omklassificeringar 47 947 704 969
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 6 055 502 6 053 436

Ingidende avskrivningar -892 503 786 990
IForsaljningar/utrangeringar 1 429 0
Arets avskrivningar -118 840 -105 513
Utgidende ackamulerade avskrivningar -1 009 914 -892 503

Ingdende nedskrivningar -4 175 -4 175
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -4 175 -4 175

Utgdende redovisat virde 5041 413 5156 758
Bokf6rt viarde byggnader 4418 644 4 526 153
Bokiért virde mark 622 769 630 605

5041413 S 156 758
Statligt stéd som reducerat anskaffningsvardet 32 460 (32 460).

Moderbolaget

Inkop

Omklassificeringar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader

Bokfért virde mark

genom fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

2024-12-31

3458 212
27 347
46 551

677912

4 210 022

-638 268
-82 155
-87 503

-807 926

3 402 096

3 046 268
355 828
3402 096

2023-12-31

3 390 038
10 543

57 631

0

3 458 212

-575 210
-63 058
0

-638 268

2 819 944

318 564
2 819 944

Statligt stod som reducerat anskaffningsvirdet 32 460 (22 590).
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Not 15 Forvaltningsfastighete
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Totalt redovisat virde 4 941 590 4 983 737
Totalt verkligt viirde 9 8§74 000 0 245 000

V%rd%rimgm dr utford enligt direktavkastningsmetoden som & ad pd normaliserade driftnetton som
ar dwzdaméﬁ maé bedgma mwkmdsmmma Mkmtmﬁ,smw Aafkmm mskmwn hm ffm bmtﬁdm

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31

Totalt redovisat virde 3401 258 2 819 060
Totalt verkligt virde 8 080 000 6 706 000

Virderingen dr utford enligt direktavkastningsmetoden som &r baserad pa normaliserade drifinetton som
ar dividerade med bedémda marknadsmassiga avkastningskrav, Avkastningskraven har {or bostiader
bedomts till mellan 2,00-4,50% (2,00-4,00%) samt for lokaler till 4,50-7,50% (4,50-7,00%).

Not 16 Golfbana
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar _. )
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 139 42 287

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

aende redovisat varde
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Not 17 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden ‘ 49 841 47 123
5316 5 453
FForsdljningar/utrangeringar -- -1 794 -2 735
Omklassificeringar 373 0

Jtgdende ackumulerade anskaffningsvirden 33 736 49 §41

gal -37 943
[Forsdljningar/utrangeringar 1428
Arets avskrivningar -3 580
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 095

Utgaende redovisat virde 13 641 11 898

Moderbolaget

2024-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 15 957 14 924

Inkép 751 1 088
[orsdljningar/utrangeringar -369 35
Overtag 29

genom fusion 297 0
Utgdende ackumulerade anskatfningsvarden 16 636 15 957

-13 351
Forsdljningar/utrang 369
Arets avskrivningar -857
Overtag genom fusion 279
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 118

Utgaende redovisat virde 2518 2 606




Wihlin Fastigheter AB

Org.nr 556223-3550

Koncernen

Ingiende nyanldggningar

Omklassificeringar

Moderbolaget

Ingiende nyanldggninga:

Inkop
Omklassificeringar
Kostnadsfort
Genom fusion

Koncernen

Ingadende anskaffningsvirden

Inkop
Forsdljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

In

Forsdljningar

oiaende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Foérsaljningar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 19 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Blanhis wmhl-- b - Bamhi

2024-12-31

35 029
189 373
-50 171
224 231

2024-12-31

2024-12-31

30 672
42 482
~36 523
36 631

-320

320
0

36 631

2024-12-31

30 052
42 482
-35 903
36 631

36 631

32 (42)

dende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgingar

2023-12-31

579 883

210 115

-704 969
85 029

2023-12-31

46 255

51 740

-37 631
-271

{;

40 093

2023-12-31

26 385
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Wahlin Fastigheter AB
Org.nr 556223-3550

Not 20 Andra ling
Koncernen

Bokfort
Namn varde
36 547

Noterade vardepapper
Kapitalforsikringar

Moderbolaget
Namn

Noterade virdepapper
Kapitalforsakringar

Not 21 Andra langfristiga fordri
Koncernen

Lanefordringar
Amorteringar

mulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Voderbolaget

Lanefordringar
Amorteringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

36 631

fristiga virdepappersinnchay

Marknads-
varde
38 900

8 900

varde

2024-12-31
83

-4{)

45

45

2024-12-31
85

-40

45

45

33 (42)

2023-12-31

2023-12-31
125
~4()

85

85
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Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Koncernen

Hyresintikier
Forsékringspremier
Tomtréttsavgilder
Ovriga poster

Forsidkringspremier
Tomtrattsavgalder
Ovriga poster

Not 23 Uppskjuten skatt pa tﬁmpﬁ:ﬁim

Koncernen

2024-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

Skattedel 1 obeskattade reserver 1
koncernforetagen

Skattemdissiga underskottsavdra,

2023-12-31
Temporira skillnad

er

Skattemissiga underskottsavdrag
Skattephktiga temporéra skilinader
Skattedel i obeskattade reserver 1

koncerntoretagen

Forindring av uppskjuten skatt

Skattemdssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporira skillnader
Skattedel 1 obeskattade reserver 1
koncernforetagen

Uppskjuten
skkattefordran

0

0
150

Uppskjuten
skattefordran
- 114

0

114

Belopp vid
arets inging
114

-196 812

-18 226
-214 924

2024-12-31

2 479

398
4 662
7 {50

2024-12-31

2227

398
4 193
6 818

Uppskjuten
skatteskuld

0
-205 629

-18 923
224 552

Uppskjuten
skatteskuld

-196 812

118 226
-215 038

Redovisas i
resultatrik.

36
-8 817

-4’7
-9 478

34 (42)

2023-12-31

2023-12-31
1 219

374

7 646
9239

Netto

150
-205 629

~18 923
-224 402

MNetto

114
-196 812

-18 226
-214 924

ﬁ.rém mgﬁn
-205 62

-18 923
-224 402
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Wahlin Fastigheter AB
Org.nr 556223-3550

Moderbolaget

2024-12-31
Temporara skilinader

Skattepliktiga temporira skillnader

2023-12-31
Temporara skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

Forindring av uppskjuten skatt
Belopp vid
drets ingdng
Skatfepliktiga temporira

skillnader -165 098

-165 098

Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen

Lan 1 bank kan ha en kapital

bindning pa mindre dn ett ar men betra

Uppskjuten
skattefordran
{

()

Uppskjuten
skattefordran
4

()

Redovisas |
resultatrak,

-10 373
-10 373

Uppskjuten
skatteskuld
-181 957

-181 957

Uppskjuten
skatteskuld
-165 098

-165 098

Redovisas mot
eget kapital

ktas som langiristiga.

Not 25 Sidkringsredovisning for rianterisker avseende fastighetslan

Koncernen

Totalt verkligt viirde pa rdnteswapar

Bokford upplupen swaprinta

Moderbolag

gt virde pa rinteswapar
Bokford upplupen swapriinta

Foretaget har tecknat avial om rianteswapar.
uppfylla kraven for sakringsredovisning. |
under den period da sidkring

Transakiion 082221 1555 TR4RT 25603

storhallandet bestdr. Hir limnas u
sikringsinstrumenten. Se dven information under Redovisning

2024-12-31

25103
-2 068
23 034

2024-12-31

35 (42)

Netto

-181 957
-181 957

MNetto

-165 098
-165 098

Belopp vid
arets utgang

-181 957
-181 957

2023-12-31

2023-12-31

48 054
3518
44 536

Dessa klassificeras som sikringsinstrument och beddms
Virdefordandringar pa sikringsinstrumenten redovisas inte
ppeift om verkligt virde pa
sprinciper ovar.
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Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Hyresimtakter 39 706
Liner 5 291
Sociala aveifter 1 791
Rantor 10766
Forutbetalda arsavgifter golf 2 940
Entreprenadkostnader 17 267
Ovriga poster 9 469

87 230

VModerbolaget
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintiakter 32 087
Loner 2 476
Sociala avgifter 603
Rantor 3 046
Ovriga poster

Not 27 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar | 122 545 109 014
Vinst vid forsédljning av anliggningstillgangar -2135 0
Forlust vid forséljning/utrangering av anldggningstillgangar 0 6
Resultat vid forsilining av dotterforetag -29 519 0

92 811 108

Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31

Avskrivningar 83 011 64 159
Kostnadsforda pagidende nyanldggningar 689 0
Férlust vid forsdljning/utrangering av anldggningstillgangar 0 6

83 700 64 165

—————————— | rarsartion 082221 1555T548725603 bignerat CK, LG, JE, SK, L5, CW, LW, Mi<, AL, MY
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Not 28 Likvida medel vid arets slut
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

Bankmedel 36 754 44 60

7

7

Moderbolaget

Bankmedel

2024-12-31

36314
36 314

2023-12-31

43 992
43 992

Not 29 Checkrikningskredi
Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Beviljat belopp pd checkriakningskredit uppgar till 4() 000
40 000

Checkriakningskrediten dr per 2024-12-31 outnyttjad till sin helhet.

Moderbolaget

K28

2024-12-31 2023-12-31

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 40 000 40 000
| 40 000 40 0600

Checkrdkningskrediten dr per 2024-12-31 outnyttjad till sin helhet,

Not 30 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

2024 2023

Andel av drets totala ink6p som skett frdn andra foretag
koncernen 13,00 % 12,00 %

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra |
féretag 1 koncernen 1,00 % 1,00 %

Transaktion 09222115557548725603 Signeral CK, LG, JE, SK, LS, CW, LW, MR, AL, MV
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Not 31 Fusion

Moderbolaget

Balansrikning vid fusion

Anldggningstillgiangar
Omsiittnimgstillgangar

Summa tillgangar

FEget kapital
Obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Nettoomsittning uppgick till 12 151

Not 3

g till periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

Not 33 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp

Justering av nedskrivning
Limnade aktiedgartillskott
Aterbetalda aktiefigartillskott
Fusion av dotterbolag

Utgaend

Ingdende nedskrivningar
JTustering av nedskrivning

Tkr

590 501
5271
595 772

393 064
7634
82 762
12312
595 772

I

Tkr och rorelseresultatet upp

¢ ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

gick till 5 980 Tkr

2024-12-31

1 779 008
0
~227 112
129 04]
-40 000
-360 100
1280 837

-227 112
227 112
0

1 280 837

38 (42)

556673-3860, har den 11 mars 2024

2023-12-31

1 601 379
53719

0

168 910

0

0

1779 008

227 112

0
-227 112

1551 896
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Not 34 D Wﬁkt‘ innchayv

Namn
Wﬁmm Forvaltning

> och Projekt

m E.mémmé Golt AB
Ulriksdalsfiltet Golf AB
Wahhin Invest AB

Wahlin Parkerimmgshuset AB
Wahlin Fastigheter 1 Ursvik AB
Wahlin Fastigheter Sparrisen KB
Hallonporten AB

Kolkajen AB
Norslunda Old €

Nya Banan Nor ﬁmﬂdﬁ

Wahlin Druvi{ladern AB

Wiahlin Forvalining och Projekt AB
Arlandastad Golf AB
Ulriksdalsfaltet Golf AB
Wahlin Invest AB

Wahlin Parkeringshusct AB
Wahlin Fastigheter 1 Ursvik AB
Wahlin Fastigheter Sparrisen KB
Hallonporten AB

Kolkajen AB
Norslunda Old Course AB
Nya Banan Norslunda AB

Wahlin Druvfladern AB

Transaklion 0922211555T548725603

Kapital- och
rostandel

100%
100%
100%
100%
100%
100%

1%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr

356245-2119
556386-8669
556715-5055
556385-8595
556863-2126
556934-9748
969646-8751
359003-4145
559176-7198
35934()-8981
559340-9021
559355-27035

Antal
andelar

1 000
1 000
1 000
1 000
500
500

SmﬁkEmlm
Stockholm
Solna
Solna
Stockholm
Solna
Sundbyberg
Solna
Solna
Solna
Stockholm

Bokfort
varde

33 GSO
957 050
138

208 122
2 851

50

50

8 963

1 280 837

Signerat CK, LG, JE, SK, LS, CW, LW, MR, AL, MY  ———

39 (42)

e s
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Not 35 Antal aktier och kvotvarde
Koneernen
Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 150 000 100
Antal B-Aktier 600 000 100
750 000

Noat 36 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst | 057 572
arets vinst 30 468
083 040

disponeras sa att
till ammagme umelm

%3 {MG

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringstond 2018
Periodiseringstond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2@22
Periodisermgstond 2023
Pertodiseringsfond 224

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 17214 16 599

Transaktion 09222115557548725603 signeral UK, LG, JE, SK, LS, LW, LW, MK, AL, MY
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Not 38 Eventualforpliktelser
Koncernen

Borgenstorbindelser

Moderbolaget

orgensforbindelser
Borgenstorbindelser for koncerntoretag

Not 39 Stiallda sikerheter
Koncernen

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

For dvriga skulder
Inventarier med dganderdttstorbehall

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2024-12-31

2024-12-31
U

440 000
440 000

2024-12-31

3 816 987
3 816987

858
858

2024-12-31

3416987
3 416 987

41 (42)

2023-12-31

21 662

21 662

2023-12-31

21 662

622 500
644 162

2023-12-31

3 816 987
3 816 987

2023-12-31

3 234 487
3234 487
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Solna

Curt Kéllstromer Leif Wahlin
Styrelseordforande

Jorgen Engstrom Chanette Watz

Stig Karlsson Lisa Spangenberg

Lars Gullikson ** Matts Vippling

Verkstillande direktor

Var revisionsherittelse har ldimnats

Forvigs Mazars AB

Annika Larsson
Auktoriserad revisor
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sstdmman i Wahlin Fastigheter

Rapport om arsre
koncernre

dovisningen och
dovisningen

Uttalanden

V1 har utfrt en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen By Wabilin Fastigheter AB fbr ar
2024, Bolagets arsredovisning och koncernredovisning
ingér pa sidorma 2, frin rubriken Borvaltningsberiitielse, 1ilf
sidan 42 1 detta dokument.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen och
koncernredovisningen uppriitiats 1 enlighet med
Arsredovigningslagen och ger en i alla vizentliza avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafléden for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaliningsberitielsen dr forenlig
med arsredovisningens och kKoncernredovisningens dvriga
delar.

Wi tillstyrker diicfor att bolagsstiimman faststiller
resultatriikningen och balansriikningen for moderbolaget
och koncernen.

Crand fir uttalanden

Vi har utforg revisionen enligt Tnternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
anligt dessa standarder beskrivs niirmare | avsnttet
Revisoms anasvar, Vi fir oberpende i forhallande till
maderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 Svrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tllcickliga
och findamalseniiga som grond fir vira uttalanden,

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehiller fiven annan information &n
arsredovisningen och koncermredovismingen vilken
dterfinns pa sidan 2, D
direktdren som har ansvaret fir denna andra information,
Wiart uttalande avseende arsredovisningen och
koncernredovisningen omfattar inte denna infarmation och
¥i giir inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra inforration. T samband med var revision ay
drsredovisningen och koncernredovisningen r det vart
amsvar att liisa den information som identifieras ovan och
dverviiga om informationen i visentlig utstrickning dr
oftrenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen.
Wid denny genomging beaktar vi fiven den kunskap vi i
Gvrigt inhiimtat under revisionen samt bedBmer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla visentliga
felaktigheier,

Om vi, baserat pa det arbete som har atfGrts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en viisentlig felaktighed, iir vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet,

Styrelsens och veristdlionde divekidrens ansvar
Det dr styrelsen och verkstiillande direkidren som har

ansvaret 10r att arsredovisningen och Roocermnredovisningen

uppriittas och att de ger en tiuvisande bild enligt
drsredovisningslagen, Styrelsen och verkstédllande

dhirektiren ansvarar dven [Or den mtema kontroll som de
heddmer dr nddvindig [Gr att uppritta en arsredovisning
och koncernvedovisning som inte mnehdller ndgra
visentliga Telaktigheter, vare sig dessa beror pi
vegentlivheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstiillande
direkttren {0r beddmningen av bolagets och koncermmens
formiaga att fortsitia verksamhbeten. De upplyser, niir 53 dr
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka ffrmagan att
torisiita verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock
inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ Gll att gbra nagot av detia,

Revisorng ansvar

Wara nral Hr att uppnd en rimbig grad av sikerbet om
huruvida arsredovisninzen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberiittelse som innehaller vara
uttalanden,

Rimlig sdkerhet ir en hte grad av sikerhet, men 8r ingen
garanit 10r all en revision som wilfdrs enhigt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alliid kommer atl upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Pelaktigheter kan
uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viisentliga om de enskilt eller Gllsammans rimligen
kan fOrviintas piverka de ekonomiska beshut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen och
koncemredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi

instiillning under hela revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedimer vi riskerna tor visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen ach
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tllrdckliga och
indamalsenliza fér att utgdre en grand B vdra
uttalanden. Risken (6r att inte uppticka en viisentlig
felaktighet til] filjd av oegentligheter fir bigre dn {Or
en viisenthig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegenthgheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidostittande av intem
kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse for var revision fir
att utforma granskningsatgirder som fr Empliga med
hifnsyn till omstindigheterna, men inte fr att uttala
pss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

¢  Wvirderar vi Himpligheten 1 de redovismngsprinciper

som anviinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktGrens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om Bmpligheten 1 att styrelsen och

verkstitllande direktiren anviinder antagandet om
Fortsatt deift vid uppriittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. ¥i drar ocksal en slutsats, med
grund 1 de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visenthg osiikerhetstakior som avser
sadana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
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betydande tvivel om bolagets och koncernens formiiga
att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen atl
det finns en viisentlip osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberiittelsen flista uppmiirksambeten pi
upplysningama i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den viisentliga
nsdkerhetsfaktorn cller, om sddana upplysningar fr
otillriickliga, modifiera nttalandet om

shutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram tll datwmed f6r revisionsberiitielsen. Dock kan
framtida hindelser eller [Grhallanden gbra att ett bolag
och en koncern inte Bnere kan Tortsiitta
verksamheten,

»  utviicderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
kemcemredovisningen, diribland upplysaingarma, och
om arsredovisningen och koncemredovisningen
dterver de underligrande transaktionema och
hdndelserna pa etl siil som ger en ritivisande hild,

«  planerar och utfdr vi kKoncemrevisionen f6r att
inhiimita tlriickliza och dndamalsenliga
revisionshevis avseende den finansiella informationen
tar faretag eller affdrsenheter inom koncernen som
grund for att gira et uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styming,
dvervakning och genomging av det revisionsarbele
som utforts 16r koncernrevisionens syfte. Vi dr ensamt
ansvariga fr vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omitattning och mrikining samit tidpunkten t6r

den. Vi miste ocksd informera om betydelsefulla
iaktiagelser under revisionen, diribland de eventuella

hetydande brister « den imterna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra keay enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utver vir revision av arsredovisningen och

styrelsens och verkstitllande divekirens torvalining tor
Wihlin Fasugheter AB tor ar 2024 samit av forslaget ull
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt
Forslager 1 forvalimingsberiitielsen och beviljar styrelsens
ledamiiter och verkstiillande direktéren ansvarsfrihet {6r
riikenskapsaret,

Grund féir ntvalamden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed | Svenge.
Warl ansvar enligt denna beskrivs niirmare | avsnoitiet
Revisorng ansvar. Vi dr oberognde 1 forhallande dll
moderbolaget och koncemen euhigt god revisorssed |
Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhimtat dr allviickhga
och dndamalsentiga som grund e vitra ultalanden,

Styrelsens och verkstdliande direkitivens ansvear

Diet dr styrelsen som har ansvaret [or forslaget ull
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust, Vid
farslag Gl utdelning mnefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ir frsvarlig med hiinsyn il
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfatining och risker stiiller pd storleken av moderbolagets

och koncernens egns kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets arganmisation och >
fGrvaltningen av bolagets angeliigenheter, Detta innefattar
bland anmat att fortiopande bedidma bolapets och
koncernens ekonomiska situation och att tillse att holagels
arganisation dr utformad sa att bok{tringen,
medelsfiirvalininzen och bolagets ekonomiska
angeliigenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,
Verkstillande direktdren ska skbta den Ibpande
[Orvaltmimgen enhigl styrelsens nikthner och amasningar
och bland annat vidia de atgiicder som dr nddvindiga [6r att
bolagets bokioring ska fullgbras 1 verensstimmelse med
lag och for att medelsTorvaliningen ska skitas pa e
betryggande siitt,

Revisorny ansyvir

Wart mil betriiffande revisionen av [Brvaltningen, och

diirmed vart uttalande om ansvarsfriher, fir att inhiimta

revistonsbewvis {Or att med en nimilig grad av sikerhet kunna

Iseledamot eller verkstillande

direktGren | ndgot visentligt avseende:

« [Oretagit nigon atgard cller gjort sig skyldig till nagon
[Grsumimelse som kan (Granleda ersiitinmgsskyldighet
miot bolaset, eller

e pindgot annal siitt handlat i strid med
akticbolugslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av fGrslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller tirlust, och dirmed
viart uttalande om detta, e ait med rimlig grad av silkerhet
bhedbma om forslaget dr Brenligt med aktiebolagslagen.
Rimbhig sikerhel S en hig grad av sdkerhet, men ingen
garanti fir att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer st upptiicka dtgiirder
eller forsummelser som kan franleda ersfittningsskyldighet
maot bolaget, eller att et forslag till dispositioner ay
bolagets vinst eller fariust inte dr fdreniigt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision ealigl god revisionssed 1| Sverige
anviinder vi professionellt omd&me och har en
protessionellt skeptisk instilloing under hela revisionen.
Granskningen av {Orvaltningen och férslaget ull
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa vir
professionella bedtmning med utgiingspunki i visk och
viisentlighet. Det innebdic att vi fokuserar granskningen pi
sadana dgiirder, omraden och fBrhallanden som &r
viisentliga tor verksambheten och diir avsteg och
oveririidelzer skulle ha siirskild betydelse r bulagets
situation, Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsanderlaz, vidiaena atgirder och andra frhallanden

underlag for virl uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller thrlust har wi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av
underlagen f6r detta t6r att kunna bedtma om forslaget dr
forenligt med akuebolagslagen,

Stockholm den dag som framgdr av min elekironiska
underskrift

Forvis Mazars AB

Annika Larszon
Auktoriserad revisor
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