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Arsredovisning

for

Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB

559351-2253

Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor i Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB intygar att
resultatrakningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 10 april 2025.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen stammer dverens med originalen.

Goteborg den 10 april 2025

/ ers Erlandsson
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Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB
Org.nr 559351-2253

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att kdpa in osalda lagenheter fran bostadsrattsprojekt och darmed forenlig

verksambhet.

Handelser av betydelse under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har 44 lagenheter kdpts in fran bostadsrattsprojekt och 19 lagenheter har salts.

Anders Erlandsson tilltradde som VD den 1 januari 2024.

| Ovrigt har inga vasentliga handelser intraffat utover den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Da bolagets resultat utgodrs av forsaljning av bostadsratter ser vi en viss framtida risk for en negativ finansiell

2 (13)

paverkan genom sjunkande priser pa bostadsratter. Bolaget foljer den fortsatta utvecklingen mycket noga och har

en forhojd beredskap att agera vid andrade forutsattningar.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljobalken.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomsattning 60 820
Rorelseresultat -8 884
Resultat efter finansiella poster -0 847
Avkastning pa eget kap. (%) -147,40
Balansomslutning 85 456
Justerat eget kapital 0 470
Soliditet (%) 11,08

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning overfores

2023 2021/22
27 901 15 885
-686 -6 433
-819 -6 811
-19,36 -149,00
4217 30 952
3 887 4 565
105,73 14,70

9837601

-418 378

9419223

9419223

Betraffande bolagets resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar samt
tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB 3(13)
Org.nr 559351-2253

Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning 60 820 27 901
Kostnad salda varor -69 692 -28 584
Driftnetto -8 872 -683
Administrationskostnader 2,3 -12 -4
Rorelseresultat -8 884 -687
Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 91 151
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 054 -283
Resultat efter finansiella poster -9 847 -819
Erhallet koncernbidrag Q570 0
Resultat fore skatt -277 -819
Skatt pa arets resultat 5 -141 141
Arets resultat -418 -678

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for

bolaget
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Org.nr 559351-2253

Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Omsattningstillgeangar

Varulager m m

Fardiga varor och handelsvaror 6 73 886 3 669
73 886 3 669

Kortfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran 0 141

Fordringar hos koncernforetag 11 570 407

Summa kortfristiga fordringar 11 570 548

Kassa och bank 7 0 0

Summa omsattningstillgangar 85 456 4217

SUMMA TILLGANGAR 85 456 4217
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Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB

Org.nr 559351-2253
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Balansra kning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 0 838 4 515

Arets resultat -418 -678

Summa eget kapital 9470 3 887

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 273 0

Skulder till koncernforetag 8 75 093 0

Ovriga kortfristiga skulder 620 330

Summa kortfristiga skulder 75 986 330

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 456 4217
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Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB

Org.nr 559351-2253 6(13)
Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr
Aktie- Budna Balanserat Summa
kapital reserver resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 0 4 515 4 565
Arets resultat -678 -678
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 3 837 3 887
Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 0 3 837 3 887
Erhallna aktiedgartillskott 6 000 6 000
Arets resultat -418 -418
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 0 9419 9 469

Antal aktier vid arets in- och utgang uppegick till 500 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.
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Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB 7 (13)
Org.nr 559351-2253

Kassaﬂadesa nalys Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -9 847 -819
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital -9 847 -819
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete -70 217 20 856
Forandring av kortfristiga fordringar -1 999 0
Forandring av leverantorsskulder 273 -39
Forandring av kortfristiga skulder 75 790 -26 425
Kassaflode fran den lopande verksamheten -6 000 -6 427
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Erhallet aktiedagartillskott 6 000 0
Erhallna koncernbidrag 0 6427
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 000 6427
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB, med org. nr 559351-2253, bedriver verksamhet |

associationsformen aktiebolag och har sitt sate i Goteborg. Bolagets adress ar Varmlandsgatan 2, 413 28 Goteborg.

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Stena Fastighetsforvaltning AB, org.nr. 556620-3310, med sate i Goteborg.
Narmast Overordnade moderféretag som uppratar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Stena AB (publ),

org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB (publ) ar ocksa moderféretag for den storsta koncernen.

Bolagets hallbarshetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten for Stena AB koncernen som lamnas av Stena AB (publ)
org nr 556001-0802 med sate i Goteborg

Av bolagets totala inkdp och forsaljning avser 6 tkr (f.a. 6 tkr) av inkdpen andra foretag inom hela den
foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BEFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag

till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta ar moijligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ar
varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Nya och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms fér narvarande inte paverka Stena
Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB:s resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter.
Redovisningsprinciper m.m.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan
faststallas pa ett tillforlitligt satt. Vid forsaljning av bostadsratter redovisas intdkten i samband med tilltrade.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
beraknats utifran gallande skattesats om 20,6%.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporara skillnader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom overskadlig framtid. | juridisk person redovisas

obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och nar de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en

avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tilleangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréona om det finns nagon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet definieras som
marknadsvardet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda virde atervinningsvardet och det

beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, ovriga fordringar, andra langfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantorsskulder, laneskulder och ovriga skulder. Med hansyn till ssmbandet mellan redovisning

och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa [FRS 9 utan tillampar en metod med
utgdngspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstilleangar, ovriga som
omsattningstilleangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk valuta omraknas till balansdagens kurs.
Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas

bland finansiella poster.

Varulager

Varulager inkluderar lager av fardigvaror och handelsvaror sa som bostadsratter. Varulagret redovisas till det
|lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen. Anskaffningsvardet omfattar
inkopskostnaden. Nettoforsaljningsvardet beraknas som det uppskattade forsaljningspriset med avdrag for

uppskattade kostnader hanforliga till fardigstallande och forsaljning.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en |6ptid understigande ett ar

redovisas som kortfristiga skulder.
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Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB 10 (13)
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Koncernbidrag
Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition dver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter eller kostnader

som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Justerat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstadllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

Not 3 Arvode till revisorer
Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats Stena Fastigheter
AB.
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rantekostnader koncernforetag -1 054 -283
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 054 -283
Not 5 Skatt pa arets resultat
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt pa aktiverat/utnyttjat underskottsavdrag -141 141
Totalt redovisad skatt -141 141
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -277 -819
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 57 20,6 169
Ej avdragsgilla rantor -198 -27
Redovisad effektiv skatt -51,0 -141 17,3 141
Not 6 Varulager
2024-12-31 2023-12-31
Nyproduktion, lagerlagenheter 73 886 3 669
73 886 3 669

Not 7 Likvida medel
Per den 31 december 2024 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 tsek. (f.a 600 000) i tillgdngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till

koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter".
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Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Kortfristiga skulder
Skulder mot koncernforetag -75 093 407
-75 093 407

Skulderna ovan ar odiskonterade kassafloden.
Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. Sakerheter
for rantebarande skulder redovisas under "Stallda sakerheter”.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts

av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som l6pande omprovas. Det dvergripande malet ar att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditl6ften med pa férhand bestamda villkor samt

revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhalla 6nskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida

kassafloden avseende betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarsbankerna och 77 % av lanen i den svenska portfoljen ar
klassade som hallbara lan och 73 % inklusive utlandska dotterbolag. framsta finansiella skulder utgors av interna
lan. Darutover har bolaget ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt leverantorsskulder och ovriga

kortfristiga skulder som utgdér finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 9 Stallda sakerheter
Inga stallda sakerheter per 2024-12-31.

Not 10 Handelser efter balansdagen
Inga vasentlica handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 11 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 0 837 601
arets forlust -418 378
9419 223
disponeras sa att
i ny rakning dverfores Q0419 223
9419 223

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Jakob Nilsson
Ordférande Styrelseledamot

Anders Erlandsson
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

ansaction GO 11505 /5433 10500 Segaeal BAF, CF, LN, UR




-
-
H
>
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
-
>
-
-
>
>
>
-
>
-
-
-
>
>
-
>
-
>
-
-
>
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
-
-
>
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
-
-
-
H
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
H
-
-
-
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
H
-
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
-
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
H
-
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
-
-
-
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
H
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
-
>
>
-
>
-
k-
-
"
b
-

<
i
i
b
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
i
B
B
i
i
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
B
i
i
i
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
H
i
i
H
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
H
i
H
H
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
:
i
H
i
H
H
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
H
i
i
H
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
H
i
H
H
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
:
i
H
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
:
H
H
i
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
H
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
B
i
i
i
i
i
[
H
H
B
H

Verification
Transaction 09222115557543310990

Document

00 0 B 0 0 00 O 000 0 P P R

. 559351-2253 Stena Fastigheter Inflyttningsklara

. lagenheter AB 10r 20240101-20241231 | :
. Maindocument | :
. 15 pages | |
. Initiated on 2025-04-03 09:58:33 CEST {+0200; by Lina | %
. Ringholm (LR) | :
. Finalised on 2025-04-09 20:12:22 CEST (+0200) | **’;

] % £

A & 2
e e e e BRERER HRERER BRERER BRERER HRERER BRERER EEEREEAREAARARR AR AR AR ARRERR 2R A

- " i

E

. Lina Ringholm (LR . Anders Erlandsson (AE | :
Stena Fastigheter AB 1D number 187304084614

lina.ringholm@stena.com anders.erlandssoni@stena.com
Signed 2025-04-03 09:58:33 CEST (+0200,

&

et fpea fpta oot fpde et oo e pon Jp0d 0t et ot e o0t ot et 200 200 o0 a0t e ot ot oo a0t 0t 0t e o0k a0 0t et o ot o0 e o0t 200 o0 ook ot ot et oo oo et o0t o0t o0 oo 0 0t et oo e p0 o0t 0t 200 o0 oo o0t 0t et oo o0 o0 0t 00 e o0 0t 0t et oo e o0 0 20t 200 00 0 o0t e 2t o0 00 0 0t 00 e o0 a0 0t et ot (000 D00k o0 00 200 o0 0 a0t et o o0 o0 o0 0t 200 000 o0 a0 0t et oo e 00 o0 20 200 o0 e D0t et o o0 o0 o0 D0t S e oo et

The name returned by Swedish BanklD was "KARL
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB fér ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Stena Fastigheter
Inflyttningsklara lagenheter AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredovisningen fér ar 2023 har inte varit féremal fér revision och nagon revision av jamférelsetalen |
arsredovisningen for ar 2024 har darmed inte utférts.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fér Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB fér ar 2024 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktérerna ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stena Fastigheter Inflyttningsklara lagenheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |[6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras | dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fé6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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