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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Amaron Fund Management AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023- ) S-0 . Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med
originalen.

Malmé 2023- (5-~0 %Y

| Stefan Wilhelmson
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Amaron Fund Management AB avger foljande arsredovisning
for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberaittelse

VYerksamheten

Allmdint om verksamheten och dess inrikining

Amaron Fund Management AB (Bolaget), med huvudkontor och sédte 1 Malmo, &r en av
Finansinspektionen auktoriserad AIF-forvaltare enligt lagen om alternativa investeringsfonder.
Bolaget verkar under foljande tillstand:

2022-07-06

Underrittelse om marknadsforing av en EES-baserad alternativ investeringsfond till professionella
investerare i Sverige, enligt lag (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder 4 kap. 6 §
2016-03-07

Underrittelse om en svensk AIF-forvaltares forvaltning av en EES-baserad alternativ investeringsfond,
enligt lag (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder 6 kap. 1 §

2016-03-07

Tillstdnd att forvalta alternativa investeringsfonder, enligt lag (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder 3 kap. 1 §

2016-03-07

Tillstind att forvalta alternativa investeringsfonder med fondstrategi fastighetsfonder, enligt lag
(2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder 3 kap. 1 och 9 §§

Bolaget har marknadsforingstillstdnd for de forvaltade fonderna i Sverige, Osterrike, Danmark, Finland,
Norge och Tyskland f6r fonderna Amaron Real Estate Fund (D) AB och Amaron Real Estate Fund (E)
AB.

Antalet anstiillda vid rikenskapsarets utgang uppgick till 4 personer, varav 3 mén och 1 kvinna.

Styrelsens arbete
Bolagets styrelse har under rikenskapséret bestatt av fyra ledaméter; Anders Ackebo, ordftrande, Stefan
Wilhelmson, Martin Mildner samt Nils-Ola Omma.

Styrelsen ansvarar éver Bolagets 6vergripande styrning och organisation. Styrelsen har framfor allt av
miljomissiga skil valt att halla samtliga styrelsemdten digitalt. Styrelsen har under dret sammantrétt vid
sju ordinarie méten och héllit ett mote per capsulam.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har bolaget dndrat namn frén Norama Alternative Investments AB till Amaron
Fund Management AB.

Bolaget erh6ll den 2022-06-16 Finansinspektionens tillstdnd att forvalta de alternativa

investeringsfonderna Amaron Real Estate Fund (D) AB, org.nr 559370-1468 och Amaron Real Estate (E)
AB, org.nr 559370-1518 (’Fonderna”).
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Bolaget har tidigare forvaltat den luxemburgbaserade alternativa investeringsfonden Norama Real Estate
Fund, vars frivilliga likvidation avslutades den 2022-09-05.

Under véaren 2022 genomfoérde Amaron ett projekt 1 syfte att definiera Bolagets vision och strategi for
integrering av vésentliga miljoméssiga-, sociala- och bolagsstyrningsfaktorer i den ISpande
verksamheten.

Bolaget uppvisar under aret ett negativt resultat efter finansiella poster om 130 777 k.

Risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets styrelse har det 6vergripande ansvaret {6r Bolagets och Fondernas riskhantering. Styrelsen har
genom sdrskilda instruktioner delegerat utforandet av riskhanteringen till Bolagets funktion for
riskkontroll FCG Fonder AB. Fonderas tillgangar har under aret huvudsakligen utgjorts av
kommersiella fastigheter. Till sddana risker som Bolaget hanterat under rikenskapsaret hor marknads-,
finansierings-, koncentrations-, tekniska-, kommersiella-, kredit-, motparts-, milj6-, legala-, operativa-,
politiska och outsourcingrisker.

Verksamhetsutveckling

Verksamheten har under rikenskapsaret huvudsakligen bestatt av forvaltning av Fonderna samt
avveckling av den tidigare fGrvaltade fonden Norama Real Estate Fund S.C.A., SICAV-SIF. Bolaget har
sikerstdllt att dess organisation, interna styrning och kontroll, funktionen for regelefterlevnad och
outsourcade uppdrag anpassats till de férdndrade forutsédttningar som Bolaget har verkat under 1 samband
med att Bolaget under aret inlett férvaltningen av Fonderna. Fondernas fastighetsinnehav uppgick vid
utgangen av rikenskapsaret till ett virde av 211 Mkr.

Agarforhdllanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Amaron Holding AB, org. nr 559254-0958, med siite 1 Malma®.

Miljoengagemang

Amaron har som mélséttning att erbjuda hyresgéster miljGanpassade lokaler. I samband med att bolaget
deltar i fastighetsforvirv finns alltid fokus pa att forbittra fastigheternas miljoprestanda utifrdn ett
langsiktigt hallbarhetsperspektiv.

ESG-strategi och mél

Amarons tydliga ambition har varit att minimera Bolagets ekologiska fotavtryck, vilket giller savil
Bolaget som dess portfoljférvaltning. Bolaget har 1 samband med lanseringen av nya Fonder fixerat
miljémal och utvecklat en klimatstrategi som tydliggor Bolagets och Fondernas miljoméssiga ambitioner.

Under varen 2022 genomfoérde Amaron ett ambitidst projekt 1 syfte att definiera Bolagets vision och
strategi for att integrera miljoméssiga-, sociala- och bolagsstyrningsfaktorer 1 Bolagets
mvesteringsprocess samt forvaltning av tillgangar. Med st6d av externa hallbarhetsexperter utvirderade
Amaron nuvarande ESG-status och trender, genomfdrde analyser, bedémde viktiga ESG-fragor och
utviarderade vilka mal och KPI: er (Key Performance Indicators) som bidst fangade Bolagets ESG
-ambitioner. Baserat pa detta projekt etablerade Bolaget f6ljande viktiga aspekter av ESG-strategin och
tillhérande mal.

Malséttning
Amarons malsittning dr att leverera en langsiktigt hallbar avkastning till fondinvesterare genom att
integrera ESG-risker och mgjligheter 1 investeringsprocessen och 1 den l6pande fastighetsforvaltningen.
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Vision
Amarons vision dr att omvandla Fondernas samtliga fastighetsinnehav till att priglas av en grénare profil,
och att detta ska leda till en bittre virdeutveckling.

Viérderingar

Amaron integrerar ESG 1 investeringshanteringsprocessen 1 syfte att leverera hogre avkastning, minska
risken och framhéva de unika fastigheternas mojligheter. Bolagets virdegrundsarbete syftade dven till att
inkorporera affdrsetik 1 alla Bolagets relationer med partners, leverantGrer, investerare och anstillda.

Vart 16fte
Amaron stravar efter att fOrvalta fastigheter 1 enlighet med FN: s globala hallbara utvecklingsmal
(SDG:S) och principer for ansvarsfulla investeringar (PRI).

Huvudsakliga ESG-fragor

Viktiga ESG-faktorer som Bolaget har identifierat:

- aftdrsetik;

- koldioxidutslépp;

- skapa en langsiktigt stabil och hallbar avkastning;

- mangfald for att frimja jimstélldhet och inkludering;

- milj6méssiga stdllningstaganden;

- ESG-analys 1 investeringsprocessen vid fastighetstorvarv;
- gron omstillning av fastighetstillgangar;

- kontroll och styrning av leverantdrskedjan vid renoveringar och projekt
- hyresgister

- h6g grad av transparens

Mal och KPI:s

Foljande indikatorer anvidnds for att méta maluppfyllandet av de miljGegenskaper som frimjas av
Amaron:

o Omvandling/uppgradering av fastigheter (inkl. Energieffektivitet)

100 % av de forvaltade fastigheterna ska ha genomgatt energieffektiviseringar

o Milj6 och klimatfokus 1 investeringsprocessen

100 % av de forvirvade fastigheterna ska ha utvarderats pa alla relevanta KPI: er

o Forsorjningskedja for service och renoveringar

100 % av fastigheternas leverantdrer/uppdragstagare ska ha forbundit sig att efterleva Amarons etiska
riktlinjer

o Affirsetik

100 % av fastigheternas leveranttrer och partners ska ha forbundit sig att efterleva Amarons etiska
riktlinjer avseende miljoméssiga och sociala egenskaper.

o Skapa en langsiktigt hallbar ekonomisk avkastning

80 % av Bolagets fondportfoljs fastighetstillgangar ska fore 2028 vara transformerade till gréna
tillgangar.

ESG-styrning
Amarons huvudsakliga styrdokument avseende ESG dr Bolagets ESG-policy, Amarons Code of conduct
samt de Etiska riktlinjer for partners och leverantdrer som hanteras separat inom fondstrukturen.

Amarons bidrag till FN:s Globala mal for hallbar utveckling:
Amaron bidrar till Hallbar energi for alla (mal 7), Anstdndiga arbetsforhallanden och ekonomisk tillvaxt
(mal 8) Hallbara stdder och samhéllen (mal 11), Bekdmpa klimatférindringar (mal 13) och Fredliga och

inkluderande samhéllen (mal 16).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6 168 10 942 17 056 17 218
Resultat efter finansiella poster -131 3378 7 890 6 038
Soliditet (%) 79 37 50 ¥

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 1 500 000 1373 500 37 327 2 910 827
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 3] 327 -37 327 0
Extrautdelning | -1 410 827 -1 410 827
Erhallna aktiedgartillskott 2 900 000 2 900 000
Arets resultat -135 512 -135 512
Belopp vid arets utgang 1 500 000 2900 000 -135 512 4 264 488

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 2 900 000 kr (0 kr).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 2 900 000

Arets forlust -135 512
2 764 488

Disponeras sa att:

1 ny rikning 6verfores 2 764 488
2 764 488
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter m.m.
Nettoomséittning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Inkdp for kunders rdkning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 3

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Comfact Signature Referensnummer: 1604226
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6167932
4 963
6 172 895

-164 492
-1 990 528
-4 071 187

-78 485
-6 304 692

-131 797

1 052

-32
1020

~-130 777

0
0

-130 777

-4 735

-135 512
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2021-01-01
-2021-12-31

10942 218
5 923
10 948 141

-85 198
-2 791 215
-4 416 211
78 485
-7 371 109

3 577 032
0

-3 750

-3 750

3 573 282
-3 500°000

-3 500 000

73 282

-35 955

37 327
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Balansr ﬁkning Not 2022-12-31 - 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar | —
Inventarier, verktyg och installationer 3 - 88 531 167 016
Summa materiella anliggningstillgangar 88 531 167 016
Summa anliggningstillgangar 88 531 167 016
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernf6retag 4 1111787 0
Ovriga fordringar 94 318 02 855
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 173 157 43 833
Summa kortfristiga fordringar 1379 262 136 688
Kassa och bank

Kassa och bank 3 942 816 7570 637
Summa kassa och bank 3 942 816 7370 637
Summa omsittningstillgangar 5322 078 7707 325
SUMMA TILLGANGAR 5 410 609 7 874 341

Comfact Signature Referensnummer; 1604226
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Balansriakning Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 500 000
Summa bundet eget kapital | 1 500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 900 000
Arets resultat -135 512
Summa fritt eget kapital 2 764 488
Summa eget kapital 4 264 488
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 188 278
Skulder till koncernforetag 0
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 461 901
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 495 942
Summa kortfristiga skulder 1146 121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5410 609
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1 500 000
1 500 000

1373 501
37 327
1410 828

2910 828

184 283

4 100 000
13749
188 562
476 919
4 963 513

7 874 341
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Noter

11773

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Tjansteuppdrag
Foretagets intikter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer S ar

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021

Medelantalet anstéllda 4 4
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021
Ingdende anskaffningsvirden 392 456 392 456
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 392 456 392 456
Ingaende avskrivningar -2235 440 -146 955
Arets avskrivningar -78 485 -78 485
Utgaende ackumulerade avskrivningar -303 925 -225 440
Utgaende redovisat virde 88 531 167 016

Not 4 Koncernforhallanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Amaron Holding AB, org. nr. 559254-0958, séte Malmg.
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1111776

202305

Amaron Fund Management AB
Org.nr 556958-4138

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anders Ackebo ~ Stefan Wilhelmson

Styrelseordftrande Styrelseledamot, Verkstillande direktor
Martin Mildner Nils-Ola Omma

Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberiittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor

Comfact Signature Referensnummer: 1604226
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Féljande undertecknare har godként innehallet i detta dokument och
forsékrat att ldamnade personuppgifter ar korrekta.®

amn: KONRAD NILS-OLA OMMA
[dentifikationstyp: Svensk e-legitimation ** h
atum & Tid: 2023-04-25 14:.47:21 +02:00

amn: Stefan Wilhelmson
|dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
atum & Tid: 2023-04-25 15:14:17 +02:00 =

Namn: Carl Martin Mildner
\ Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
atum & Tid: 2023-04-25 15:16:28 +02:00 :
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amn: ANDERS ACKEBO »
Identifikationstyp: Svensk e-legitimation **
atum & Tid; 2023-04-25 22:27:46 +02:00

amn: CARL FOGELBER
|[dentifikationstyp: Svensk e-legitimation **
atum & Tid: 2023-04-26 17:34:17 +02:00

* For att innehallet i falten ovan ska vara synligt behdver detta dokument éppnas |
Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stédjer visning av

~ signaturinformation. '
** ldentifiering har gjorts med BanklD eller annan e-legitimation som uppfyller DIGGs
yndigheten for digital forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk
e-legitimation.
L 4s mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Amaron Fund Management AB, org.nr 556958-4138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Amaron Fund Management AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Amaron Fund Management ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberéattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen f6r Amaron Fund
Management AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande fili
Amaron Fund Management AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rédkenskapsaret 2021 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 26 januari 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéliande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direkttrens forvaltning fér Amaron Fund Management AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Amaron Fund Management AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Defta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéillande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar ndédvandiga fér att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sd@kerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

-

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberéattelsen.
Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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2023651111780

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

o

Signerat med Svenskt BankiD 2023-04-26 15:13:21UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CARL FOGELBERG L Détlim

Carl Fogelberg

Partner 2 o
Leveranskanal: E-post
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