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Arsredovisning

for

Fastigheten Varberg Tvaikers - As 1:103 AB

556986-6220

Réakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Varberg Tvéadkers - As 1:103 AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma den 18 juni 2025.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer &verens med
originalen.

Varberg den 18 juni 2025

rz

Lennart Bengtsson
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Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB

Org.nr 556986-6220

Styrelsen for Fastigheten Varberg Tvéadkers - As 1:103 AB avger foljande 4drsredovisning for

rikenskapsaret 2024.

1 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget dgs till 60 % av Holgerfastigheter Intressenter AB, 556953-54

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Varberg Tvadkers-As 1:103.

94, med séte 1 Falkenbergs

kommun och till 40 % av Rondellen Lijet AB, 559027-5896, med site 1 Varbergs kommun.

Foretaget har sitt séte 1 Varberg.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsidttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av drsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2024

[ 523
74

Aktie-

kapital
50 000

50 000

2023
1 469
-386

Balanserat

resultat

1293 109

-385 662

907 447

2022 2021
1 004 0
-375 -282
5 3

Arets

resultat

-385 662

335 662

-73 3807

-73 807

Totalt

957 447

0

-73 807
883 640

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 2 500 816 kronor (2 500 816

kronor).
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Fastigheten Varberg Tvédkers - As 1:103 AB 2 (8)
Org.nr 556986-6220

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 907 447
arets forlust =73 807
| 833 640

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores 333 640
833 640

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

/
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Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB
Org.nr 556986-6220

Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31
Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining 1 523 465
Ovriga rorelseintikter | 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1 523 465
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -211 483
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar =774 997
Summa rorelsekostnader -986 485
Rorelseresultat 536 980
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 52
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -610 839
Summa finansiella poster -610 787
Resultat efter finansiella poster -73 807
Resultat fore skatt -73 807
Arets resultat -73 807

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1 469 315

323

1470 138

-198 338

-774 996
-973 334
496 804

18
-882 434
-882 466
-385 662

-385 662

-385 662

/
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Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB
Org.nr 556986-6220

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstilloangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
liknande réttigheter

Summa immateriella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgcangar

Summa anliggningstillgangar
Omgittningstillgangar

Varulager m. m.
Forskott till leverantSrer
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

708 554
708 554

18 448 622
5 409 529
23 858 151

24 566 705

50 000
50 000

58
022 579
922 637

158 612
158 612
1131 249

25 697 954

4(8)

2023-12-31

735 702
735 702

18 955 052
5 650 9438
24 606 000

25 341 702

50 000
50 000

8
309 463
809 471

21 508
21 508
880 979

26 222 681

/]



Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB

Org.nr 556986-6220

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristica skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2024-12-31

50 000
50 000

907 4477
73 807
833 640
883 640

14 48°7 250
9 158 045
23 645 295

793 250
159 900

66 268
149 601

1169 019

25 697 954

5 (8)

2023-12-31

50 000
50 000

1293 109
-385 662
907 447
957 447

15 280 500
9 048 045
24 328 545

626 250

79 950
100 251
130 238

936 689

26 222 681



Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB

Org.ar 556986-6220

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Markanldggningar
Anslutningsavgifter
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader ti1.
Riantekostnader ti.

| koncernforetag m £l

| kreditinstitut

Ovriga finansiella kostnader

44,3 ar
20 ar
15-30 ar
15-40 ar

2024

-230 000
-379 639

-1 200
-610 839

6 (8)

2023

-489 000
-392 268

-1216
-882 484
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Fastigheten Varberg Tvédkers - As 1:103 AB
Org.nr 556986-6220

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Inga skulder forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen.

2024-12-31

783 899
783 899

-48 197

-27 148
75 345

708 554

2024~12-31

19 854 139
19 854 139

-899 087

-506 430
-1 405 517

18 448 622

2024-12-31

6 079 549
6 079 549

-428 601

-241 419
-670 020

5 409 529

7 (8)

2023-12-31

783 899
783 899

-21 049

-2’7 148
-48 197

735702

2023-12-31

19 854 139
19 854 139

-392 657
-506 430

-899 087

18 955 052

2023-12-31

6 079 549
6 079 549

-187 183
-241 418
-428 601

5 650 948
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Fastigheten Varbérg Tvadkers - As 1:103 AB
Org.nr 556986-6220

Not 7 Skulder som avser flera poster

3 (8)

Foretagets banklan om 15 906 750 kronor redovisas under t6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Stidllda siakerheter

Fastighetsinteckning

Varberg den 18 jun1 2025

P
ZM/W jZ«f”‘“*’“

&

Lennart Bengtsson
Ordférande

Mikael Nilsson

Min revisionsberittelse har limnats den 18 juni 2025

Hakan Johnsson
Auktoriserad revisor

2024-12-31

14 487 250
14 487 250

793 250
793 250

2024-12-31

16 700 000
16 700 000

b r—"

2023-12-31

15 280 500
15 280 500

626 250
626 250

2023-12-31

16 700 000
16 700 000
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Revision AB

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastigheten Varberg Tvaikers - As 1:103 AB
Org.nr 556986-6220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 AB for

rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Fastigheten Varberg Tvadkers - As 1:103 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr torenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina -
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nddvandig {6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor bedémningen av bolagets f6érmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr lampligt, om férhéllanden som kan paverka férméagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Fastigheten Varberg Tvédkers - As 1:103 AB, Org.nr 556986-6220
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Revision AB

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
torvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedémer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och d&ndamalsenliga f6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hégre
dn 10r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
tor att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte {or att

uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f6rhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida

héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten 16r den. Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB, Org.nr 556986-6220
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Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6rvaltning f6r

Fastigheten Varberg Tvaadkers - As 1:103 AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f0r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhéallande till Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r torsvarlig med
hiansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Fastigheten Varberg Tvédkers - As 1:103 AB, Org.nr 556986-6220
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Revision AB

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende: |

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r {6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti £6r att en revision som ut{trs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller t6rsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte

ar forenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag proiessionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgirder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust

har jag granskat om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Falkenberg den 18 juni 2025

Hakan Johnsson
Auktoriserad revisor

Fastigheten Varberg Tvaakers - As 1:103 AB, Org.nr 556986-6220



