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Rum1Uppsala AB Org nr 556764-6152

ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen f6r Rum1Uppsala AB far hidrmed ldmna redovisning
for forvaltningen av bolaget under rakenskapséret 2023-01-01 -~ 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Rum1Uppsala AB har sitt ursprungliga verksamhetsomrade inom dgande och
utvecklande av fast egendom. P4 senare tid har stor del av intdkterna avsett hyra
frdn dotterbolag som bedriver en del av sin verksamhet i en av bolagets fastigheter.
Samma dotterbolag hyr personal via detta bolag for sin hotellverksamhet,

Bolaget har sitt sédte i Uppsala. Belopp avser SEK om inget annat anges.

Visentliga hédndelser under aret

Séttningsskador pa bolagets fastighet har konstaterats 6ver tid och utredning kring det har skett.
Under aret har grundforstdrkningsatgédrder vidtagits.

En vinstutdelning har skett fran dotterbolag vilket viisentligt paverkat bolagets resultat.

Flerarsoversikt 2 023 2022 2021 2 020 2019

Nettoomsattning 7166467 6472702 4338 143 5483 651 6 726 476
Resultat eft. finansiella poster 14215963 4120194 3753158 1 633 580 2859314
Soliditet 80% 60% 58% 51% 38%

Fordandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 17316 199
Arets resultat 17 425 242
Belopp vid arets utgang 100 000 34 741 441
Resultatdisposition
Kronor
Till bolagsstdmmans forfogande star enligt balansrikningen:
Balanserat resultat 17316 199
Arets resultat 17 425 242
34 741 441
Styrelsen fOresidr att vinsten disponeras sé att:
[ ny rikning dverfores 34 741 441
34 741 441




RumlUppsala AB Org nr 556764-6152

RESULTATRAKNING 2023-01-01- 2022-01-01-
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter,
lagerférindring m.m.
Nettoomséttning ] 7166467 6472702
Ovriga rorelseintikter 10 294 38 062
Summa Nettoomséttning, dvriga rorelseintékter 7176761 6 510764
Summa rorelseintikter,
lagerforindring m.m. 7176761 6510 764
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader l 707 412 -548 087
Personalkostnader 2 -5 145897 -4 555 503
Av-och nedskrivningar av materiella
och immateriella anliggningstitlgdngar -197 826 -197 826
Summa rorelsekostnader -6 051 135 -5 301 415
Rirelseresultat 1125626 1209349
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 12000000 2141 234
Resultat fran andelar i intresseforetag 0 0
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1 090 412 838116
Réntekostnader och liknande resultatposter -75 -68 505
Summa finansiella poster 13 090 337 2910 845
Resultat efter finansiella poster 14215963 4120194
Bokslutsdispositioner
Avsittning periodiseringsfond 0 -750 000
Aterforing periodiseringsfond 4 677 000 991 000
Summa bokslutsdispositioner 4 677 000 241 000
Resultat fore skatt 18 892 963 4361 194
Skatt pa arets resultat -1 467 721 -474 307
Ovriga skatter 0 0
Arets resultat 17 425242 3 886 887
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RumiUppsala AB

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Not

Org nr 556764-6152

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader och mark 4 974 734 5172 560
Summa materiella anldgegningstillgangar 4974734 5172 560
Finansiella Anldiggningstillgangar :
Andelar i1 koncernftretag 4 150 000 150 000
Fordringar hos koncernftretag 5 12 102 293 8 814 993
Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda foretag 6 100 000 100 000
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7 23 155775 18 454 950
Summa finansiella anldgeningstillgangar 35508 068 27519943
Summa anliggningstilleangar 40 482 802 32 692 503
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fodringar hos koncernforetag 1 466 467 1372702
Ovriga fordringar 1 587 944 925 913
Summa kortfristiga fodringar 3 054 411 2 298 615
Kassa och bank
Kassa och bank 127 511 294 302
Summa kassa och bank 127 511 294 302
Summa omsiittningstillgangar 3181922 2592917
SUMMA TILLGANGAR 43 664 723 35 285 420
3 s




RumlUppsala AB Org nr 556764-6152

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 17316 199 13429 312
Arets resultat 17425242 3 886 887
Summa fritt eget kapital 34741 441 17 316 199
Summa eget kapital 34841 441 17416 199

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0 4677000
Summa obeskattade reserver 0 4 677 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 0
Skatteskulder 1 295 040 533 561
Ovriga skulder 1866110 1456 538
Skulder till koncernforetag 5501298 10934 556
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 160 834 267 566
Summa Kortfristiga skulder 8823282 13192221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 664 723 35285 420
4




RumlUppsala AB

NOTER

Redovisningsprinciper
Arsrdovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

Org nr 556764-6152

och BFNAR:2016:10 arsredovisning {for mindre foretag (K2). Principerna

ar oforindrade jamf{ort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar har véirderats till anskafthingsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar.

Bolaget &r moderbolag men med hinvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 3 § upprittas ingen koncernredovisning.

Not 1 inkop och {érséiljining koncernforetag 2023-12-31
Forsiljning till koncernforetag 7 166 467
Inkop fran koncernforetag 0
sSumma 7 166 467
Not 2 Personal 2023~01-01
2023-12-31
Medeltal anstdllda 12
Not 3 Byggnader och mark 2023-12-31
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 6594 215
Arets avyttringar 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 6 594 215
[ngaende avskrivningar 2 727 609
Arets dterforing avskrivningar 0
Arets avskrivningar | 197 826
Utgaende ackumulerade avskrivningar 2 925 435
3668 780

Avskrivningar enligt plan beridknas pa nyttjandeperiod av 33 r.

Mark

Ingaende anskaffningsvérde 1 305 954
arets avyitringar 0
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 1305 954
Utgaende bokfort virde byggnader och mark 4974 734

2022-12-31

6 472 702

0
6472 702

2022-01-01

2022-12-31

12

2022-12-31

7618 215
-1 024 000
6 594 215

2 632 183
-102 400
197 826
2727 609

3 866 606

1 744 954
-439 000
1305 954

5172 560
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Rum1Uppsala AB

Not4 Andelar i koncernforetag
Namn: Rumluppsala 2 AB

Org nr; 556817-4782
Stte: Uppsala

Eget kapital: 6149 tkr (2023-12-31)

Agarandel: 100%
Boktort varde 50 000

Namn: Rumiuppsala 3 AB

Org nr: 556924-1754

Site: Uppsala

Eget kapital: 9419 tkr (2023-12-31)
Agarandel: 100%

Bokfort viarde 50 000

Namn: Rumluppsala 4 AB

Org nr; 559241-1713

Site: Uppsala

Eget kapital: 672 tkr (2023-12-31)
Agarandel: 100%

Bokfort virde 50 000

Not 5 Fordringar hos koncernfiretag

2023-12-31
Ingdende fodringar 8 814 993
Férandringar under aret 3287 300
Utgaende fodringar 12 102 293

Not 6 _Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Namn: HWF fastigheter AB

Org nr: 556653-3716
Séte: Uppsala

Agarandel: 50%

Bokfort viarde 100 000

Not 7 Andra langfristiga viirdepappersinnehay 2023-12-31
Virdepappersinnehav

Ingidende anskaffningsvirde 18 454 950
Arets anskaffningar 4700 825
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 23 155 775
Not 8 Stiillda siikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar stillda for skulder till kreditinstitut 8 000 000
Not 9 Eventualiorpliktelser 2023-12-31
Borgensftirbindelse till forméan for dotterbolag 0

Org nr 556764-61562

2022-12-31

9242 150

-427 157

__8814993

2022:12-31

12 376 687
6078 263
18 454 950

_2022-12-31

8 000 000

_2022:12-31

5 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i rumluppsala AB
Org.nr 556764-6152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen for rumluppsala AB for rakenskapséaret 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av rumluppsalas finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess

fmansiella resultat £6r aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1

forhallande till rumluppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uitalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhéallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror

rumluppsala AB, Org.nr 556764-6152 7
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pa ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till {613d av oegentligheter dr hdgre én {0r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for

att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slhutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
rumluppsala AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet f0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende 1 forhallande till rumluppsala AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller torlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

rumluppsala AB, Org.nr 556764-6152 7} .
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konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller {0rlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och
térhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse fOr bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om fOrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den 7 februari 2024
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