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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Giidjen intygar att resultatrikningen och

balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pé érsstﬁmmat Arsstdmman beslutade att godkénna
t :.::. S n B .7 o a5 43 : :- : . ;. :.:. Ege :. ) N Y s
styrelsens forslag till resultatdisposition. 265230507

Jag intygar ocksa att innehallet i Arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg 2023- 05 ~0%—

Gustav Cederholm
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Clmar 49NN 1 (10)
Orgnr 559100-4360

Styrelsen for Fastighets AB Gidjen avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastighets AB Gidjen bildades 2017. Verksamheten omfattar att diga och forvalta fastigheten
Glidjen 1:38 i Upplands Visby.

Bolaget har inga anstillda, inga 16ner eller ersittningar har utbetalats under ret.

Foretaget har sitt séte 1 Géteborg,
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga héndelser har intraffat under dret.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100 % ay BESAB Fastigheter AB, org nr 5590892310 som dar ett dotterbolag till BESAB
Holding AB, org nr 556898-2341 som 1 sin tur #igs direkt och indirekt av ledande befattningshavare samt av

koncernmoderbolaget Hammarviken Foretagsutveckling AB, org nr 556520-2685.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 200 200 200 200 5
Resultat efter finansiella poster 21 37 -49 -151 -51
Balansomslutning 4 588 4 650 4711 4 594 4744
Soliditet (%) 7.7 6,0 5,3 5.3 5.3
Avkastning pa eget kap. (%) 5,8 13,4 neg neg neg
Avkastning pé totalt kap. (%) 2.0 2.4 1.0 neg neg

Forindringar 1 eget kapital (Tkr)
Aktie~ Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 201 30 281
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 30 -30 0
Arets resultat 30 80
Belopp vid arets utgang 50 231 80 361

Bonnar ol irmantnurbal DOED2_EDR L EHAST EL AALLOW AT NEIWN/ A/



Fastighets AB Gédjen
Org.nr 559100-4360

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 230 :5;5:4
arets vinst 80 361

310 915

disponeras sa att

i ny rdkning Sverfores 310 915

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrik

2 (10)

1ng med noter.
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Fastighets AB Gidjen 3 (10)
Org.nr 559100-4360

2021-01-01
-2021-12-31

2022-01-01

Resultatrikning Not 12t

<
& o _
'\ Roérelsens intikter -
5 Nettoomsiittning 200 000
P 200 000
£
& Rarelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar

200 | 0-00
200000

25615 -8 524
113 489 .10 010

-68 144
-107 248
92 752

-08 144
-86 678

Rorelseresultat 113 322

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

101 219

20 858
80 361

0

=75 838
~75 838
37 484

37484

7 738
29 746

Dannan Anbiimantnorbal DOEDIEDRR LELMCCLE] AAZ RO AT REMIN



Fastighets AB Gidjen
Org.nr 559100-4360

Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

F-Ol‘dl‘ingar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Not

2022-12-31

4169 775

4 169 775

4 169 775

80 000

7

80 007

418 166
498 173

4 667 948

4. (10)

4237 919
4 237919

4237 919

38

411 581
411 619
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Fastighets AB Gédjen
Org.nr 559100-4360

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfl istiga skulder
11 kreditinstitut
| koncernféretag

Summa langfristiga skulder

S
S.

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Suinma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

kulder t1
kulder 1.

2022-12-31

50 000
50 000

80 361

310 915
360 915

2 681 822

1 478 945
4160 767

90 908
29 732
25 626
146 266

4 667 948

5(10)

2021-12-31

50 000
50 000

200 808
230 554
280 554

1 478 945
4 251 675

90 908
16 262
10139
117 309

4 649 538

Dannan dnlimantrvcbal: DOEDREDRI LEHACTFI AAR.ROC AT MFIMN



Fastighets AB Giidjen 6 (10)

Org.nr 559100-4360

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Koncernen har bytt koncerntillh6righet och anpassning till den nya koncernen med ett byte av
redowsmngsprmmp f1 an funktmnsmdelad resultatralmlng t111 kostnadsslagsmdelad resultatrikning.

ntikter
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade f6re balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatréikningen om inte skatten &r

. hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Vir del :ing av“samﬂiga S’katteskulder/ ¥-f0rdringa;1' sker til'l nomineﬂa Bdopp 0011 gérs enligt de Skattere gler

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Materiella ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskafiningsvérde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tﬂlkommande utg1fter som avser tﬂlgangar som mte delas upp 1 komponenter 1aggs tﬂ_l

anskaffmngstldpunl«:ten.

Utgifter for ;léﬁpaﬂ:de* reparation och underhall redovisas som kostnader.

irlvnlng ech atel Stallande av p]_atsen I sadana fall gors cn avsa.ttmng OCh anskafﬁnngsvardet ekas med
samma belopp.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt Gver tillgangens bedtmda nyttjandeperiod. Nar
tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgAngens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for

Svriga typer av materiella tillgangar.

Dannan dnlbitmantmvelal- DOEDR_EDRI L SEHACEEL AA_QIYC AT AEINIRIA!
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Fastighets A _
Org.nr 559100-4360

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme inkl grund 50 ar

Fasad 30 ar

Installationer 30 &t

Finansiella instrument
Bolaget tillampar kapitel 11, virdering till anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i1 balansrakningen inkluderar kundfordringar och leveranttrsskulder
samt laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansréikningen nér bolaget blir part 1 instrumentets

avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort frin balansrikningen nér rétten att erhalla

_kassaﬂoden fran 1nstmmentet har lopt ut eller werforts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och

uppho;t

Kundfordringar och 6vriga fordringar .
FOI drmgar redawsas som omsattmngstﬂlgangar :med undantag for postel med ferfallodag mer an 12

belopp som fowantas bh beta].t efter avd:t ag for 1n&1v1duel]_t bed'mda osakia fordrmgar F ordrmgar som
dr réntefria eller som léper med rinta som avviker fran marknadsrintan och har en 15ptid 6verstigande 12

maénader redovisas till diskonterat nuvirde och tidsvirdeforindringen redovisas som ranteintikt i
resultatrikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over lanets 16ptid med hjédlp av

mstrumentets effektivrinta. Hirigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska éterbetalas.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikn
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag

Ingen.

redovisas dock som en 8kning av andelens redovisade virde.

AB Gidjen 7(10)
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Fastighets AB Gédjen 8 (10)

Nyckaltalsdefinitioner

Soliditet (%) B o
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter .
2022 2021

Ovriga rintekostnader 73 065 75 838
13 065 75 838

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Lamnat koncernbidrag till Besab Fastigheter AB 80 000 0

80 000 0

Darman Aol immamtmviclbal DOEDRI_CDQ T L.SHALCEl AAR.00 A T AMEIAI 247
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Fastighets AB Gédjen
Org.nr 559100-4360

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden, byggmd
Ingéende anskaffningsvérden, mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets aVSkl ivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

B okfm __t_ Val,de_ mark_

Not 5 Transaktioner med nirstiende

2022-12-31

2 764 253

1 762 692
4526 945

-289 026

-68 144
-357 170

4444 000

2 407 083
1 762 692
4169 775

2764 253

1 762 692
4 526 945

-220 882
-68 144
-289 026

4237 919

2 714 000
1 730 000

4 444 000

2475 227

- 4237919

2022-12-31 2021-12-31

BESAB AB, langfristig skuld - 1478 945 -1 478 945
Besab Fastlgheter AB, kortfristig fordran 80 000 0
Utgaende balans -1 398 945 -1 478 945

Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Av bolagets totala inkdp och forsiljning avser 0% (0%) av inkdpen och 100% (100%) av
forsiljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare : 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2772730 2 863 638
2772730 2 863 638

Eorfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 90 908 90 908
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 2681822 2772730

Dannan raliimmontovelals DOED2_EDR EQILIACTYTEL AAR LN A7 AAEIAL A/




Fastighets AB Gadjen 10 (10)

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Revisionsarvode 10 000 10 000
Rinta 1 686 139
Ink&p vitvaror inklusive installation 13 940

25 626 10 139

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intréiffat efter rikenskapsarets utgang.

2022-12-31 2021-12-31

Foretagsinteckning 3200 000 3 200000
3 200 0600 3 200 000

Undertecknade forsikrar hiirmed att drsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldimpats och att limnade uppgitter
stimmer med faktiska férhillanden.

Géteborg den dag som framgar av styrelseledamdternas underskrift

Sofia Regestad Gustav Cederholm
Ordférande

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor

Danmon Ankiimantevrbal DOWEDI.EDRR LCIHACT El AAR_RDAT_AMEI RIS
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for siiker digital signering.
Tecknarnasidentitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekedftar jag innehdllet och alla datum i defta dokumentet.”

SOFIA REGESTAD
Styrelseledamot
Serienummer; 19920107xxxx
1P: 213.67.XXX.XXX
2023-03-30 06:13:51 UTC

INGER KOLLBERG
Auktoriserad revisor
Serienummer: 196807 14xxxx
IP: 34,99, XX%.XXX N »
2023-03-30 15:28:06 UTC BankiD

Fotokopians dverensstimmelse
med onginalot Litygas)

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala

signeringsdatan i dokumentet &r sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstimplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, f6r framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Dettadokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du Sppnar

Gustav Cederholm
Styrelseledamot
Serienummer: 19771224xxxx
IP: 194.16.XXX.XXX
2023-03-3007:07:13 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-
sighature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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_mﬂggsstamman l Fastlghets AB Gad!en org.nr 5659100-4360

Qwebbplats NW

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB G&djen f6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentllga avseenden rattmsande blld av F astlghets AB Gadjens f] nansaella staiinmg per den 31 december

me.d arsredcmsnl_ng_ens avng_.a d_e_l_ar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Fastighets AB
Gadjen.

Grund for uttalanden

'V‘ har utfor‘t remsmnen enligt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och god rewsmnssed 1 Svenge V'art

Fas‘ﬁghets AB Gadjen enllgt god rewsorssed ] Sverrge och har | ovng‘t fullgjart vart yrkeset[ska ansvar enllgt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nmdvandlg for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredows-nmgen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare 319 dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en

revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garantl far att en rewsmn som utfﬂrs enhgt ISA och ged rewmonsaed | Svenge alltld kammer att upptacka en

anses vara vasentllga om de enskalt eller tlllsammans nmllgen kan famantas paverka de ekonam:ska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

rewsorsmspektmnen sefrewsomsansvar Denna beskrmmng 4ren del av rewsmnsberattelsen:.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

.Utwer var rewsmn av arsredowsnmgen har w aveﬁ utfor‘t en rewsmn av styrelsens forvaltnmg for Fastighets

:'styrelsens Iedamoter ansvarsfrlhet fcu' rakenskapsaret

1av2
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets AB Géadjen enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o) | | | - )
P Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
_!uw-iaiﬁ

f;i Styrelsens ansvar

£, .

Eg} Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

e forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till

N
rde krav som b@lagets verksamhetsart omfattnmg c:-ch risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utfarmad sa att bokforingen, medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

V-é_r"t mal betréaffande revisionen av 'ffjwalt'ni'ngeng,.__o:c;h:_:dérme-dfy-ért uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for-att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: |

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed vé rt
uttalande om detta, ar att med r_i-m:l;ig' grad av sakerhet beddoma om ffij-rs;i'ag_'“e-t_-"aer forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
-revlsmnssed 1 Svenge alltld kammer att upptacka atgarder eller fersummelser som kan foranleda

-webbplats WWW, rewsorsmspektmnen se!rewsemsansvar Derma beskrwnmg aren del av rews:ansberattelsen

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor

2av?
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Deltagare
OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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ot Namn returnerat fran Svenskt BankID: INGER KOLLBERG Datum
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1 Leveranskanal: E-post
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