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K2A Hyresbostader i1 Norrtalje AB
559041-8512

Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for K2A Hyresbostéder i Norrtalje AB, 559041-8512, avger féljande arsredovisning for

rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foretaget med sate | Stockholm utvecklar och férvaltar bostader.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heltagt dotterbolag till K2A Hyresbostédder Hold 1 AB 559350-2080.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret
K2A férvdarvade bolaget med fastigheten Rdédalen 1 2024-07-01.

Namnbyte har skett fran Norrtalje Hamn 3 AB till K2A hyresbostader i Norridlje AB.

Flerarsoversikt

Belopp 1 kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning - 25110214 2 397 242 R 0 0
Resultat efter finansiella poster -18 345 172 1 020 850 -1 162 000 -1 646 000
Soliditet % 10,7 2¢.5 40,8 82,3

Kommentar till flerarsoversikt

Fastigheten Rédalen 1 fardigstalldes och inflytt pabdrjades i slutet av 2023, darav 6kade intakter.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang - ‘ 50 000 135 055 901 -3 627 104
Balanseras i ny rakning -3 627 104 3627 104
Utdelning -77 474 687
Uppskjuten skatt 6 349 629
Arets resultat N o o -18 345 172
Belopp vid arets utgang 50 600 60 303 739 -18 345 172

Kommentar

Pga.dndrade redovisningsprinciper fran K3 till K2 har uppskjuten skattefordran och skatteskuld 16sts upp

och paverkat eget kapital med 6 349 629 kr.
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K2A Hyresbostader i Norrtilje AB
559041-8512

Resultatdisposition

Till arsstdmmans forfogande star foljande medel
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Belopp i kr

Arets resultat
sSumma

Balanserat resuitat 60303739
-18 345 172
41 958 567

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande L o B

Balanseras i ny rakning 41958 567
41 958 567

Summa

CB
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K2A Hyresbostader i Norrtilje AB 3(8)

Resultatrakning

Belopp 1 kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 25 110 214 2 397 242

Ovriga rorelseintakter 1 070 0

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 25 111 284 2 397 242

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -7 385 102 -593 632

Ovriga externa kostnader -2 127 990 -435 806

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -6 912 837 . 0

Summa rorelsekostnader -16 425 929 -1 029 438

Rorelseresultat 8 685 355 1367 804

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 339 788 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -28 370 315 -346 954

Summa finansiella poster -27 030 527 -346 954

Resultat efter finansiella poster -‘rg_é45 172 1020 850

Resultat fore skatt -18 345 172 1020 850

okatter

Skatt pa arets resultat 0 -4 647 954

Arets resultat -18 345 172 -3 627 104




K2A Hyresbostdder i Norrtilje AB 4(8)
559041-8512
Balansrakning
Belopp i kr ) Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 386 424 948 14 122 918
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligangar 3 -0 359 238 019
Summa materiella anlaggningstillgangar 386 424 948 373 360 937
Summa anldaggningstillgangar 386 424 948 373 360 937
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 156 701 13 734
Ovriga fordringar 1 183 870 102 998 900
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 498 924 267 960
Summa kortfristiga fordringar 1 839 495 103 280 594
Kassa och bank
Kassa och bank 3 963 555 1657 972
Summa kassa och bank 3 963 555 1 557 972
Summa omséittningstillgangar 5 803 050 104 838 566
SUMMA TILLGANGAR 392 227 998 478 199 503
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 60 303 739 135 055 901
Arets resultat -18 345 172 -3 627 104

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar

Ovriga avsattningar

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder fill koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och {Grutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

41958 567 131 428 797

o T .

42 008 567

321002 740
87 027

26 633 517
336 000

-14 502

2 174 649

392 227 998

131 478 797

6 349 629

6 349 629

321 000 000
896 703
11461 854
0

52 939

6 959 581

e e e P o )

350219431 340 371 077

ey e

478 199 503




K2A Hyresbostader i Norrtilje AB
559041-8512

Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

6(8)

Arsredovisningen ar uppréattad for férsta gédngen i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag, vilket innebar en bristande jdmférbarhet mellan
rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret, jdmforelsetalen har inte rédknats om.

Arsredovisningen fér det ndrmaste féregdende rakenskapsaret lamnas som bilaga.

Véarderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och

beraknad nyttjandeperiod.

Koncernbidrag och akfieagartiliskott

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrédkningen.

Koncernredovishing

Moderbolag i den minsta koncern, bolaget ingar i och dar koncernredovisning upprattas ar K2A Knaust &

Andersson Fastigheter AB (publ) org. nr 556943-7600 med sate | Stockholm.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning
Ar

Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Byggnader och mark

B 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 122 918 14 122 918
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 379 214 867
Utgaende anskaffningsvéarden 393 337 785 14 122 918
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -6 912 837
Utgaende avskrivningar -6 912 837
Redovisat virde 386 424 948 14 122 918
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Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskoit avseende materiella
anlaggningstillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 359 238 019 312 354 000
Foréndringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 3 979 044 46 884 019
Ombklassificeringar -363 217 063
Utgaende anskaffningsvéarden 0 359 238 019
Redovisat varde 0 359 238 019
Not 4 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Foretagsinteckningar 300000000 322900 000
Summa stillda sakerheter 300 000 000 322 900 000

Not 5 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Stockholm

2025-05-21
ohan Knaust Datum

srxeisel damot
Varr @nsberéttelse har lamnats 2025-05-21
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Uttalanden

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i K2A Hyresbostader 1 Norrtalje AB, org. nr 5659041-8512

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér K2A Hyresbostader i Norrtélje AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av K2A Hyresbostédder i Norrtdlje ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darf6r att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansradkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till K2A Hyresbostader i Norrtdlje ABenligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— |dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre dn fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den Interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplyshningar.

-~ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet 6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for K2A Hyresbostader i Norrtélje AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaliningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till K2A Hyreshostidder i Norrtdlje AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 21 maj 2025

KPMG AB
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa eft
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse K2A Hyresbostader i Norrtalje AB, org. nr §58041-8512
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