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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB
556911-1585

Styrelsen och verkstédllande direktdren f6r Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB far harmed ldmna
sin redogdrelse for bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING  SIDA
- Forvalmingsberdttelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-9
- Underskrifter 9

CASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB intygar att resultatrakningen och

halansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa érsst'a‘mmaZOjb‘fZ-‘i). Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens
forslag till hur vinsten ska fordelas. -

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer éverens med originalen.

Eskilstuna 20/ 2023
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB
556911-1585

Styrelsen och verkstdllande direktdren f0r Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB far hirmed ldmna
sin redogorelse f6r bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB
556911-1585

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolaget dger och férvaltar fastigheter.

Agarférhéllanden

2(9)

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Stadsvillan Eskilstuna AB, org nr 559212-8895. Moderbolaget &r i sin tur
dotterbolag till Back & Forss Invest AB, org nr 559025-2440

med séte i Stockholm.

Bolaget har sitt sate i Eskilstuna.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 3 227
Resultat efter finansiella
poster -3}
Soliditet % 25
Balansomslutning 53 164
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000

Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Férandring av

uppskrivaingsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

2101-2112
3218

-4
25
54 424

Uppskriv-
ningsfond
11728 832

-112 007

11616 825

1 464 089

-126 025
1 338 064

1 338 064
1 338 064

2001-2012
3 170

312

25
55 085

Balanserat

resultat
1512 099

-189 077

141 067

1 464 089

1901-1912
2 574

114
26
50 866

Arets
resultat

-189 077

189 077

-126 025
-126 025

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Wit Hsgnovismesnet/sy/docurnent-cho ol bIbath 05 -1 313+ 1686-802e-1 257 1 3881001

| b diomeaby sianed / Sabkdsest abelimotothe / Sloktiomnski signerats / Blekdratiieh signet £ Bleklromsk undetskreved

1801-1812
2 349

130
27
48 572

Totalt

13 101 854

29 060

-126 025
13 004 889

{3 visma sign
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB 3(9)
556911-1585

RESULTATRAKNING 1
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 3 226 583 3218 069
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 3226 583 3 218 069
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 599 821 -1 841 306
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -975 130 -946 982
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 574 951 -2 788 288
Rorelseresultat 651 632 429 781

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 47 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -702 212 -470 523
Summa finansiella poster -702 165 -470 523
Resultat efter finansiella poster -50 533 -40 742

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond - -144 615
Summa bokslutsdispositioner - -144 615
Resultat fore skatt -50 533 -185 357
Skatter
Skatt pa arets resultat -75 492 -3 720
Arets resultat -126 025 -189 077

| feuhranically septied ¢ Sahsdsest ahiok o dettu 7 EBlextionski signiotads 7 Blektronisk sigoent / Elektronisk undorskevit L-i‘" Visina sigh
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB
556911-1585

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

lechioinealty signed 7 Sabkdsest sileh gotetia 7 Eloktonisikl signerats / Lickliomnsk signet! / Elektronisk undorskrovet
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-

hips: s oansmesnetsviaocurnent-che ok /LA 0G5 13{0-4880- 8620 1 257 13896001
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45 697 085
112 594

45 809 679

6957 419
6957419

52 767 098

2 937

2 939

393 612
393612

396 551

53 163 649

4(9)

F e T R L O e A T e
i oo w T
,"-_ L k? mo ‘p " "l.cl [ 51:! ."'_: 1{

46 644 067

"

46 644 067

7411 046
/417 046

54 055 113

25 220
25 220

343 893
343 893

369 113

54 424 226
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB

556911-1585

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuid

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kuncler
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAFPITAL OCH SKULDER

F-lectranwally signed / Sihkdsest alichnodetta S BElehtranisid signetals / eklronisk signert 7 Elekdronisk undorskieved

el psfsignavemanelt/svidooument-checha b aa-T3{3- 4080 - 86201 25713806001
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50 000
11616 825
17 666 825

1464 089
126 025
1338 064

13 004 889

482 234

482 234

5651 978

5651978

32 818 500

32 818 500

702 000
218 367
69 003
43 425

34 679
138 574

1206 048

53 163 649

5(9)

50 000
11 728 832
171778 832

1512 099

-189 077
1323 022

13 101 854

482 234

482 234

5 766 689

5 766 689

33 520 500

33 520 500

702 000
215 298
148 785
2571 435
138 321

97 110

1552 949

54 424 226
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB 6(9)
556911-1585

NOTER

¢y Not ALLMANNA UPPLYSNINGAR

o Redovisnings- och virderingsprinciper
)

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kemmer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett
tilttorlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gérs linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvérde. Nedanstaende
avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent
Byggnadskomponenter 1-7
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20

~Orvaltningsfastigheter

-drvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader och mark. Hyresintakter och rorelsens kostnader avseende
forvaltningskostnader ingar i posterna nettoomsattning respektive dvriga externa kostnader samt underhall och drift.

Forvaltningstastigheter redovisas i balansrédkningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter
for |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delats upp i komponenter laggs tilt anskaffningsvardet om det
berdknas ge féretaget framtida ekonomiska fordelar. Till den del tillgdngens prestanda dkar i forhallande till tillgdngens
varde vid anskaffningstidpunkten.

Nedskrivningsprovning av materiella anldggningstillgangar

Vid balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivringsbehov av nagon av de materiella
anldggningstillgangarna. Har tillgangen ett dtervinningsvérde som ar lagre dn det redovisade vérdet skrivs tiligangen
ned till atervinningsvérdet. For tillgadngar som tidigare har skrivits ned gérs per varje balanscag en prévning om
aterféring bor goéras.

-I:‘ £ |
| hecdromicaly agned F Sankdisaest adckaodetla 7 Clenhoniskt signorids £ Eieldromsh sigaent / Eleldionisk ungerskroyvot 25‘ visina Slgn
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Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB 7(9)
556911-1585

Inkomstskatt
Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredoviss endast nér det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt liksom férandringen i uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &r hanforlig till en
handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt avser skillnader mellan skattemassigt och bokfdringsmassigt varde for byggnader samt outnyttjat
underskottsavdrag.

Tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Flecbiomie,ally stared £ S&nkdsest

bt amn s et syidocurnent-chaek/dhoibing. 1 315 - 68e-8620-1 267 1 3800001

lesdi ottt / Eieironiskt signoerads 7 Blekironisk signert £ Elekiromsk unaensikrevet

Not 2 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35 552 191 35 552 191
Utgaende anskaffningsvarden 35 552 191 35552 191
Ingaende avskrivningar -3 951 238 -3 145 323
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -805 915 ~-805 915
Utgaende avskrivningar -4 757 153 -3 951 238
Ingaende uppskrivningar 15043 114 15 184 181
FGrdndringar av uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -141 067 -141 067
Utgaende uppskrivningar 14 902 047 15 043 114
Redovisat varde 45 697 085 46 644 067

&4 visma sign
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[ teotraideally saancd / SankGse st diconodeila 7 Fioglomishkt signetads 1 Lekironisk signert £ Elekiromal underskrovet

Litps o v net/swdocumenl-choni UG 251 3{4-4680-862¢1 257 1 3800004

» Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31
-
(o
r{;f; Ingdende anskaffningsvarden 0 0
) Férdndringar av anskaffningsvérden
e Ink&p 140 742 —
2 Utgaende anskaffningsvarden 140 742 0
a
Ingaende avskrivningar 0 0
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -28 148 -
Utgaencle avskrivningar -28 148 0
Redovisat varde 112 594 0
Not 4 Uppskrivningsfond 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende uppskrivningsfond 11 728 832 11 840 839
Avsdttning till fonden under rikenskapsaret
lanspraktagande for avskrivning -141 067 -141 067
lanspraktagande for uppskjuten skatt 29 060 29 060
Utgaende uppskrivhingsfond 11 616 825 11 728 832
Not 5 Uppskjuten skatteskuld 2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatt avseende:
Byggnad -250 580 -192 849
Uppskriv-
ningsfond 2832737 2 860 655
Uppvérdering 3 069 821 3 098 883
Utgaende uppskjuten skatteskuld 5651978 5 766 689
Not 6 Forfallotid skulder 2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar 29 308 500 30 010 500

X visma sign

VALY SIMASIGN.Com



5

r 2 Ak

A

e

-

i e T T O TR
TE = PR
o =

ALY
-k T

.._-;u: S, R e, L S .

4‘1"“1
g

Fastighetsbolaget Stensborgs Notra 13 AB 9(9)

356911-1585
Not 7 Stalida sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 35 100 000 35 100 000

UNDERSKRIFTER

Eskilstuna / 2023

Johan Eriksson Gustav Forss
Verkstallande direkt6r

Gunnar Forss Maria Blomkyvist

Min revisionsberattelse har lamnats / 2023

Jenny Cermeén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB
Org.nr 55691 11583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB for 4r 2022

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB:s finansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess finansiella
resultat 16r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstinunan faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalandern

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ar tillrdickliga och indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapsiret 2021-01-01 - 2021-12-31 har inte varit féremal fér revision och nigon revision av
jamforelsetalen i drsredovisningen f6r rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 har ddrmed inte utférts.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen uppriéttas och att den ger en rédttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar d&ven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, |

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen t6r beddmningen av bolagets formaga att fortséitta verksamheten, Den
upplyser, nér sa 4r tillanipligt, om férhallanden som kan pdverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsanymans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekfionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisorns ansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Fastighetsholaget Stensborgs Norra 13 AB, Org.nr 556911-1585
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalander
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Stensborgs
Norra 13 AB f6r rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag
4r oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrdckliga och dndamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ér utformad sa att boktoringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis {61 att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att
med rimlig erad av sikerhet bedéma om forslaget dr foérenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisorns ansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Stockholm

Jenny Cermén
Auktoriserad revisor

Fastighetsbolaget Stensborgs Norra 13 AB, Org.nr 55691 1-1585
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Om detta kvitio

Dokumentet ar aleltroni<kd undateckaiat genom e-signusingsplattformen Assently | enlighet ined slDAS, Europaparlamentets och réadats forordning (EUY nr
Q132014 En elokiroplsk undaeskrilt {40 inta forvdgras 1 8ltslig verkan effer giltighet soim bevis vid raitsligs lufaranden enbait pa grund av att undershkeiften
har alektranisk fonm elisr inla upptyllan Kavean for kvalificerace elektroniska undarskriltar, En kvalilicarad elektronisk underskiitt ska ha motsvaranto
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