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KF Stormarknadsfastigheter AB
Org nr 556409-2533

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall - | Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatriikning 4
- balansrdkning | - 8
- foréndringar i eget kapital | | 7
- hoter 8

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.

Undertecknad intygar dels att denna kopia av &rs-
redovisningen Gverensstdmmer med originalt,
dels att resultat- och | ékmngf tstéllts na
ordinarie stamma den .:T voZ2.L,) Stamman
beslot godkénna styrgisens forslag t||| dispusition
betrdffande vinst/
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tyrelseledamot
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Johannelund 4 i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Samtliga aktier 1 KF Stormarknadsfasti ghetér AB har under rdkenskapséret dverlatits fran KF

Fastigher AB org nr 556033-2446 till KF Fastigheter Vést AB, org nr 556772-8612, med siite 1
Stockholm. 1 |

Bolagets fdgare har under aret paborjat utreda mojligheterna till en foérséljning av fasti gheten genom
en bolagsforsidljning. '
Forvintad framtida utveckling

Bolagets verksamhet och resultat under det f6ljande ridkenskapsaret beddms vara i niva med detta
rikenskapsar. -

Agarforhallanden

KF Stormarknadsfastigheter AB, org nr 556409-2533, med séte i Stockholm #r ett helédgt
dotterbolag till KF Fastigheter Vst AB, org nr 556772-8612, med site 1 Stockholm.

Moderbolag i den storsta koncernen som KF Stormarknadsfastigheter AB ér dotterbolag till och dir

koncernredovisning uppréttas &r KF Ekonomisk forening, org nr 702001-1693, med séte 1
Stockholm.

Inga dgarforandingar har skett efter arets utgang.

N
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Flerarsjimforelse

2022 2021 - 2020 2018 2017

Hyresintékter
Resultat efter finansiella poster

Eget kapital
Balansomslutning

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 3 864 296
Arets resultat -3 864 295
kronor | 1

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning 6verfors

kronor
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter
Fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar och nedskrivningar

Bruttoresultat

Rorelsens kostnader
Marknadsforing
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Riénteintdkter
Riéntekostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets forlust

Lo ;
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2021

28 178
80
-16 305

277

5 150
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-6 636
-2 328

-3 864
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4 502
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Balansrikning ' Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgingar

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 56 832 ~ 64 283

Pagaende fastighetsarbeten 9 1348 1348
58 180 65 631

Finansiella anldggningstillgangar .

Uppskjutna skattefordringar 10 - . 2328

Summa anl'ﬁggningstillgingaf 58 180 67 959

Omsiittningstillgangar

Ifo_rtfristiga fordringar ' ~

Ovriga kortfristiga fordringar ~ 151 266

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 718 - 781

360 1 047
Summa omséttningstillgangar 869 . | 1 047
Summa tillgangar * 59 049 69 006

7 “
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~ Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (100 aktier)
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets forlust

Sumina eget kapital

Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernfSretag
Ovriga kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557488942245

Not

= Signerat HL, AD, FB

2022-12-31

100
20

120

3 864
-3 864
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35 818
1452
359

8 149
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2021-12-31

100
20

120

1219
-1 219

120

14 164

824
52 319

138
1 441

54 722

69 006



2023053518484

KF Stormarknadsfastigheter AB
- 556409-2533

Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31
Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Transaktion 09222115557488942245
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Reserv-  Ovrigt fritt Summa eget

fond eget kapital

20
1219
-1 219
20 0
3 864
,-3 864
20 0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredowsmngslagen och BFNAR 2012: 1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foljande vitderings- och omrikningsprinciper &r tillimpade i arsredovisningen:
Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintﬁkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras 1 forskott och redovisas linjart som en intékt i resultatrikningen

Gver kontraktperiodens langd. Det innebir att endast de intékter som hor tlll den aktuella perioden
redovisas som intikt.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrﬁknihgen, utom .
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhSrande skatteeffekt '

redovisas i eget kapital. Aktuell skatt #r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit
hor dven justering av aktuell skatt hédnforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader =
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tiligangar och skulder. Beloppen berdknas baserade

~ pa hur de temporira skillnaderna f6rviéntas bli utjdamnade och med tillimpning av de skattesatser

och skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfélle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
1 den méan det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvirde med tilligg for prestandahdjande investeringar.

Vid till- och ombyggnationer kostnadsfSrs den del av investeringen som utgdr underhall. Innan
fardigstillande redovisas investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Pagaende fastighetsarbeten
Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvirde.

Transaktion 09222115557488942245 @@= Signerat Hi, AD, FB
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Avskrivningsprinciper for materiella anlaggnlngstlllgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperlod
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingamas/
komponenternas restvirde. Byggnaden har delats upp pa nedanstiende komponenter med .
respektive avskrivningstider. Komponentuppdelningen har skett pa bokfort restvirde 2013-01-01,
det vill sdga pa nettot av anskaffnin gsvﬁrde och ackumulerade avskrivningar. For befintliga

anldggningstillgangar vid ingangen av ar 2013 har varje komponents dterstaende hvslangd
uppskattats individuellt utifrdn skick och framtida planer.

Stomme inkl grund | - 55 ar

Fasad 30 ar

Tak | 15ar
Stomkomplettering - 25 &r
Fasad/stomkomplettering ytskikt | 5 &r

Installationer 15 ar -
Hyresgistanpassning, byggnad Kontraktspenoden

Linjir avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella anlaggmngstlllgangar Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 5-55 ar
Markanldggningar o 20 ar
Byggnadsinventarier * 40 ar
Hyresgéstanpassning, byggnadsinventarier Kontraktsperioden

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och skattema531ga avskrwnmgar avseende inventarier
och byggnadsinventarier ér redov1sade som bokslutsdisposition.

Hyres- och kundfordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som fSrvintas inflyta efter avdrag for osikra
fordringar som bedomts individuellt. Hyresfordringars forvintade 16ptid &r kort, varfor vérdet

redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Reservermg av osédkra hyresfordringar redovisas
i rorelsens kostnader.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beriknas | inflyta.

Koncernbidrag

Limnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.
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Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott f6rs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, 1 den man nedskrivning ej fordras.

Finansiering

Foretaget dr anslutet till KE:s centrala bankkonto, vilket innebér att KF tillhandahaller medel for

utbetalningar efter behov medan inflytande betalningslikvider fortlépande tillgodofors KF. Likvida
medel samlas upp centralt i KF:s finansforvaltning.

Avsﬁttningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en'intraffad hiéindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krivas {Or att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
‘kan gbras. Dir effekten av nér i tiden betalning sker &r viisentlig, beriknas avsittningar genom
diskontering av det forvéntade framtida kassaflddet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvérde och, om det &r tilldimpligt, de risker som &r
forknippade med skulden. Avsdttningar omprdvas vid varje bokslutstillfille

Skulder

Skulder #r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske.

Leverantorsskulder

Leverant6rsskulder klassificeras 1 kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort
forvédntad 16ptid och vérderas utan diskontering till nominellt belopp.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen och styrelsen gér bedOmningar och antaganden om framtiden som paverkar
redovisade virden samt ldmnad information. Dessa bedomningar baseras pd erfarenheter och

antaganden som ledningen och styrelsen anser vara rimliga under raidande omstdndigheter. F aktiska
utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra férutséttningar uppkommer.

De bedémningar som innebér en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade virden for
tillgangar och skulder under ndastkommande rikenskapséar behandlas nedan:

Nedskrivningsprévning pa fastigheter

Foretaget undersoker varje &r om nagot nedskrivningsbehov foreligger for faétigheter. Ingen
nedskrivning har skett under rikenskapsaret.
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Not 3 Fastighetskostnader

Drifts- och underhallskostnader

Tomtrittsavgild

Fastighetsskatt

Summa

Not 4 Ayvskrivningar och nedskrivningar
Avskrivning byggnader

Avskrivning byggnadsinventarier
Avskrivning markanldggningar

Summa

Not 5 Uppgift om inkép och forsiljning inom samma koncern
InkSp (%)
Forséljning (%)

2022

=9 749

-2 227
-1 630

-13 606

2022

.5 441
-1 245
764

-7 450

2022

80,0

11(14)

D
-
-

~12 818

-2 227

-1 260

-16 305

2021

-5 441

-1 245

-764

7450

2021

81,5

Vid ink6p och forsidljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer fr prisséttning som
vid transaktioner med externa parter.

Not 6 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan, byggnadsinventarier
Lédmnade koncernbidrag

Summa

Transaktion 09222115557488942245
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Not 7 Skatt pa arets resultat
2022

Uppskjuten skatt avseende temporir skillnad mellan redovisat |
och skatteméssigt virde pa byggnader ‘ -2 328
Skatt pa arets resultat -2 328
Redovisat resultat fore skatt “ -1 749
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6 %) 573
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -2 901
Redovisad skattekostnad -2 328
Not 8 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 232 631
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 232 631
Ingaende avskrivningar -117 645
Arets avskrivningar -7 451
Utgaende ackumulerade avskrivningar -125 096
Ingaende nedskrivningar . 250703
Utgadende ackumulerade nedskrivningar | -50 703
Utgédende redovisat virde 56 832

- Det forekommer inga begrinsningar i rétten att sélja nagon fastighet eller att disponera

hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

=8 Signerat HL, AD, FB
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232 631

232 631

-110 195
-7 451

- =117 646

-50 703
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Not 9 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaendé nedlagda kostnader 1 348 4 012
Aktiveringar i 43
Under aret genomférda omfordelningar - -3 109
Utgaende redovisat virde 1 348 1348
Not 10 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra sidan den
inkomstskatt som belGper sig pa verksamheten utgdrs av
uppskjuten skatt avseende temporéar skillnad mellan redovisat
och skatteméssigt virde pa byggnader och mark - 2 328
0 2 328
Not 11 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerad skillnad mellan bokf6érda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan, byggnadsinventarier -12919 -14 164
Summa -12 919 -14 164
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Not12  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret

Fastigheten planeras att siljas under forsta kvartalet 2023. F orsal_lmng kommer med storsta
sannolikhet ske som en bolagsaffir.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Helenﬁ Liljedahl | Anders Dahlqﬁist-*Sjiiberg
Styrelseordftrande | f

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

£

Fredrik Blomqyvist
Auktoriserad revisor

_
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i KF Stormarknadsfastigheter Aktiebolag, org.nr 556409-2533

_mw_“mmmmmmm

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér KF Stormarknadsfasti'gheter Aktiebolag for ar2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av KF Stormarknadsfastigheter Aktiebolags finansiella stélining per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér KF
Stormarknadsfastigheter Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort re#isionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

KF Stormarknadsfastigheter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetlska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen.ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nodvandlg foraft

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta *

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptackaen
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

‘anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér KF

Stormarknadsfastigheter Aktiebolag fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller férlust. ,

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i ft:rvaltmngsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till KF Stormarknadsfastigheter Aktiebolag enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. ~

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en h&g grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En vytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskriit

PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Blomquvist
Auktoriserad revisor
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