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Faststéllelseintyg
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Forvaltningsberiittelse

e, Information om verksamheten
e Bolaget fger en fastighet med verksamhetslokaler.

- Riskhantering i bolaget |
e Mot bakgrund av bolagets begridnade verksambhet #r antalet risker begrinsade.
Den finansiella risken som finns avser frdmst hyresintdkter.

Forvintad framfida utveckling
Avsikten med bolaget dr att sdkerstilla framtida behov av nérliggande mark for

expansion av moderbolagets verksamhetsdrift,

Agarforhillanden
Samtliga andelar innehas av Aktiebolaget Furhoffs Rostfria, sidte Skévde, org.nr. 556047-0071.
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Allmin oversikt

Hér nedan f6ljer en kort ekonomisk redovisning 6ver bolagets stdllning och resultat.

Flerarsoversikt (tkr)

2022
Nettoomsitining . 254
Resultat efter finansiella poster ~ 88
Balansomslutning 3 098
Soliditet 11%
Avkastning pé eget kapital fore skatt 28%
Medelantal anstéllda, st 0

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Forslag till resultatdisposition
Till bolagsstdmmans f6rfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade medel
Arets resultat

Kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att:
i ny rdkning 6vertors

Kronor

3 059

2021
448
274

9%
162%
0

2020
88

44

2 991
2%
74%

254 665
70 093

324 738

324 758

324 758
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Resultatrikning 2022-01-01 - 2021-01-01
Not  -2022-12-31  -2021-12-31
Nettoomsiéttning 1 254 243 448 476
Bruttoresultat 254 243 448 476
Forsdljningsomkostnader 2,34 -165 961 -174 074
Rirelseresultat 88 282 274 402
Resultat frin finansiella investeringar:
Rinteintidkter och liknande resultatposter 7 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -11 -139
Resultat efter finansiella poster 88 278 274 263
Resultat fore skatt 88 278 274 263
Skatt pa drets resultat 5 -18 185 -54 452

Arets resultat

10 993 210 811
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Balansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 2 685 206 2716 575
2 685 206 2 716 575

Summa anliiggningstillgangar 2 685 206 2 716 575

Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 255 1 259

Kundfordringar 11951 0

13 206 1259

Kassa och bank 7 399 411 341 241

Summa omsittningstillgingar 412 617 342 500

SUMMA TILLGANGAR 3097 823 3059 075
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Balansrikning Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital 8
Balanserat resultat 254 665 34 854
Arets resultat 70 093 219 811
324 758 254 665
349 758 279 665
Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag 9 2 640 147 2 640 147
2 640 147 2 640 147
Kortfristiga skulder
Leverantdrskulder 13 944 14 957
Skulder till moderbolag 0 0
Skatteskulder 35401 39 546
Ovriga skulder 34 012 63 199
Forutbetalda intdkter/Upplupna kostnader 10 24 561 21 561
107 918 139 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 097 823 2 059 075
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Rapport dver forindringar i eget kapital -

Iy
o
badd
on
"
%
cl
(q:l‘;;:‘ Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
Eé kaptial fond resultat resultat Totalt
- Ingdende balans 2021-01-01 25 000 0 0 34 854 59 854
Overféring av foregdende 4rs
resultat 34 854 -34 854 0
Arets resultat 219 811 219 811
Utgaende balans 2021-12-31 25 000 0 34 854 219 811 279 665
Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
kaptial fond resultat resultat Totalt
Ingdende balans 2022-01-01 25 000 0 34 854 219 811 279 665
Overforing av féregdende ars
resultat 219 811 =219 811 0
Arets resultat 70 093 70 093
Utgaende balans 2022-12-31 25 000 0 . 254665 70 093 349 758
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

\» Kassaflodesanalys 2022-01-01  2021-01-01
g’; -2022-12-31  -2021-12-31
gi;:; Den lopande verksamheten
%j Resultat efter finansiella poster 88 278 274 263
g::’; Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:
» Avskrivningar 6 31369 31369
e | 119 647 305 632
Aktuell inkomstskatt 5 -18 185 -54 452
Kassaflode fran den lipande verksamheten 101 462 251 180

fore fordndringar av rirelsekapital

Fordndring i rorelsekapital:

Fordndring av kortfristiga fordringar -11 947 94 307
Fordandring av kortfristiga skulder -31 345 -152 118
Kassaflode frin den Ipande verksamheten S8 170 193 369
Arets kassaflode 58 170 193 369
Likvida medel vid arets borjan 341 241 147 872
Likvida medel vid arets slut 399 411 341 241
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Tillaggsupplyshingar
Redovisningsprinciper m.m.

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1

Arsredovising och koncernredovisning (K3).

Koncernforhallanden
BOIJF Fastighets AB 4r dotterbolag till Aktiebolaget Furhoffs Rostria (556047-0071) som i sin tur 4r

dotterbolag till Cevijo AB (556780-6665).
Koncernredovisning upprittas av Cevijo AB. Cevijo AB har sitt séte i Skovde.
Moderbolagets inkop fran BOJF Fastighets AB utgdr 85 % av de totalta intdkterna.

Bedomningar och uppskattningar
Anvindning av uppskattade virden.
I samband med upprittande av bokslut i enlighet med god redovisningssed gor foretagsledningen

uppskattningar och antaganden som pdverkar tillgngars samt skulders redovisade vérden pa
bokslutsdagen. Redovisade intdkter och kostnader paverkas ocksa. Verkligt utfall kan komma

att avvika fran dessa uppskattningar.

Komponentindelning byggnad
Komponentindelning av byggnad har gjordes 2020 och finns dokumenterad.

Intiktsredovisning |
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att fa.

Féretagets intikter utgdrs av hyresintékter.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vidrderas utifrdn anskaffningsvirdet. Se under beskrivning for respektive grupp

av finansiella instrument,

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.

Materiella anldggningstiligdngar har delats upp péa betydande komponenter nér komponenterna har vésentligt olika

nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvérdet. Avskrivning sker linjért 6ver den fOrvéntade
nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 54 ar
Byggnaden dr uppford 1967 och en totalt avskrivningstid har bedémts till 100 ar.

Byggnad och mark har anskaffats i slutet av 2020 efter oberoende vérdering vilket medfor att
redovisat virde motsvarar verkligt vérde.
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

- A
Fouw :
£ Fordringar, skulder och avsiittningar .
%ﬁ Om inget annat anges ovan virderas kortiristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvéirde och
¥ det belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas
Fii efter det forsta virderingstillfillet till upplupet anskaffhingsvirde. Ovriga skulder vérderas till de belopp varmed
) de berdknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvérde och inget annant anges ovan.
E -

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa och tillgodohavanden hos bank.

En placering kan klassificeras som likvida medel om den ldtt kan omvandlas till kassamedel till
ett kint belopp och om den &r utsatt for obetydlig vardefluktation. En placering kan normalt
klassificeras som likvida medel nér den har en kort [6ptid fran anskaffningstidpunkten (3 ménader

eller mindre), Per balansdagen finns inga kortfristiga placeringar vilka klassats som likvida medel.
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning
Bolagets marknad &r lokalt f6rankrad.

Not2 Arvode till revisor

Ernst & Young AB 2022 2021
Revisionsuppdraget | 18 565 12 987
Skatteradgivning 475 690
Ovriga tjénster 0 0

19 040 13 677

Not3 Inkip och forsiljning mellan koncernforetag

Forsiljning till moderbolag har skett med 216 tkr (216 tkr) avseende hyresintékter.
Fran moderbolag vidarefaktureras utldgg {or fastighetskostnader. Dessa kostnader ingér i raden forsdljningsomkostnader.

Not4 Avskrivningarnas fordelning per funktion

2022 2021
Forsiljningskostnader 31369 31 369
Summa | 31 369 31 369

""‘i}é}

Not S5 Skatt pa drets resultat 2022 2021
Justering avseende tidigare ar 0 2074
Aktuel] skatt -18 185 -56 526
Summa redovisad skatt -18 185 -54 452
Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt | 88 278 274 263
Skatt pa redovisat resulfat enligt
gillande skattesats 20,6 % ( 20,6 %): 18 185 56 497
Skatteeffekt av:
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 8 30
Ovriga ej skattepliktiga intdkter -7 0
Justering skatt tidigare ar 0 -2 074
Beskattningsunderlag aterférd periodiseringsfond 0 0
Rénta pa periodiseringsfonder 0 0
Redovisad skatt 18 185 54 452
Effektiv skattesats 20,6% 19,9% .

11(13)

[L\



BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Not 6 Byggnader och mark

Byggnad och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2753172 2733 112
Arets anskaffningar 0 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 2 753172 2 753 172
Ingdende avskrivningar -36 597 -5 228
Arets avskrivningar -31 369 31369
Utgiende ackumulerade avskrivningar -67 966 -36 597
Utgaende redovisat virde 2 685206 2716 S7S
Verkligt virde 2 747 944 2 747 944
Not7 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassamedel 399 411 341 241
399 411 341 241
Not8 Vinstdisposition 2022-12-31 2021-12-31
Forslag till vinstdisposition av foretagets vinst
Balanserade vinstmedel 254 665 34 854
Arets resultat 70 093 219 811
Summa 324 7358 254 665
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att:
[ ny rakning dverfors 324 758 254 665
Summa 324 758 254 665
Not 9 Skuld till moderbolag 2022-12-31 2021-12-31
Skuid till moderbolag 2 640 147 2 640 147
Summa 2 640 147 2640 147
Not 10 Upplupna kostnader 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintédkter 9 561 9561
Ovriga upplupna kostnader 15 000 12 000
24 561 21 561
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BOJF Fastighets AB

Org nr 559269-7436

Not 11 Antalet aktier 2022-12-31 2021-12-31
A-aktier 250 st a kvotvdrde 100 kr (250 roster) 25 000 25 600
Summa 25 000 25 000
Not 12 Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Inga Inga
Not 13 Stillda eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31

Inga Inga

Not 14 Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hidndelser efter balansdagen finns att notera.

s de 2023-04<]2
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i BOJF Fastighets AB, org.nr 559269-7436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BOJF
Fastighets AB for rédkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av BOJF Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till BOJF Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
dndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som ‘del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna fér véasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet tifl f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den def av bolagets interna
kontroli som har betydelse f&ér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l@mpliga med hénsyn tili om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrefsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmadrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uftalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte léngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten t6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi idenfifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av BOJF Fastighets AB for
rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till BOJF Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlusf. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrefsen ansvarar for bolagefs organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
fillse atf bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elter bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Def innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsundertag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férstaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Skévde den 12 april 2023
Ernst & Yaung AB

tésa
uktoriserad revigor
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