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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Controllern Vagngatan AB intygar harmed dels ait denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstamma 2023-{-37). Stamman beslutade ocksé att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar évzr/étt kopian av revisionsberéattelsen dverensstammer med originalet.
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Orebro 2023-

Anders Jacabsor
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= Forvaltningsberattelse
)
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&3 Styrelsen for Controliern Vagngatan AB, 559060-1752, med séte i Orebro, far hdrmed avge arsredovisning

& for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Allmant om verksamheten

Foretaget med séte i Orebro registrerédes ar 2017 och bedriver sedan dess férvaltning och uthyrning av
egenagda fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllining Belopp 1 Tkr
2022-12-31  2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31  2018-12-31 _

Nettoomséttning 3 751 3429 3 466 3 297 3227
Rorelsemarginal % 24,6 29,6 20,2 27,1 29,8
Balansomslutning 37 730 36 298 37 845 39 402 41 013
Avkastning pa sysselsatt

kapital % 3.1 3,2 2.9 3,7 3,7
Avkastning pa eget kapital % 67,7 65,1 28,4 58 76,7
Soliditet % 1,7 1,6 1,4 1,2 0,9

Definitioner: se not

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret gjort en stérre utbyggnation f6r 2,9 Mkr.

Eget kapital
Balanserad Arets
Aktiekapital vinst vinst
Vid arets bdrjan - 50 000 376 188 67 546
Omitoéring av foreg ars vinst 67 546 -67 546
Arets resultat o 53 466
Vid arets slut 50 000 443 734 53 466

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 497 199, disponeras enligt féljande:

o | o Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 497 199
Summa 497199

Vad betraffar resultat och stéllning i 8vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning mec;,ﬁ
tillhGrande noter -
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3 751 092 3 428 690
Ovriga rorelseintakter _ 2 0
3751 094 3 428 690
Rorelsens kostnader
Ravaror och férnddenheter -19 633 -27 556
Ovriga externa kostnader -1 184 884 -057 637
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1622887  -1565316
Rorelseresultat 923 690 878 181
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 36 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 489 373 -495 484
Resultat efter finansiella poster 434 353 . 382 697
Bokslutsdispositioner -370 000 -300 000
Resultat fore skatt 04 353 82 697
Skatt pa arets resultat -10 887 -15 151
Arets resultat 53466 67 546
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D Balansrakning
3 Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
om? )
o
gfi TILLGANGAR
-, . ——
€ Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 37 165 396 35 888 283
37 165 396 35 888 283
Summa anliggningstillgangar 37 165 396 35 888 283

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 198 024 67 283
Aktuel} skattefordran 6 621 0
Ovriga fordringar 45 0

204 690 67 283
Kassa och bank 359 854 341 990
Summa omsittningstillgangar | 564544 409273
SUMMA TILLGANGAR 37 729 940 36 297 556
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Balansrakning

A7)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egeft kapital
Aktiekapital o0 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 443 734 376 188
Arets resultat 53 466 67 546
497 200 443 734
Summa eget kapital 547 200 493 734
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 119 000 119 000
119 000 119 000
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut 23 450 002 21815 300
23 450 002 21 815 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 803 000 4 814 000
Leverantorsskulder 136 595 77 554
Skulder till koncernféretag 11 686 044 8 476 044
Skatteskulder 0 320
Ovriga kortfristiga skulder 173 339 159 275
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter ) 814 760 342 129
13 613 738 13 869 322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37729940 36 297 556
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkpspriset dven utgifter som ar direkt hanfoérliga

till fGrvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgitter for
l[0pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver til
forvantade férbrukningen av i
kostnad i resultatrékningen.

gangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

lgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

Materiella anldggningstillgangar o Ar
Stomme ' - 50
Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 16-20
Installationer, vérme, el, VVS, ventilation mm 20-25
Inre ytskikt 29

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyt{jandeperiod varierar.

Not 2 Anstéallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har e} utgé%
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader, dvriga 489 373 495484
Summa 489 373 495 484
Not 4 Byggnader och mark
o - 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden |
-Vid arets bbrjan 43 003 404 43 003 404
~-Nyanskafiningar | 2900000 0
Vid arets slut 45 903 404 - 43 003 404
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 115 121 -5 549 805
-Arets avskrivning -1 622 887 -1 565 316
Vid arets slut -8 738 008 -7 115 121
Redovisat virde vid arets siut 37165 396 35 888 283
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 39579000 3 679 000
Redovisat varde vid arets slut 3 579 000 3 579 000
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
B B 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 0 13 930
Omklassificeringar 0 -13 930
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 6 Langfristiga skulder
o o 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 058 000 18 959 500
Stédllda sékerheter for 6vriga skulder
- B o 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar 27 200 000 27 200 000
27 200 000

27 200 032/
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Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
Rdrelsemarginal:
Rorelseresulfat / Nettoomséattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakier) / sysselsatt kapital.

Finansiella infékter:
Poster i finansnettot som &r hanférliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Réantefria skulder: |
Skulder som inte ar rantebdrande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Orebro 2023-g(A:

Anders Jacobss
——

Min revisignsheréttelse har {amnats %)(:\ /- ZE

ox (LA
David Hedlund
Auktoriserad revisor

—
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Controllern Vagngatan AB, org.nr 559060-1752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden -

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Controllern Vagngatan AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Controllern Vagngatan ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Controllern
Vagngatan AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande

till Controllern Vagngatan AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av séakerhet, men éar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Controllern
Vagngatan AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens l[edamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret. /

1av?2
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Controllern Vagngatan AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

| Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
Konsaolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel&dgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i hagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
maot bolaget

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar foérenltigt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed { Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att etf férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Orebro den 30 juni 2023

dvid Hedlund__ .

Auktoriserad revisor
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