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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for riikenskapsaret 2021-09-03 - 2022-12-31

Innehall

- férvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Ruber Estate II AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststillts pa arsstimma den 28 april 2023.

ARSREDOVISNING

for

Ruber Estate IL AB

Org.nr, 559333-4575

Stamman beslét tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Solna 2023-05-08

anna Gradeen Viborg
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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-09-03 - 2022-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatriakning
- balansrikning

- noter
- underskrifter

ARSREDOVISNING

for

Ruber Estate II AB

Org.nr. 559333-43575
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Ruber Estate I1 AB

Org.nr. 559333-4575

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten'

Allmiant om verksamheten

Bolagets verksambhet dr att direkt eller indirekt frvalta fastigheter samt dirmed forenlig verksamhet.

Bolagets site ar 1 Solna.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Detta dr bolagets forsta verksamhetsar.

Flerarsoversikt

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Erhdllna aktieéigartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2021/2022
-23 120
41,14

186 851

Aktiekapital
50 000

50 000

50 000
-23 120

Reserv-
fond
()

Fritt eget
kapital

0

50 000
-23 120

26 880

26 880

26 880

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Ruber Estate IIAB
Org.nr. 559333-4575

RESULTATRAKNING

l}ﬁrelsekastnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida3avé

2021-09-03 .
2022-12-31

-19 332

-19 332

-19 332

-3 788

-3 788

23 120

23 120

-23 120
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Ruber Estate I1 AB
Org.nr. 559333-4575

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga tillgangar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida4 av 6

2022-12-31

138 750

138 750

138 750

48 101

48 101

48 101

186 851
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Ruber Estate 11 AB
Org.nr, 559333-43735

BALANSRAKNING _ 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital -
Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital - 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat . 50 000
Arets resultat | -23 120
Summa fritt eget kapital 26 880
Summa eget kapital . | 76 880
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1183
Skulder till koncernféretag 103 788
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter - | S 000
Summa Kortfristiga skulder 109 971
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER N 186 851

Sida5avé
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Ruber Estate I1 AB
Org.nr. 559333-4575

NOTER

Not1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. | ' -

Bolaget har inte haft nagra anstillda. Inga loner eller andra ersittning har utbetalats.

Not2 Rintekostnader och liknande resultatposter 2021/2022

Rintekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernforetag , 3788.

Noter till balansrikningen

Ovriga noter

Not3 Koncernforhallanden

Bolaget dgs till 92% av RED Zalina V AB, Org. nr 559311-8481, site Solna.

Not4  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Solna

Ronald Rico Horta Johanna Gradeen Viborg
Magnus Schon

Min revisionsberittelse har limnats den 2023.

Philip S6rensson
Auktoriserad revisor
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PENN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ fér sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla daturri i detta dokumentet.”

Claes-Magnus Schon i RONALD RICO HORTA

Styrelseledamot :  Styrelseledamot -

Serienummer: 19670220xxxX | . Serienummer: 1974033 1xxxX

IP: 5.150.x%X.XXX IP: 5.150.XXXXX |
2023-04-28 12:04:10 UTC 2023-04-28 12:11:18 UTC | BankID 0
JOHANNA GRADEEN VIBORG : Rolf Philip Sérensson

Styrelseledamot . Revisor
Serienummer: 19810501xxxx i Serienummer: 197006 12xxxx

IP: 5,150.x¢.xxx _; [P: 81.234.00¢.XXX |
2023-04-28 12:24:53 UTC f BankID O 2023-04-28 12:29:4(" UTC , Ba "‘ kID 0

' Penneo dokumenitnyckel: OJZXL-WXT5S-HKIX7-UEXLD-EZN6M-77IXY -+

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala  dokumenteti Adobe Reader bor du se att dokumentet ir certifierat med Penneo e-
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det datorgenererade - signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat  innehall inte har andrats,

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r |
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs. Du kan verifiera den kryptografiska informationen i.dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du ppnar
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman | Ruber Estate || AB
Org.nr. 559333-4575

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Ruber Estate
[l AB for rakenskapsaret 2021-09-03 -- 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ruber Estate || ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Ruber
Estate Il AB enligt god revisorssed i Sverige och har i fvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den
interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten. |

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

T B (C bakertilly

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund f6ér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar |Ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten. |

 utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisnhingen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra '*
forfatthingar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en
revision av styrelsens férvaltning fér Ruber Estate Il AB fér
rakenskapsaret 2021-09-03 -- 2022-12-31 samt av férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamGter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i foérhallande iill Ruber Estate || AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga
och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedOmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

2 (2)
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‘Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig:till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

_+ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkérhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller }
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt .
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst péa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionelia bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prdvar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stromstad den

Baker Tilly Stromstad

Philip Sérensson
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penneo™ fér siiker digital signering.
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"Med min signatur bekréiftar jag innehéllet och alla datum i detta dokumentet.”

Rolf Philip Sérensson
Revisor
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