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Undertecknad styrelseledamot 1 Ankarstocken Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstdimma den 1© /§ 2023. Arsstimman
beslutade att godkéinna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.
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Ankarstocken Fastigheter AB
Org.nr 556680-0222

Styrelsen 16r Ankarstocken Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022.

L(8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regdende ar.

Forvaltningsberittelse

VYVerksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Liewen 30 1 Karlskrona.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Saxatile Fastigheter AB, org nr. 556665-9966.

Foretaget har sitt sédte 1 Karlskrona.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsitining 12 833 12 366
Resultat efter finansiella poster 4756 5104
Balansomslutning 118 807 117 319
Soliditet (%) 8 8

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 120 000 9554 912
Disposition enligt beslut
av arsstédmman:
Balanseras 1 ny rédkning 3 071
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 120 000 9 557 983

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

2020 2019
12 090 11 639
4 235 2 794
115 887 - 118 641
& g
Arets
resultat
3071
-3 071
38 203
38 293
9 557 983
38 293
0 596 276
9 596 276
0 596 276

Totalt

9 677 983

0
38 293
9716 276

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
< -2022-12-31 -2021-12-31
2
E Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
<N Nettoomséttning 12 833 074 12 365 747
= Sumima rorelseintiikter, lagerforandringar m.m. 12 833 074 12 365 747
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -6 240 246 -6 248 671
Ovriga externa kostnader -10 439 840 -124 138
Personalkostnader | 2 0 0
Av- och nedskrivningar av matetiella och immateriella
anldgeningstillgangar -1 051 751 -1 051752 .
Summa rorelsekostnader -17 731 837 -7 424 561
Rorelseresultat -4 898 763 4 941 186
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 1 691 732 385 691
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 549 305 =722 970
Summa finansiella poster ' 142 427 162 721
Resultat efter finansiella poster -4 756 336 5103 907
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 4 900 000 0
Limnade koncernbidrag 0 -4 900 000
Summa bokslutsdispositioner | 4 900 000 -4 900 000
Resultat fore skatt ' 143 664 203 907
Skatter
Skatt pa arets resultat -105 371 -200 837
Arets resultat 38 293 3 070
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Mauateriella anliggningstillgangar

Bygenader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

R

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernfGretag

Sumima finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntOretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Il-

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2022-12-31

27 939 U286
27 939 026

672 789

89 445 734
90 118 523
118 057 549

0

26 390
705 980
16 819
749 189

0
0

749 189

118 806 738

3 (8)

2021-12-31

28 990 777
28 990 777

672 7389

84 554 884
85 227 673
114 218 450

1200
30 989
124 372
16 801
771 562

2 329 407
2 329 407
3 100 969

117 319 419
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Ankarstocken Fastigheter AB
Org.nr 556680-0222

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder B, LU
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 10
Checkrikningskredit 8
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

120 000
120 000

9 557 983
38293
9596 276
9716 276

105 803 940
105 803 940

375435
72 000
1113 660
1 725 427

3 286 522

118 806 738

4 (8)

2021-12-31

120 000
120 000

9554 913

3 070
9 557 983
9677 983

105 875 940
105 875 940

0

72 000
376 495
1317 001
1765 496

117 319 419
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& Noter
) Not 1 Redovisningsprinciper
o Allmiéinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om 4drsredovisning 1 mindre f6retag,

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 0 0

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rinteintidkter som avser fordringar 1 koncerniGretag 1 690 850 885 691
Ovriga Rénteintikter 882 0
1691 732 885 691

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader till koncernitretag | 0 0
Gvriga rintekostnader -1 549 305 -722 970
-1 549 305 -722 970

A
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;i‘
;“”ﬁ Not 5 Byggnader och mark
x 2022-12-31 2021-12-31
&
:ﬁ Ingdaende anskaffningsvirden 14 072 148 14 0772 148
X Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 14 (072 148 14 072 148
Ingdende avskrivaningar -10 886 704 -10 605 261
Arets avskrivningar -281 443 281 443
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 168 147 -10 886 704
Ingaende uppskrivningar 25 805 333 26 575 642
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp =770 308 -770 309
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 25 035 025 25 805 333
Utgaende redovisat virde 27 939 026 28 990 777
Not 6 Andelar i1 koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 672 789 672 789
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 672 789 672 789
Utgaende redovisat varde 672 789 672 789
Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 84 554 384 34 069 193
Tillkommande fordringar 8 590 850 5385 691
Avgaende fordringar -3 700 000 -4 900 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 89 445 734 84 554 884
Utgaende redovisat virde 89 445 734 84 554 884
Not 8 Checkrikningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till 1 500 000 1 500 000
Utnyttjad kredit uppgér till 375 435 0
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Not 9 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 105 515 940 105 587 940
105 515 940 105 587 940

Not 10 Skulder som avser flera poster

- Foretagets banklan om 105 875 940 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 105 803 940 105 875 940
105 803 940 105 875 940
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 72 000 72 000

72 000 72 000

Not 11 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Saxatile Fastigheter AB, org nr. 556665-9966, med séte 1 Karlskrona.

Not 12 Stallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 108 000 000 108 000 000
108 000 000 108 000 000
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M% Strandberg

Var revisionsberéttelse har limnats den [ O/ S 2023

Ernst & Young AB

/laan SN

Anders Hakansson
Auldtoriserad revisor

Fotokopians Gverensstimmelse

med originalet mrygus g@( (@W
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | Ankarstocken Fastigheter AB, org.nr 556680-0222

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ankarstocken Fastigheter
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Ankarstocken Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat foér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstédmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (iISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Ankarstocken Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

.andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att .
arsredovishingen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven fOr den interna kontroll som de bed&mer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktdren fér bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hGg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanii for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamaisenliga fér
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér vér revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkiérens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direkttren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadanse
upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora aft ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten,

 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
gterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild. ‘

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.”

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fﬁrfaﬁnmgar
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstailande direktorens férvaitning av Ankarstocken
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
fOrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&dmman disponerar vinsten enligt férslaget
frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direkttiren ansvarsfrinet for rakenskapsaret,
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Vi har utfért revisionen enhgt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende |
férhallande till Ankarstocken Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret f&r forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tili utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse ait bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verksiallande
direktéren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga fér
att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverensstammelse med lag och {or att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, ach darmed vart uftalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéallande
direkttren i nagot vasentligt avseende;

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, ach déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och férslaget fill
dispaositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skuile ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttaiande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Kariskrona den 10 maj 2023
Ernst & Young AB

NESANY U

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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