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Arsredovisnin
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0 Bostad Gk

359231-1947

Rikenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tkano Bostad Gbg 825 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Malmd den 22 maj 2024
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Ikano Bostad Gbg 825 AB
Org.nr 559231-1947

Styrelsen for Ikano Bostad Gbg 825 AB far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

2(11)

Arswdowsmngen ar upprattad 1 svenska 1(1 onor, SEK Om mte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att 4ga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Kvillebdcken 5:6 1 Géteborg.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg.

Agarf@ rhallanden

[kano Bostad Gbg 825 AB ir heldgt dotterbolag till Ikano Bostad Goéteborg AB (559386-0298).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget forvirvade fastigheten Kvillebidcken 5:6 1 GGteborg.

Fastighetsbranschen har paverkats av den forédndrade omvirldssituationen genom hégre marknadsréntor.

lolagets forvaltnmgsfastlghet med inriktning pa bostdder har dock lag operationell risk och stabil

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022
1412 0
-248 -1

92852 51

100,0

Hyresintakter

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%) 0.1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Fordindringar i eget kapital

Alitie- Balanserat

kapital
Belopp vid &rets ingdng 50 000 3
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 001
Utdelning -900
Erhallna
aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

300 000

50 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

resultat

300 004

2021

0

0

51
100,0

2020

100,0

Arets

resultat

901

-901

-296 658

51

Totalt

3
-900

300 000
-296 658
53 346

K
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balanserad vinst 300 004
rets forlust 296 658
3 346

disponeras sd att _
i ny rdkning dverfores 3 346

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med noter.
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2023-01-01

Re SUltatrﬁkning NO t 22023-12-31

Rorelsens intdkter
Hyresintikter 1412318
Ovriga rorelseintékter 37373

1 449 691

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -669 163

Ovriga externa kostnader -104 043

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 252 850
-1 026 056

Rirelseresultat 423 635

o v ;

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 2 1028
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -673 091

Resultat efter finansiella poster -248 428

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 248 428

Skatt pa arets resultat -48 230

Arets resultat 2296 658
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 500
= | 500

-1 500

901
901

-599

1 500

901
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Balansrikning

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillsangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovrig_a fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

R T B

Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

52 485 703

0
11401
11 401

52 497 104

51488
300 000
2 284

077
354 849

354 849

52 851 953
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2022-12-31

50 904
30 904

50 904
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fortust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

APITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

300 004

3 346

53 346

186 659
51901 209
59 631

100 000
551 108
52 798 607

52 851 953

6(11)

2022-12-31

50 000
30 600

904

50 904
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméin information

A7) Ikano Bostad Gbg 825 AB med orgamsatlonsnummer 559231-1947 #r ett aktiebolag registrerat i Sverige
o med séte i Sundbyberg. Foretagets verksamhet ér att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning 4r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med sdte 1 Malma.

Moderforetag i den storsta koncernen foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Tkano
S.A., org.nr. B 87 842, med séte 1 Luxemburg. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning kan
erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Fran och med riikenskapsaret 2023 upprittas arsredovisningen med tilldimpning av arsredovisningslagen
och Bokfoéringsndmndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tldigare tillimpades Alsredowsmngslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Overgéngen har inte medfort nagra
torandringar 1 redovisade poster eller belopp.

jI?nt"’a* kt‘er
-avdrag fr rabatter,,_ re_turex. _e.c__h lll_mande a.vd_l_a_g_.
Bolagets intiikter bestar i huvudsak av hyresintikter.

Hyresintikter 4r leasingintikter frin operativa leasingavtal. Hyresintikterna periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt. Férskottshyror redovisas didrmed som forutbetalda intikter.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer,

Materiella anldggningstillgangar, forvaltningsfastigheter
De fastl gheter som mnehas 1 syﬂ:e att generera hyresmtakter el]er vardeokmng l{laSSIﬁCGI‘aS som

den pa plats och i Slek att anvandas samt uppskattade utglfter for nedmontermg ach bortforshng av
tillgAngen och aterstillande av plats dir den finns.

tlllgangens redowsade varde Motsvarande galler fer tlllkommande nya kemponenter Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den

period d& de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgingar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjdrt 6ver dess
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bedomda nyttjandepenod .m en tlllgang hax delats upp pa ohka komponenter skrws respektwe

anlagg_n_mgstlli gangen. l«:an tas I bruk._ M.atenella anlaggnmgst;_llg_angals nytga.ndepermder uppskattas till:

Byggnader

Stomme och grund | 150 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Virme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Badrum 40 ar
Y ttertak 40 ar
Ventilation 33 ar
Transport e &

Nyttjandeperioden for mark 4r obegridnsad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
torvéntad forbrukning har forédndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregiende balansdag.
D4 foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde.

Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade vérdet for en materiell anldggningstillging tas bort frn balansrikningen vid utrangering
eller avyttring, eller nir inte nigra framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Nar tillkommande utgifter rdknas in 1
anskaffningsvirdet (se ovan) tas det redovisade virdet pa de delar som byts ut bort fran balansrikningen.

Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort
fra,n ba[anm akmngen ar skﬂlnaden mellan vad som eventuellt erhalls efter avdrag fm dlrekta

redov.lsas I resu.ltatrakmngen som en ovrig,mrelsemtakt .eller dvrig Iorelsekostnad.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
féremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte verskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktlllgodohavande mgar 1 annat bolags cashpool mom lqoncemen Foretagets andel av

Skatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktu.ell sk-att beriknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frén’}gl
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det redovisade resultatet 1 resultatrikningen da det har justerats fOr ej skattepliktiga intékter och ¢j
avdragsgilla kostnader samt {6r intikter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
pertoder, Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppslquten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvénds vid berékning av
skattepliktigt resultat. Uppslquleﬂ skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i prmmp alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporira skillnader i den omfattning det &r

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet p& uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den
del det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvéntar sig att atervinna det
redovisade virdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrikningen, utom nér skatten
ar hianforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. [ sddana fall ska dven skatten

redovisas direkt mot eget kapital.
Nyckeltalsdefinitioner

Hyresiﬂ'tékter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning

Foretagets samlade tillgangar,

S'alidifet“ (%)

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rinteintikter fran koncernforetag 0 901
Ovriga rinteintakter 1028 0
1028 9201
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Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskafiningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stiillda siikerheter
Det finns inga stillda sidkerheter.

2023

-673 091
673 091

2023-12-31

52 738 553
52 738 333

-252 850

52 485 703

2023-12-31

50 904

-50 904

]
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2022

2022-12-31

2022-12-31

51 003




Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets shut I
Under 2024 kommer bolaget fusioneras in i Ikano Bostad Géteborg AB (559386-0298).

Sundbyberg 2024-05-08

Christian Mariager
Ordférande

Var revisionsberittelse har [imnats 2024-05-17

Frida Arestad Rosendahl
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Till bolagsstamman i Ikano Bostad Gbg Holding 825 AB, org. nr 559231-1947

Rapport om arsredawsmngen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for lkano Bostad Gbg Holding 825 AB for ar 2023,

n lgt var Uppfattmng har arsredwusmngen upprattats [ enltghet med araredowsnmgslagen ach ger en 1 alla vasenﬂlga avseenden rattvlsande

Vi: t-ll.l_Styrke r d-a:rfﬁr a:tt- bal.ags;&tamman fa:.sts-tall-er r;es_ul-t:_atra k-n_r__n:g;enwh- bai-a ns.ra}mmgeﬂ-,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Ikano Bostad Gbg Holding 825 ABenligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser- aft de rewsmnsbews Vi har mhamtat ar tlllrackliga och andamalsenllga som grund far vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den'ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven 6r den interna konfroll som den bedoimier ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pé

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

upplyser, ndr sa artillampligt, om forhallanden som kan paverka

-farmagan ati fmrtsatta verksamheten ach att anvanda antagandet om

-zeller lnte har négat rea[;stlskt altematw tlll att gera nagot av detta

beddmningen av bolagels formaga att fortséita verksamheten. Den

'R'e-v i'so'r-ns-- a n-sv-a r

._a_rsredwlsnmgen som he.lhet lnt.e lnneha!ler nagra vasentllg_a
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att l&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uitalanden.
Ramltg sakerhe’t ar en hog grad av sakerhet mern ar Ingen garantl fc:ur

misstag oeh anses vara vasenthga om de enskl!t eller tlllsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare faltar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— [dentifierar och beddmer vi riskerna fér vaSenthga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mitar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptanka en vasentlig felaktighet
t:ll fDi}d av oegenthgheter ar hogre an for en vasentllg felaktlghet

— s-k-affar vi 0ss en forstaelse av'den del av -ba.l:agﬁts- interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna Kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar'ocksa en slutsats, med grund | de:
inhdmtade revisionsbevisen,.om huruvida det finns nagon
vasentlig os#kerhetsfaktior som avser sadana hédndelser eller
'forhallanden som kan leda tt[l betydande tvwel om btlagets
det finns en vasentllg Dsakerhetsfakmr maste Vi
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i arsredwisningen om d'en véseh’tli'ga osﬁkerhets'faktam e’lle’r’
arsredw[snmgen \Vara siutsatser baseras pa de remsiensbevls
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa

informera om betydelsefulla jakitagelser under revisionen, dar'b[aind ”
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi A
identifierat.

Revisionsberattelse lkano Bostad Gbg Holding 825 AB, org. nr 559231-1947, 2023 1(2)




Uttalanden

Uttver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for Ikano Bostad Gbg Holding 825 AB f6r ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

rékenskapsdret.

Tirectob =

Grund for uttalanden

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaitningsberéttelsen {};cfh...b-e-wilj ar styrelsens ledamoier ansvarsfrihet for

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till lkano Bostad Gbg Holding 825 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de remsmnsbewa Vi har lnhamtat ar illlrackllga @ch andamalsenl ga Som grund fc}r vara uttalanden -

i bl el i iR

Styrelsens ansvar

Det &rstyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forsiag till utdelning
mnefattar detta biand annat en bedomnlng av om L'tdeln:'ngen a‘r

Gmfattnlng och nsker staller pa st@rleken av balagets egna kap{tal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vért mél’ bet'réiff‘ande 'revisit}'nen av fﬁrvaii’ningen och' dérmed vart

en I”IIT!IEg grad av sak@rhet kunna bedoma om nagon styrelseledamat
| n_égot vas_enthgt avseende:

farsummelse som kan fc}ranleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget, eller

—-  pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagern eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och.ddrmed vart uttalande om detta, &r aft

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

R‘:mlig sdkerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som-uttérs enligt god revisionssed | Sverige alitid Kommer
att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda

Malmgé den 17 maj 2024

KPMG AB

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedoma b@]agets ekﬂnomlska satuatlon och att tlllse att bolagets

baiagets ekonomlska angeiagenheter i ovrtqt kontralleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner
av b @Iag'éts vinst eller forlust inte ar fﬁrenzlig’[:med -a-kt’i{e.b;t}lafgsfl agen.

-'m professuonellt Gmdome och har en professmnellt skeptnsk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tilt dispositioner-av bolagets vinst eller foriust grundar sig

framst pa revisionen:av rakenskaperna. Vilka tillkommande
;gransknmgsatgarder sr::nm utfmrs baseras pa véf pmfessronella

vi f@kuserar granskmngen pa sadana atgarder omraden GCh

forhéaltanden som &ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande on styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust harvi
granskat om férslaget ar forenligt med-: aktlebﬂlagslagen
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