Arsredovisning

for

24Storage Property Kallhill AB

559015-3507

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i 24Storage Property Kallhdll AB intygar att resultatrékningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-2{. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06- 2, |

efdn Nilsson
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Styrelsen avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-31.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
24Storage Property Kallhéll AB org nr 559015-3507 &dger fastigheten Jartdlla Kallhéll 9:44.

24 Storage Property Kallhdll AB med séte i Stockholm, &r ett heldgt dotterbolag till 24Storage Service
AB, org nr 559014-3763. 24Storage Service AB ér 1 sin tur dotterbolag till 24Storage AB, org nr

356996~3141.

Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt ndgra arvoden till styrelsen. Bolagets administration och
forvalining skots av 24Storage AB.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 230 2 065 1 841 1 491
Resultat efter finansiella poster 567 -625 -954 -1 005
Soliditet (%) 37,6 38,4 28,5 28,4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Erhallna

Aktie- aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital dgartillskott resultat . resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 22 038 369 -214 558 -213 293 21 660 S18
Disposition enligt beslut
av arsstimman: ' -213 293 213 293 {,
Arets resultat -333 929 -333 929
Belopp vid arets utgang 50 000 22 038 369 -427 851 -333 929 21 326 589

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel (kronor):

balanserad vinst 21610518
arets forlust -333 929
21 276 589

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 21276 589

Foretagets resultat och stédlining 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatriknin Not 2022-01-01 2021-01-01
5 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsitining 2230398 2065118
2 230 398 2 065 118
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -665 501 -599 739
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2,3 -1 249 553 -1 341 036
-1 915 054 -1 940 775
Rorelseresultat 4 315 344 124 343
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 302 675 392 687
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -1 184 724 -1 141 723
-882 049 -749 036
Resultat efter finansiella poster -566 705 -624 693
Bokslutsdispositioner
FErhéllna koncernbidrag 234411 404 831
Resultat fore skatt -332 294 -219 862
Skatt pa arets resultat 7 -1 635 6 569
Arets resultat -333 929 -213 293
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgcangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

41 133 613
1 865 955
42 999 568

10 108 694
10 108 694
53 108 262

2619789
27186

99

19751

2 642 425

025 611
3 568 036

56 676 298
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2021-12-31

41 918 956
2330 165
44 249 121

9 874 283
9 874 283
54 123 404

730 469
0

247 122
22 707
1000 298

1310230
2 310 528

56 433 932
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

21610518

-333 929
21 276 589
21 326 589

381 123
81123

33 474 000
50 754

0

424 898
1318 934
35 268 586

56 676 298
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2021-12-31

50 000
50 000

21 823 811

-213 293
21 610 518
21 660 518

79 438
79 488

34 389 000
50 852

20 622

118 497
114 955

34 693 926

S6 433 932
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

(K3).
Belopp anges 1 kr om inget annat anges.

Tillgangar, avsétiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges.

Intéiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Intdkterna utgors av hyresintékter fran operationella
leasingavtal. Hyresintdkter omfattar dven tilldgg sdsom fastighetsskatt, f6rsdkringar och eventuella

administrativa intikter,
Hyresintédkter redovisas linjért i arets resultat baserat pé villkoren 1 avtalet.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintidkter. Hyresrabatter periodiseras dver
hyreskontraktets 16ptid.

Rianta
Rénta redovisas enligt effektivrantemetoden.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan héni6ras till
férvirvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvérde aktiveras.

Utgifter f6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjéart 6ver tiligdngens beddmda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska i6rdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrdkningen. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp

faststills, beaktas 1 f6rekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Markarbeten 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hiss 30ar
Yitertak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Maskiner och inventarier 5 ar
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Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
- Vid varje balansdag beddms om det finns ndgon indikation pa att en materiell anlaggningstillgangs virde
ar [dgre #n dess redovisade virde. Om en sddan indikation finns berdknas den materiella

anldggningstillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for férséljningskostnader och
nyttjiandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som den

materiella anldggningstillgangen vintas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskriviing aterfors endast om de skél som lag till grund {6r beréikningen
av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade

utifran anskaffningsvérdet) 1 BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér foretaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort firan balansrdkningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar férknippade med innehavet i allt véasentligt Sverforts till annan part och f6retaget inte
lingre har kontroll dver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér

den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virderingar av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstilifdllet till anskaffningsvérde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ér direkt hdnforliga till forvérvet av tillgangen.
Finansiella omséttningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfdllet till det 1dgsta av
anskaffningsvardet och nettof6rsdljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/korifristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forviantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Finansiella omsadttningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillféllet till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoférsidljningsvardet pa balansdagen.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hénforliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt
Aktuella skatter vidrderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har

uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa fastigheter.
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Aktuell skatt, liksom f6rdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
héntorlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Lventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:
-En mojlig t6rpliktelse som till £61jd av mtrdaffade hidndelser och vars férekomst endast kommer att

bekriftas av en eller flera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller
- En betintlig t6rpliktelse till £6]jd av intriffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen eller f6rpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammantattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella f6rpliktelser som inte tas upp i balansridkningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det limnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhéllits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i

utbyte redovisas direkt 1 eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inkép och forsidljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink6p som skett frdn andra {Gretag 1
koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

2022-01-01
-2022-12-31

45 452 107
45 452 107

-3 533 151

-785 343
-4 318 494

41 133 613

2022-01-01
-2022-12-31

4772 787
4772 787

-2 442 622

-464 210
~2 906 832

1 865 955

2022-01-01
-2022-12-31

9,39 Y%

100,00 %

9(11)

2021-01-01
-2021-12-31

45452 107
45 4352 107

-2 747 807

~785 343
-3 5333 150

41 918 957

2021-01-01
-2021-12-31

4772787
4 772787

-1 886 930

-335 693
-2 442 623

2 330 164

2021-01-01
-2021-12-31

16,67 %

100,00 %
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Not 5 Réanteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncernféretag

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncerntoretag
Ovriga riantekostnader

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskatfningsvirden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Koncernuppgifter

2022-01-01
~2022-12-31

302 675
302 675

2022-01-01
-2022-12-31

0

-1 184 724
-1 184 724

2022-01-01
-2022-12-31

1 635
1635

2022-12-31

9874 233
234 411

10 108 694

10 108 694

Bolaget dgs till 100% av 24 Storage Service AB, org nr 559014-3763.

24Storage Service AB ingér i en koncern dér 24Storage AB, org nr 556996-8141 med séite 1 Stockholm

uppréttar koncernredovisningen.

10 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

392 687
392 687

2021-01-01
-2021-12-31

-115 216
-1 026 507
-1 141 723

2021-01-01
-2021-12-31

-6 569
-6 569

2021-12-31

19 000 000
2 300 000
-11 925 717
9 874 283

9 874 283
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Not 10 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2023-06- /. (

Oscar Maltesen

Per Sj6blom

Yér revisionsberittelse har 1amnats L1 / Zy -7 3
Ohrlings PricewaterhouseCOc)pers AB

Joh n R1ppe
Aui(torlserad r 1sor

2022-12-31

36 600 000

36 600 000

11 (11)

2021-12-31

36 600 000
36 600 600
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Not 10 Stiillda siikerheter och eventualforplikielser

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 36 600 000 36 600 000
36 600 000 36 600 000

Stockholm 2023-06- 2 | %

/
7

&
P 3 %ﬂm

Oscar Maltesen

Per Sjoblom

Var revisionsheriittelse har ldmnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriscrad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | 24Storage Property Kallhall AB, org.nr 559015-3507

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 24Storage Property Kallhall AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 245torage Property Kallhall ABs finansiella stélining per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for 24Storage Property
Kallhall AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
24 3torage Property Kallhall AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detia.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ltover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvalining for 24Storage Property Kallhall AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
befraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

S T T A T T oL e M S o T WS Ll ity DT b a0 s mpmiee A

AR AR IR

Tyl T T A o e T T

-

1av?2

EL RN T - e R T T e P b o ke pEE R, = B 6 TRSRER o | 3




Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till 24Storage Property Kallhall AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande baolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den |6pande torvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokioring ska

fullgdras | Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nadgon forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet édr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utidrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer ait upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med akiiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe _
Auktoriserad revigo
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