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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Strumento Fastigheter 1 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 28 / "\ 2025. Arstamman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den 2%/ 2025

Roperto Ruthli
Styrelseordforande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Strumento Fastigheter 1 AB, 559281-7966, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget ags till 100 % av Strumento Fastigheter Holding AB, org.nr. 559296-5668, med sate |

Stockholm. Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467.
I-oretaget ager och forvaltar fastigheter. Bolaget ager fastigheterna Instrumentet 13 och Instrumentet

18 | Aspudden, Stockholm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 20217

Nettoomsattning 38492 722 9 282 866 3 041 467
Resultat efter finansiella poster -2 198 195 ~862 092 26 9543
Soliditet, % 1 1 1
*2020-12-17--2021-12-31
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets borjan 25 000 261 981
Aktieagartiliskott, erhailna 8 000 000
Disposition enl arsstammobesit
Arets resultat - -7908 325
Vid arets slut 25 000 353 656
Resultatdisposition

. Belopp | kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 353 656 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resuliat 8 261 981
Arets resultat - -7908 325
Totalt 353 656
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 353 656
Summa 3953 6506

Bolagets resultat och stallning framgar av efterioljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

am—20230430:20250306200645

Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Netioomsattning 8 492 722 9 282 866
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 8 492 727 g 282 866
Rorelsekosinader

Fastighetskosinader -1 585 337 -1 621 488
Ovriga externa kostnader -623 404 -542 994
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 120 580 -1 120 580
Summa rorelsekostnader -3 329 321 -3 285 062
Rorelseresultat 5163 401 5 997 804
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1426 751 901 130
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 788 347 -/ 761 026
Summa finansiella poster -7 361 596 -6 859 896
Resultat efter finansiella poster -2 198 195 -862 092
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -5 706 243 -6 503 152
Summa bokslutsdispositioner -5 706 243 -6 503 152
Resultat fore skatt - 904 438 -1 365 244
Skatter

Skatt pa areis resultat -3 887 -
Arets resultat -7 908 325 -7 365 244
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 106 515 996 107 636 576
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 2 937 485 1976 933
Summa materiella anlaggningstillgangar 109 053 487 109 613 509
Summa anlaggningstillgangar 109 053 481 109 613 509
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos Koncernioretag 192 034 1572 032
Ovriga fordringar 691 687 1 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 713 260 599 622
Summa kortfristiga fordringar 1 596 981 2 173 060
Kassa och bank

Kassa och bank 1775 529 3 329 630
Summa kassa och bank 1775 529 3 329 630
Summa omsattningstillgangar 3 372 510 5 502 690
SUMMA TILLGANGAR 115 116 199

112 425 991
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Belopp | kr Nof 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 261 981 7 627 225
Arets resultat -7 908 325 -7 365 244
Summa fritt eget kapital 353 656 261 981
Summa egdet kapital 378 656 286 981
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 547 759 1547 759
Summa obeskattade reserver 1547 759 1547 759
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - 63 625 000
okulder till koncernforetag 43 155 000 43 155 000
- Summa langfristiga skulder 43 155 000 106 780 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder tilf kreditinstitut 63 625 000 1326 000
Leverantorsskulder 80 660 181 218
Skulder till koncernforetag 986 215 532 685
Skatteskulder - /88 111
Ovriga skulder 478 685 584 559
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2174 016 3 088 886
Summa Kortfristiga skulder 67 344 576 6 501 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 425 991 115 116 199
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Noter
Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnadmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anfaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyitjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 25

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesais av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, ovriga 1426 751 901 130
Summa | 1 426 751 301 130

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -3 452 400 -3 452 400
Rantekostnader, ovriga -3 875 236 -3 681 671
Ovriga finansiella kostnader -1 460 711 -626 955

Summa -3 788 347 -7 761 026
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- Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffnmgsvarden
-Vid arets borjan 110 456 028 110 456 028
Vid arets slut 110 456 028 110 456 028
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 819 452 -1 698 872
-Arets avskrivning -1 120 580 -1 120 580
Vid arets slut -3 940 032 -2 819 452
Redovisat varde vid arets slut 106 515 996 107 636 576
Varav mark
-Vid arets borjan 82 440 832 82 440 832
Redovisat varde vid arets slut 82 440 832 82 440 832
Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 18976 935 1788 713
Arets inkop 560 552 188 220
Redovisat vdrde vid arets slut 2 537 485 1976 933
Not 6 Periodiseringsfonder

2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 610 793 610 793
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatthingsar 2022 036 966 936 966

1 547 759 1 547 759

Not 7 Skulder till koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

elopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an

fem ar efter balansdagen 43 155000 43155 000

43 155 000 43 155 000
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stallda panter och sékerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts
for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 75 860 000 75 860 000
Summa stallda sakerheter 75 860 000 75 860 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 9 Koncernuppgitter
Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning.

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga Ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskritter

Stockholm den ua / "\ 2025

Roberto Rutili Andreas Rutili
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den \% / "( 2025
Ernst & Young Aktiebolag

. %

Fredric\Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Strumento Fastigheter 1 AB, org.nr 559291-7966

Rapport om arsredevisningen

etelanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Strumento
Fastigheter 1 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Strumento Fastigheter 1 AB
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Strumento
Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bifd enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den bedtmer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsadtia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock infe om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limiled

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
neteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-
ligheter dar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarviensiutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdasentiig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherattelsen fédsta uppmarksamheten pa upplys-

ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
naseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och inriktning sami tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport em andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uctalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Strumento Fastigheter 1
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

CGrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Strumento
Fastigheter 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionelit
skeptisk Installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser
skufle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagha
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forstaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 April 2025

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtms Young A
ning av om uidelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov;
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenneter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagefs organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrotleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvear

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier fortust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanty
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Fredric
Auktoriserad revisor
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