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Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed , dels att denna kopia av &rsredovisningen

och revisionsberittelsen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrikningen
faststéllts pa drsstimma den 30 juni 2023. Stdmman beslst tillika godkdnna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

hglmden 30 juni 2023
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Sid 1 {8)

Jarven 4 Fastigheter AB
556796-2393

ARSREDOVISNING FOR JARVEN 4 FASTIGHETER AB

Styrelsen for Jarven 4 Fastigheter AB avger hdrmed &rsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger fastigheten ldrven 4 i Norrképing.

Bolaget ger aktier i bolaget Fastighetsutveckling 1B 31 AB, org nr 559115-3308.

Vésentliga héndelser under rikenskapsdret
Inga vésentliga handelser har intréffat under aret.

Underdet kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Hyresintakter {tkr) 0 34 2 144 8 445
Resultat efter finansiella poster {tkr) -8 225 -9 006 -3 941 1272
Soliditet 6% 14% 11% 7%

Transakton 09222115557494821653 Signerat BB, KK, CLM,.JT, FH
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Sid 2 (8)

Jarven 4 Fastigheter AB
556796-2393

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Uppskrivnings:  Balanserat
Aktiekapital ~ fond resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 100 16 581 -2 391 762 15 052
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning 762 -762 0
Avskrivning av uppskriven
byggnad -491 491 0

Aretsresultat N _ - - -8225 -8 225

Utgende balans 100 16 090 1139 8225 6 826

Resultatdisposition
Till bolagsstimmans forfogande star féljande férlust, i kronor:

Balanserad forlust -1 137 796
Arets forlust -8 226 257

-9 364 053

Styrelsen féreslar att férlusten disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras - -9364053
-9 364 053

Betrdffande bolagets resultat och stdllning i o6vrigt hidnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Signerat BB, KK, CLM, JT, FH

Transekiion 09222116557494821653
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larven 4 Fastigheter AB
556796-2393

Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01
2022-12-31

20’21-9.1-&.@1
2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

QOvriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhélina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

-1.087

<152

2321

34

-189
-2 321

-3 560

-3 560

595
5 260

-8 225

9768

9 768

762

ARETS RESULTAT

-8 225

762

Transaktion 09222115557454821653 Signerat BB, KK, CLM, JT.FH



Sid 4.(8)

Jarven 4 Fastigheter AB
556796-2393

= BALANSRAKNING CNot 20221231 20211231

- TILLGANGAR
21 Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 92 240 94 561
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar 6 3091 1 640

Summa materiella anldggningstillgangar T 95331 96 201

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 7 144 144

Ssumma finansiella anlaggningstillgangar 144 144
Summa anldggningstillgangar 95 475 96 345
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 41
Fordringar hos koncernforetag 10 362 9768
Ovriga fordringar 5 35
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 19

Summa kortfristiga fordringar ' 10387 9863

Kassa och bank
Kassa och bank 36 430

Summa kassa och bank ' 36 T 430

Summa omsittningstillgdngar 10 403 10 293

SUMMA TILLGANGAR 105878 106638

Transaktion 09222115557494821653 Signerzt BB, KK, CLM, JT, FH



Jirven 4 Fastigheter AB
556796-2393

Sid 5 (8)

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

100
16 090

100
16 581

16 190

16 681

-2 391
762

6326

415
98 538
94

15052

150

91 294
5

137

99 052

91586

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

105 878

106 638

S - - Transakuon 09222115557494821653

Signerat BB, KK, CLM, JT,FH



Jiarven 4 Fastigheter AB
556796-2393

—

gi; NOTER .

i Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

ﬁsrsredwimi:n_g;en‘ 4r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Ingen koncernredovisning upprattas med stéd av ARL 7 kap. 3 §.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tilldmpats:

Byggnader
- Byggnader £0 Ar
- Markanldggningar 20 ar

Not 2 Allméan information

—_

Moderforetag i den storsta koncern som bolaget ingdr i dr Magsam Holding AB, org nr 559270-5429, med site i
Stockholm.

| beloppen ingar koncerninterna poster med 594 tkr (fg ar 0).

__-N'ﬂt' 4 F{'ﬁntgkastﬁa der och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -5 260 tkr (fg ar -5 260).

Transaktion 09222115557494821653 Signerat BB, KK, CLM. JT, FH



Sid 7 (8)

Jarven 4 Fastigheter AB

& Not 5 Byggnader och mark
. B - __ | R - 2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

91781

91781
-13 801

91 781

-11 971

Utgdende avskrivningar -15 631 B 801

Ingéende uppskrivningar o 16 581 17 072
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp . . -491

___ Utgdende uppskrivningar o R o 16090 16 581
Redovisat varde 92 240 94 561

~ 2022-12-31 ~ 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvdrden 1640 90
Inkép 1451 1550

Utgdende anskaffningsvarden 3081 1640
Redovisat vdrde 3 091 1 640

- 2022-12-31 = 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden B 144 144

Utgdende anskaffningsvirden - - - . ) 144 144
Redovisat varde 144 144

Transaktion 09222115557454821653

Signerat BB, KK, CLM, JT, FH
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Sid 8 (8)

Jarven 4 Fastigheter AB
556796-2393.

Not 8 Uppskrivningsfond
2022-12-31  2021-12-31

B?E:lﬂpp_ vid arets fing_énjg 16 581 17 072
Tmeoppceny . - — . e

Utgdende balans 16 090 16 581

Byggnader och mark hade haft ett redovisat varde om 76 150 tkr (77 612) om uppskrivning ej hade skett.

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm

Bjérn Bergman Krister Karlsson

Ordférande

Carl Lundh Mortimer Johan Tengelin
Var revisionsberittelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift,

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557494821653 Signerat BB, KK, CLM, JT, FH
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Initierare

! I Linda Rudin (LR)

' |  Amblin AB

Org. nr 5566389-5800
lIindarudin@amblinse
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Bjorn Bergman (BB) | Krister Karlsson (KK) | i
i
;
|
|

Personnamimer 19700710-0394 L Poersonnummer 19700817-6633
Bjorn. Bergman@magnoliabostad.se krister@sbbnorden.se

Namnetl som returnerades fran svenskt BankiD var é Namnet som returnerades fran svenski BankiD var "Karl
“Bjorn Bergman™ | Krister Karlsson"
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Carl Lundh Mortimer (CLM) - Johan Tengelin (JT)
1 Perseanummer 198817251457 - Personnummer 1970021 7-4857
I carl@sbbrorden.se jonantengelin@magnoliabostad.se
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1 Nammnet som returnerades fran svenskt BankiD var “Carl- | Nammnet sorm returnerades fran svenskt BanklD var
1 Goran Anders Lundh Mortimer" - JOHAN TENGELINT
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+ F—H"!- ot A =5..;..;..;. Wmmﬁmwggmqymwmw¢qﬂmmw Wﬁmwmwwmamwamwmmmmwwm MMWHWWFMWWWWMHMHWWMWWW%MWMWWWF’WW%%&%W&JMW# Hmﬂﬂﬂﬂwﬁwue}mmmﬁm&c%

142

E

A N PR i e A A A S A T e R T T e B e G g i e B A A R T e B L A e T N e R S e D N A T e I Ao T A T A My e o R M TR Pl ot Lt b e 2ttt o a1 ™ g g e S e e B M T 10 ¥ B g o o, A0 M, 60 (M 0 e e B e e WFWWW.WWMWHﬁMMEWE.g




E

#

X T

-,

L N Ay e
: ¥ g g e e
ek Ly

T L T M A B T AR b A O A S S 8 T VR e S e A A e )

S LR

b —nig
E B e

.ui

Verifikat

Transaktion 09222115557494821653

AT DA e At et A B A e e At el e e e A A e e A e g e A e A A

3

Fredric Havrén (FH)

| BankiD

Namnet som returncrades fran svenskt BankiD var

‘Frodric Havrén”

%’fpneracf@ 2023-06-15 17:03:00 CEST (#0200)
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Revisionsbherittelse
Till bolagsstdmmaniJarven 4 Fastigheter AB, org.nr 556796-2393

b Tt S tar ik Boe F 5 Soy
AAFATE

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Jarven 4 Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

Fastigheter AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31. omddme och har -en professionellt skeptisk instailning under
hela revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i

enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga

vasentliga avseenden réattvisande bild av Jéarven 4 felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttefsen ar forenlig inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
med arsredovisningens ovriga delar. Andamalsenliga for att utgora en grund foér vara

uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
Grund fér uttalanden oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
..... fortalskning, avsiktliga  utelamnanden,  felaktig

| information eller &sidosittande av intern kontroll. "

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resultat-
rikningen och balansrakningen.

Audittng (ISA) mh gﬂd revisianssed Sver:ge Vart ansvar' |
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1§ avsnittet o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Jarven 4 kontroll som har betydelse for var revision for att
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
&vi‘-igt "ﬂjl-l;'gj;jri vart y'rk?'e"se-tiskfa-zaﬁwar' eihlii'g'{ dessa krav. hansyn till amstandighetema men inte for att uttala oss

om effektiviteten i.den interna kontrollen..

Spaldens Shevar 'sam am!ands at_:_h rlmllg_hetenll styre!sens up_pskattnmgar
m 'Sm_g"ans_var __ L o i r-e:dwi'snmg'e:n' och tillhérande u-p_pl.y.s_nzingar,
Det ar styrelsen som har ‘ansvaret for att arsredovisningen

L C mae __ oG -anuander antagandet @mmrtsatt drlft ‘Uld upprattandet av
-arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den

interna Kontroll som de bedOomer ar ndédvandig fér att -?"_5;."9‘?’.1‘”1'.?”'“9?“ V' drar _mk-.s é en_ Slutsat.s,__medgf‘_und_
| i de inhamtade revisionsbevisen, om det finnsnagon

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra R s g o e . g ”
. o vasentlig osakerhetstaktor som avser sadana handelser
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa e B s sl Tt Taabed Al BRI
oegentligheter eller missta eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
T | tag. bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om  vi

Pennec dokumentnyckel: F3HLP-K2HS H. DPYA-BIEGB-VEXTZIKVYM

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for drar slutsatsen att det finns en vasentlig
bedémningen av  bolagets fcrmaga att fortsitta osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberédttelsen fasta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa &r tillampligt, om uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsatta om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om séadana
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med revisionshevis som inhamtas fram till datumet for
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
qora nagot av detta. forhallanden gora att ett bolag inte lAngre kan fortsatta
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars- ° utvérderar vi dé“ 5"'9" g‘ripande presentat'icmen

redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga = T T et e
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller |

misstag, och att Iamna en reulsionsberattelse sem inn eh all er .underll_ggande trans,aktmnerna oc.h handelsema pa ett

sétt som ger en rattvisande bild.

men ar Ingen garanti far att en revision Sﬂm UthI‘S enllgt ISA; Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi
"vasentllg felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses avisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan  jtarna kontrollen som vi identifierat.

forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

re?iSuﬁn av styreflsﬁns 'f'awa”ltnmg av Jéruen 4 Fastlghe'ter AB‘-

Vi tillstyrker att arsstamman behandlar férlusten enligt

férsiaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

'V| har utfort rewsianen enligt god revisionssed i Sverige.
avsnittet
-Hewsams ansvar: Vl ar oberoende i férhallande till Jarven 4
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

denna beskrivs narmare i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och @&ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdefnmgen ar fﬂrsuarlig mea’ hansyn tlii de krav sam

istarleken ay bﬁlagets egna kap:tal kﬂnsnllderlngsbehw
likviditet och stallning i ovrigt.
Styrelsen ansvarar for Dbolagets organisation och

férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland -annat att fortlipande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att balagets orgamsatlm ar utfﬁrmad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen oc
ekonomiska angelagenheter i mrlgt knntmlleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvalini ngen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o féretagit nagon atgérd elier gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

s panagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
:V'é'rt mél 'betrﬁffande reui'siﬁnen av fﬁrgl‘age’t’ l:ill dispasit'ioner

detta A att med rimlig grad av sakerhet bednma om
forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller

'fersummelser som kan feranleda ersattnmgsskyldlghet mcst

wnst _aller f_o_r_[.ust Int_e ar fﬂrenhgt med akt.rebe.lagslagen

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverlge

anvander vi professionellt omddme och har en protfessionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

fcrvaltnmgen och forslaget t:il disposnmner av bolagets vmst

Vllka tlllkommande gransknmgsétgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
fmhallanden sam ar vasentilga fm verksamheten ach dar

skaperna

'balag_ets s.it u.ﬂ_t_lﬂ_n_ Vi .gér igemm ach. pr.war fat_tade beslut

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fdrhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

_underlag for wvart uttalande om styrelsens wrslag tll

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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