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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att

denna kopia av arsredovisningen stammer 6verrens med originalet, dels att =~
resultatrakningen och balansréakningen har faststélits pa arsstamma den 1o jéin . A0LY,

Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den

Lo N

Kristin Willerstrom
Styrelseledamot
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Styrelsen for HRE] Sweden Holdings AB avger harmed arsredovisning fér rakenskapsaret
2022-01-19--2022-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheter indirekt genom dotterbolag och idkar darmed férenlig verksamhet.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Horizon Real Estate Investors LLC med séate | USA.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Detta ar bolagets forsta verksamhetsar. Moderbolaget Horizon Real Estate Investors LLC férvarvade 2022-

02-09 samtliga aktier i Goldcup 29893 AB. Under aret bytte bolaget namn fran Goldcup 29893 AB till HREI
Sweden Holdings AB.

Bolaget férvarvade 2022-04-01 samtliga aktier i Puiten Holdings AB och Hasten 21 AB.

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsattning [kr] | 0
Resultat e. finansiella poster [kr] 6,599,937
Soliditet @ 83.98%

(1) Justerat eget kapital / Balansomslutning
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HREI Sweden Holdings AB
559361-2350

Forslag till resultatdisposition (kronor)

Till arstammans férfogande star féljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel 2,851,389,196
Arets resultat 6,599 937

2,857,989,133

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas -
| ny rékning balanseras 2,857 989,133

Forslag till behandling av resultat (kronor)
Styrelsen féreslar att den ansamlade vinsten pa 2 857 989 133 SEK overférs i ny rakning.

Betraffande bolagets resultat och stallining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat-och balansrékning samt
noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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3 RESULTATRAKNING Not 2022-01-19
- 2022-12-31
%
3
) Rorelsekostnader
Ovriga rérelsekostnader -169,027
-169,027
Rorelseresultat -169,027
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 20,000,000
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 3,591
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -13,234,627
6,768,964
Resultat efter finansiella poster 6,599,937
Resultat fore skatt 6,599,937
Skatter
Skatt pa arets resultat 0

ARETS RESULTAT 6,599,937
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HREI Sweden Holdings AB
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anidggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 4 3,420,897,776

3,420,897.,776

Summa anlaggningstillgangar 3,420,897,776
Kassa och bank

Kassa och bank 21,023,564

21,023,564

Summa omsattningstillgangar 21,023,564

SUMMA TILLGANGAR 3,441,921,340
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25,000
25,000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5

2,851,389,196
6,599,837

2,857,989,133

2,8568,014,133

583,743,207
164,000

583,907,207

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

3,441,921,340

7 (11)



DocuSign Envelope ID: 18A0B20B-59CC-4EC4-8774-6D87D66674EB

HREI Sweden Holdings AB
559361-2350

Forandring i eget kapital

8 (11)

Aktie- Balanserat Arets resultat Totalt
kapital resultat
Vid arets borjan ‘N 0 0 0
Inbetalt aktiekapital 25 000 0 0 25 000
Aktieagartillskott 0 2,851,389,196 0 2,851,389,196
Arets resultat 0 0 6,599,937 6,599,937

Belopp vid arets utgang 25,000 2,851,389,196

6,599,937 2,858,014,133
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Cry TILLAGGSUPPLYSNINGAR

.
)
Eil Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsndmndens allmé&nna rad
BFENAR 2016:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag ("K2").

Koncernredovisning uppréttas inte i enlighet med 7 kap. 3§ ARL.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas bii betalt.
Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses réntor och andra kostnader som uppkommer da ett féretag lanar pengar. Kostnader for
uttagandet av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras. Finansiella kostnader belastas resultatet

for den period till vilken de hanfér sig.

Finansiella skulder

Skulder i utlandsk valuta finns gj.

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar

Det bokférda vardet pa bolagets finansiella anlaggningstillgangar prévas fortlépande genom analyser av enskilda

tillgangar. Om en s&dan analys indikerar att det bokférda véardet dverstiger tillgangens atervinningsvéarde, vilket ar det
hogsta av nettoforsaljiningsvardet och nyttjandevéardet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Noter

Not 2 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

. 2022
Réanteintékter 3 3,591
Summa 3,591

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
| 2022
Réntekostnader fran andra koncernféretag 13,234,627
Summa 13,234,627
Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31
Férvarv 3,420,897,776
Utgaende anskaffningsvarde 3,420,897,776
Foretagets namn Kapital-andel % 2022-12-31
Hasten 21 AB 100% 2,089,210,855
Putten Holdings AB 100% ) 1,331,686,921
Summa 3,420,897,776
Féretagets namn | Org-nr Site Eget Kapital Resultat
Hasten 21 AB 556895-5925 Stockholm 1,173,009,236 -892,035,947
Putten Holdings AB 559067-3082 Stockholm 313,174,577 16,266,822
Ledningen bedémer att det ej foreligger nagot nedskrivningsbehov beaktat det évervérde
som finns | fastigheterna som &ags av dotterbolagen.
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
| o 2022-12-31
Upplupna revisionskostnader 64,000
‘Upplupna kostnader ovrigt 100,000

Summa " “ 164,000
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Not 6 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har inga stéllda sékerheter eller eventualforpliktelser.

Not 7 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var
elektroniska underskrift
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i HREI Sweden Holdings AB

organisationsnummer 559361-2350

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HREI
Sweden Holdings AB fér rékenskapsaret 2022-01-19 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av HREI Sweden
Holdings ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | fﬁrhﬁllange
till HREI Sweden Holdings AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att {dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som éar tillrédckliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en véasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga
med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontroilen.

e« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana uppiysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&dndelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens foérvaltning fér HREI
Sweden Holdings AB fér rékenskapsaret 2022-01-19 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till HREI
Sweden Holdings AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

¢ féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler

o pd ndgot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

HREI Sweden Holdings AB
organisationsnummer 559361-2350

2(2)

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
férhailanden som &r vasentliga fér verksamheten och
ddr avsteg och évertradeiser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt digital signering
Deloitte AB

Daniel Wassberg
Auktoriserad revisor
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