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Faststéallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredowsnlngen
Gverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma
2024- 05 4 Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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JMLT Fastighets AB 1(13)
556495-8683

Fdrvaltningsberatteise

_ Styrelsen for JMLT Fastighets AB, 556495-8683 far harmed avge arsredovisning fér 2023-01-01 -
4 2023-12-31.

) Allmant om verksamheten

o Information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastighetsfdrvaltning av fastlghete-n Gavle Naringen 25:1-2. Under de

narmaste aren férvantas verksamheten fortsatta pa samma sétt som 2023.
Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resuitat for aret pa driftnettoniva uppgick till 2,7 mkr (2,4). Kassafléde fran den lépande

verksamheten fore forandring av rérelsekapital uppgick till 1,6 mkr (1,3).

Agarforhallanden
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till NP8 Férvaltning AB, 556859-2249, med séte | Sundsvall och ingar

den koncern i vilkken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncemredowsmng for den stérsta
koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och

tekniska fastighetsférvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

Belopp i kkr 2023 2022 2021 - 2020 2019
Hyresintakter " 2793 2503 2504 2 365 2328
Driftnetto 2 672 2 389 1741 2277 2 249
Overskottsgrad, % 96% 95% 70% 96% 97%
Resultat efter finansiella poster 1335 1403 920 1278 1267
Soliditet, % ' 23% 21% 20% 13% 11%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto 1 procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstréckning av allmén konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvéxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfér risk for 1agre intakter. Férandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflode. Réntekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marglnaler Fmansuermgsstrategn och strategi for rantebmdnmg hanteras gemensamt inom koncernen.
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JMLT Fastighets AB 2(13)
556495-8683

Resultatdisposition

b o L L o Belopp (kr)
N Balanseras i ny rékning 6410 263
Summa ; 6 410 263

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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JMLT Fastighets AB
556495-8683

Resultatrakning

3(13)

Belopp i kkr B Not

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

o~ Hyresintakter

b Fastighetskostnader 7
& Fastighetsskatt
Driftnetto

N

Avskrivningar
Central administration

Rérelseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat 6

2503

_.Af_re:ts: resultat

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresuitat
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JMLT Fastighets AB

Balansrakning

4(13)

Belopp ikkr - Not

2023-1 2&3_'1'

2022-12-31

% TILLGANGAR
o] Anlaggningstiligangar

L= Materiella anldggningstillgangar
= Forvaltningsfastigheter .

Summa anldggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

23820

23820

4 262

51
38

4 351

4351

28171

24105

24 105

4136
178

38

4 359

4 359

28464
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556495-8683

Balansrékning _ - .
Belopp i kkr - Not  2023-12-31  2022-12-31

&0

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Eget kaplial ]
& Bundet eget kapital

o Aktiekapital 100 100

8 Reservfond 20 20
120 120

Fritt eget kapital . .

Balanserad vinst 5689 4 992

Arets resultat : 721 697
6 410 5 689

Summa eget kapital ' 5530 T 5800

Obeskattade reserver 9

Ackumulerade avskrivningar utéver plan 229 232

Periodiseringsfonder - 690 300
919 532

Avsittningar
Uppskjuten skatt 10 _ 1414 1432
1414 1 432

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag . 18 609 19 224
18 609 19 224

Kortfristiga skulder

L.everantérsskulder 2 1

Skulder till koncernféretag 61C 610

Skatteskulder ' 39

Ovriga skulder - 117

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 48 /39
699 1467

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28171 28464
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JMLT Fastighets AB 6(13)
556495-8683

Rapport 6ver forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
7 _ kapital fond resultat resultat
% 2022
- Belopp vid arets ingang 100 20 4 258 735
) Disp av foregaende ars resultat 735 -735

o Arets resultat . . 697
¢ Belopp vid arets utgang 100 20 4 993 697

2023 N |

Belopp vid arets ingang 100 20 4 993 697
Disp av féregdende ars resultat 697 697
Arets resultat _ _ 721
Belopp vid arets utgang 100 20 5 690 721

Antal utstallda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvéarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en
rést. Ingen utdelning har lamnats under 2023.
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JMLT Fastighets AB 7(13)
556495-8683

]
e

Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

2023-01-01-

2022-01-01-

2022-12-31

Den 16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassafldédet

Betald skatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

Kassafldde fran féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgangar

Investeringar i finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Belopp i kkr

1 335
285

1620
~28

1592

2023-01-01-
2023-12-31

1403
164

1 567

2022-01-01-

Betalda rintor

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar

172
-1 067

285

32
-594

164
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JMLT Fastighets AB 313

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

e~ Allm#nna redovisningsprinciper
¢ Arsredowsnlngen har upprattats I enhghet med Arsredowsnlngslagen och med tlliampnmg av RFR 2

<) _bolaget mgar ien lFRS koncern

Andrmgar har gjerts av IAS 1 Utfo.rmnmg av fmanSIella rapporter Andrmgen syftar tlll att oka

vasentllga prmcuper beskrlvs och att dessa beskrwnmgar forklarar hur dessa pnnmper tmampas

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsétiningar och skuider har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intakter

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter aviseras I forskott och redovisas linjart over hyresperioden. |
hyresintékterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintdkter. Erséttningar i samband med uppsagning av hyresavtal i

fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande
.av Ian Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en fmanmell kostnad utan aktweras som

Forvaltningsfastigheter
Med foérvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa.

:eventuelit gjorda nedskrlvmngar I anskaﬁmngsvarde’c mgar mkopspns samt kostnader dlrekt '
hanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med

-anskaﬁnm_g_en

.ursprungllga anskaffnmgsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrwnlngar Under aret
anskaffade tiligangar beraknas avsknvnmgar med beaktande av anskaffmngstldpunkt Planenliga
avskrivningar gérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.
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JMLT Fastighets AB 9(13)
556495-8683

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beradknade nyttjandeperioden. Hansyn
har tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

ey | Forvaltningsfastigheter:

™ | Forvaltningsfastigheter 100 &r
e Byggnadsinventarier 10 ar
< Hyresgédstanpassningar 3ar

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nar det galier redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterféretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 69 % (80) av inképen och 0 % (0)
av forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor.
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JMLT Fastighets AB
5564305-8683

Noter

Not 1 Fastighetskostnader

2023-01-01-
2023-12-31

10(13)

2022-01-01-
2022-12-31

Fastighetsskétsel och drif

Reparationer och underhéallskostnader
Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivningar

-49

64

2023-12-31

-50
By

_2022-12-31

sSumma

Not 3 Anstdllda och personalkostnader

285

-285

164

164

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Riantekostnader

2023-01-01-

2022-01-01-
2022-12-31

Rantekost nader, konce r’nféré‘fég-
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

-1075

1 075

2023-01-01-

_2023-12-31

622

-622

2022-01-01-

Forandring av periodiseringsfond
Arets avskrivning utéver plan
Lamnade koncernbidrag
Summa

3

387

300
198

-537
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JMLT Fastighets AB
556495-8683

Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-01 -01-
2023-12-37 -

11(13)

2022-01-01-
2022—- 12—-3 1

NS Aktuelit skattekostnad
L% Periodens skattekostnad

e Uppskjuten skattekostnad
e Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

- i fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde

-244

17

Total redovisad skattekostnad

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt
Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av schablonrénta pa p-fond
Ej avdragsgill ranta som ej aktiveras

227

948
-198

.32

Summa

~227

2023-12-31

187

18

-169

866
-178

~169

2022-12-31

Ackumulerade 'a’n's-k:affm*n-gisvaf rden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffmngar

31937

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

31 937

-285

Redovisat virde vid arets slut
varav mark

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar till 1 885 kkr.

23 820
1727

-{ 668
~164.

7832

1727

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 38 400 kkr. Bedomning av verkligt varde gors | enlighet med
NP3-koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3, dér bedémning av verklngt varde gérs
med tilldmpning av en kombination av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod i form av

diskontering av prognostiserade framtida kassafléden. Vid ortsprismetoden gérs en jdmforelse mellan
varderingsobjektet och genomférda fastlghetstransaktloner med liknande egenskaper.
Kassaflddesmodellen baserar analysen pa ett uppskattat driftoverskott for respektive fastighet, eller
taxeringsenhet for de kommande 5 20 aren Kassaﬂodet baseras pa fakt!ska hyrr::r och normahserade;
utgang sker en marknadsanpassnmg av de hyror som awuker fran bedomd marknadshyra
Drlﬁoverskottet nuvardesberaknas tlllsammans med restvardet for att berakna fastlghetens

fastlghetsmarknaden Jamfors med prlser Vld kanda Ilkvard:ga transaktloner For JMLT Fastlghets AB

uppgick dlrektavkastnmgskravet vid varderingen till 6,75 procent och kalkylrantan till 8,89 procent.
Inflationsantagandet i berakningen uppgick till 2 pmcent Under det fiarde kvartalet 2023 har 99

procent av koncernens fastigheter vérderats av oberoende extern varderare. Det verkliga vardet
dverensstdmmer med fastigheternas marknadsvarde.
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556495-8683

Not 8 Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stéende vinstmedel, kronor 6 410 263, disponeras enligt féljande:

A Balanseras i ny rakning
] Summa

< Not 9 Obeskattade reserver

5410253

6 410 263

2022-12-31

Ackumlulerade avskrivningar utéver plan:
- Inventarier

Periodiseringsfonder:
-Periodiseringsfond ar 2022
~Periodiseringsfond ar 2023
Summa

Not 10 Avsdttningar for uppskjuten skatt

bokfort varde och skattemassigt varde.

229

300
390

232

300

919

2023-12-31

532

2022-12-31

Forvaltningsfastighet

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
Uppskjuten skatt pa dvervarden

Summa

Not 11 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser

334
1080

352
1080

1414

2023-12-31

1432

Fadlghsteiiacknngar

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

20292

20292

20 292

20 292

De finansiella skulder som bolaget har ar koncernlédn, upplupen rénta och vissa rorelseskulder sasom

leverantdrsskulder.

Finansiella instrument sdsom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet beddms
dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder 16per i huvudsak med kort

rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde éverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet |

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.
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JMLT Fastighets AB 13(13)
556495-8683

Not 13 Handelser efter rdkenskapsarets slut

v

Underskrifter

et B i T S
USZ12776

i

A Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Y
sl sl "

Andreas Wahlén
Styrelseledamot
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