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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direkt6r 1 HSB Hyresrétt 1 S6dra Norrland AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-04-23. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i1 &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sundsvall den ¢ maj 2024
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HSB Hyresritt 1 S6dra Norrland AB 1(17)
Org.nr 556865-6457

Styrelsen och verkstédllande direktéren t6r HSB Hyresrétt 1 S6dra Norrland AB avger {6}jande
arsredovisning for rdkenskapséaret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamhet

Bolagets verksamhet omfattar 4gande och f6rvalining av hyresfastigheter 1 Givleborgs-,
Visternorrlands- och Jaimtlands ldn samt forvalining av Griviingen Fastigheter HB och de
fastigheter som ligger 1 moderbolaget HSB S&dra Norrland ekonomisk {6renings balansrikning.
Forvaltningen har skett med egen personal. Moderforetaget utfor delar av den administrativa och

tekniska forvaltningen. Bolaget har 1 genomsnitt haft 8 anstidllda under aret.

Under 2023 har den ekonomiska situationen 1 var omvérld dven paverkat bolaget da
kostnadsinflationen inneburit kade drift- och finanskostnader. V1 har under aret dven sett hdgre
vakanser 1 jamforelse med tidigare ar. For bostider ar vakansgraden 1,8 procent vid arsskiftet
vilket dnda kan betraktas som lagt. Reparationskostnaderna fortsétter att vara hoga och slutet av
aret praglades av stora snofall vilket resulterat 1 hdoga kostnader f6r sno6rdjning. Merparten av
kommande investeringar i1 fastigheterna har till syfte att minska reparationskostnaderna varfor vi
dnda ser rdtt ljust pa framtiden.

Agarforhallanden och koncernstruktur

HSB Hyresrétt 1 S6dra Norrland AB &gs till 100 procent av HSB S6dra Norrland ekonomisk
[Grening.

Griavlingen Fastigheter HB dgs gemensamt av HSB Sédra Norrland ekonomisk 16rening och
HSB Hyresritt 1 S6dra Norrland AB.

Utforda Atgirder 2023

Fonsterbyte pa tre hus pd Norrbagen

Asfaltering pa Fabriksgatan/Stationsgatan

Stambyte pa Njurundavigen/Mjosundsvigen (fortsétter 2024)
Malning forrad pa Njurundavigen

Ombyggnad av ventilation Styrmansgatan

Fisterbyte forstidttning 1 Johannedal
Fasadrenovering pa Férsoket Esplanaden (fortsétter 2024 )

Planerade Atgiirder 2024

Stambyte pa Njurundaviagen/Mjésundsvégen
Fasadrenovering pa Forstket Esplanaden
Fonsterbyte fortsdttning Johannedal

Bygga om handdukstorkar p4 Nedre Akargatan
Rengora fasad Norrbagen

Byte av tre tak Norrbagen/Ulvsitersvigen
Fonsterbyte tre hus Norrbagen

Uppkoppling kallvatten Norrbagen

Byte garagetak pa Mibovindan 4

Transaktion 09222115557513780242 Sigherat MN, TMS5, LGB, AR, KB, AS1, AS2, RAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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HSB Hyresritt 1 S6dra Norrland AB 2 (17)
Org.nr 556865-6457

Fasadrenovering Skeppar Karls grind

Installation av temperaturgivare och pumpstopp Brunfloviigen

Installation av temperaturgivare och pumpstopp och IMD Genvégen/Bjorkbackavigen
Uppkoppling kallvatten och pumpstopp Tullgatan/K&pmangatan

Hyror

Frin den 1 januari héjdes hyrorna i S6derhamn med 4,8 (1,95) procent och i Ostersund med 3,95
(1,4) procent. Fran 1 februari h6jdes hyrorna 1 Bollnds med 4,2 (1,7) procent. Fran den 1 april
hdjdes hyrorna 1 Harnésand med 3,98 (1,5) procent , 1 Sundsvall med 3,98 (1,24) procent och 1
Gévle med 5,5 (1,89) procent. Forhandlingar for ar 2024 pagar men verkar pa de flesta orter
landa pa runt 5 procent.

Fastighetsvirdering

En extern fastighetsvirdering av samtliga fastigheter har genomi{dorts 10pande under de senaste tre
aren. Virderingen har genomforts genom att 1/3 av fastigheterna arligen har vérderats. Efter tre
ar har di samtliga fastigheter virderats och anviints som underlag for att berdkna det totala |
marknadsvirdet. Varderingen gar till pa det séttet att HSB S&dra Norrland skickar underlag till
virderingsforetaget gillande fastigheternas hyresintikter och aktuella driftkostnader 16r de
senaste aren. Darefter arbetar virderingsforetaget med materialet och gor en okulér besikining.
Marknadsvirden berdknas fram genom den si kallade ortsprismetoden respektive
avkastningsmetoden som dr gingse metoder vid virdering av fastigheter. Slutligen vigs resultatet
av dessa metoder ihop till en sammanfattande bedomning av marknadsvérdet. Virderingen visar
att det finns ett betydande dvervirde i fastighetsbestandet, totalt 672 (660) Mkr hogre &n de
bokiotrda virdena.

Fastigheter
Kastighetsbeteckning Adress Ort Lgh
Algen 14 Lasarettsgatan | Soderhamn 18
Katten 2-3 Tradgardsgatan 10-22 Soderhamn 61
Syrenen 2 Kopmangatan 18, :

Humlegardsgatan 1 Soderhamn 31
Skomakaren 8 Norralagatan 8 Stderhamn 18
Hinden 3 Genvigen 56 A-C,

Bjorkbackavigen 10 A-C Ostersund 60
Gersen 6 Brunflovédgen 50 A-D Ostersund 16
Hirberget 1 Tullgatan 4,

Kopmangatan 61 Ostersund | 20
Forkliddet 3 Regementsgatan 36 A-B,

Sddra Grong. 35 A

Artillerigatan 8 C Ostersund 42
Ryssland 3 Villagatan 17,

Fabriksgatan 2 Ornskoldsvik 11
Sétra 25:2 Norrbagen 21-29 Gévle 133
Sétra 25:1 Ulvsitersvigen 14-20 Givle 106
Sdder 68:9 Nedre Akargatan 72 A-C,

74 A-D, 76 A-C Givle 171

Transaktion 09222115557513780242 Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, A51, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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HSB Hyresritt 1 S6dra Norrland AB

Org.nr 556865-6457

Stromsbro 31:8
Varva 21:5

Varva 17:17
Varva 2:134
Varva 2:135
Soder 66:11, 66:7

Brynés 18:10
Prastbol 1:87

Préistbol 1:22
Prastbo] 1:108

Stangom 1:30/40

A 3:6
Dingersjo 3:23
Forsoket 1
Skole 30:1
Ballsta 2:52
Skole 1:33

Skole 1:107
Knolsta 2:162

Utkiken 11
Seglaren 24
Folkskolan 7
Muraren 2

SUMMA

Fabriksgatan 39-41,
Stationsgatan 1-3
Idrottsallén 10-12, 18-26,
30-34 A-D
Milbovindan 3, 5, 7 A-T
Milbovidndan 4 A-R
Milboviandan 2 A-R
SOdra Centralgatan 21,
Muréngatan 22
Styrmansgatan
Njurundav 50,52 A-B,
Mjdsundsv 6 A-B
Mj6sundsvidgen 8 A-D
Angomsvigen 8 A-B
Priastgatan 5-15
Turistvidgen 2,3,5,
Njurundavégen 36
Angomsvigen 41 A-F
Njurundavigen 63
Esplanaden 2
Ranndvigen 20-40
Béllstavigen 13 A-K
Ljungan 1-13 A-M,
2,8,9,10 A-K, 6 A-L
Riannovigen 4-13
Aprilv 1-215,

Januariv 26-74,
Februariv 2-78
Herrgardsbacken 18-94,
Ekebov 15-65

Skeppar Karlsgriand 8 A-B

Bergsgatan 9
Landgrensgatan 6-48
Hovsgatan 26

Gévle

Givle
Gavle
Givle
Géavle

Givle
Giavle

Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall

Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall
Sundsvall

Sundsvall
Sundsvall

Sundsvall

Harndsand
Héarn6sand
Héirn6sand
Harnosand

20

100
54
16
16

71
23

18
26

20
50
10

145
54

286
16
11

22

1748

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
HSB Hyresritt 1 S6dra Norrland har vakanser 1 hyresbestandet som ¢kat det senaste aret, men de
ar dndock laga. Pa vissa orter kan det ta ldngre tid att hyra ut ligenheter &dn tidigare. Vi bevakar
utvecklingen av uthyrningen av ldgenheter for att kunna sétta in atgérder om det skulle behovas.
Det kan handla om till exempel marknadsforing. Hyresforhandlingarna f6r 2024 dr pagaende och
landar pa runt 5 procent.

Med en verksamhet som har stora 6vervérden 1 ett lanefinansierat fastighetsinnehav dr det

3.(17)

angeldget att de finansiella riskerna dr under kontroll. I finanspolicyn faststélls regler {6r att
minimera risker gédllande rintebindning etcetera.

Transaktion 09222115557513780242
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HSB Hyresrétt 1 S6dra Norrland AB
Org.nr 356865-6457

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 142 793
Resultat efter finansiella poster -3 546
Balansomslutning 931 195
Antal Anstéllda

Soliditet, %
Avkastning pé totalt kapital %
Avkastning pé eget kapital %

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2022
139 483
3 062
390 692
8

0
4
5

Balanserat
resultat

51 133 707

51 133 707

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa att
1 ny ridkning overfores

2021 2020
135 532 131 659
22 660 8 791
889 540 868 247
3 9
6 4
4 2
42 24
Arets
resultat
-5 228 190
-5 228 190
51 133 707
-5 228 190
45 905 517
45 905 517
45 905 517

4 (17)

2019
129 063
2 841
841 219
10

4

1

10

Totalt

51 183 707
-3 228 190
45 955 517

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansriakning

samt kassaflodesanalys med noter.

Transakiion 09222115557513780242
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HSB Hyresrétt 1 S6dra Norrland AB
Org.nr 556865-6457

Resultatrikning

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostn

Rorelseresultat

ader

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposition
Resultat fore skatt

Skatt pa arets result

Arets resultat

CT

at

Transaktion 09222115557513780242
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2023-01-01
-2023-12-31

142 793 120
2161 459
144 954 579

-104 849 325
-3 011 825
-7 844 506

-20 746 946
0

-136 452 602
8 501 977

4614218
63 239

-16 725 483
-12 048 026
-3 546 049

0
-3 546 049

-1 632 141

-3 228 190

5 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

139 482 862
2751 8380
142 234 742

-100 087 632
-2 451 407
-7 500 190

-21 063 132
-576 113
-131 678 524
10 556 218

3163 016
43 004

-10 699 994
-7 493 974
3 062 244

0
3062 244

-928 640

2133 604

Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, ASZ, KAB, BK, DJ, Cb, £J, AW
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HSB Hyresriétt 1 S6dra Nortland AB
Org.nr 556865-6457

Balansrikning 11\1 ot
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 12
Inventarier, verktyg och installationer 13
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 14

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 7

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

831 331 249
0

26 528 634
857 859 883

56 887 543
S6 887 543
914 747 426

541 660
10 296 702
0

1 040 605
4519 172
16 398 139

49 507
16 447 646

931 195 072

6 (17)

2022-12-31

830402715
0

1191 370
831 594 085

52 2773 325
52 273 325
883 867 410

347 936

0

32 240

18 683

6 376 358
6 775 217

49 507
6 824 724

890 692 134

Transaktion 09222115557513780242 ‘i?j Sigherat MN, TM5, LGB, AR, KB, ASL, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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HSB Hyresrétt 1 Sodra Norrland AB
Org.nr 556865-6457

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 16
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 17
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 19

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557513780242

2023-12-31

50 000
50 000

51 133 707
-5 228 190
45 905 517

45 955 517

6 600 000

25 788 642
25 788 642

529 281 638
137278 367
666 560 025

5433 063
13 009 110
145 536 577
1 736 634
246 147

20 329 352
186 290 888

931 195 072

7 (17)

2022-12-31

50 000
50 000

49 000 103
2133 604
51 133 707

51 183 707

-6 600 000

26 028 746
26 028 746

584 393 549
87278 367
671 671 916

5433 068
9998 018
103 250 226
4

246 173

16 280 280
135 207 765

890 692 134

Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, BJ, CB, EJ, AW



(™)

HSB Hyresrétt 1 S6dra Norrland AB
Org.nr 556865-6457

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster

Justeringar f0r avskrivningar

Ovriga justeringar for poster som inte ingar i kassaflode

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsckapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorttering av lan

Upplaning fran koncernftretag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Not

Bolagets likvida medel redovisas pa separat koncernkonto och

arets fordndringar 1 likvida medel ingar ddrmed 1

kassaflodesanalysen 1 raderna Kassaflode fran fordndring av

rorelsekapitalet

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

s

2023-01-01
-2023-12-31

3 501 977
20 746 946
0

63 239
-15 157 801
-153 371

14 000 994

-193 724
-9461 4338
3011092

447767 715
S2 124 633

-47 012 744

0

-47 012 744

=75 111 891
70 000 000

-5 111 891

0

49 507
49 307

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

10 556 218
21063 132
-1 271 391

43 004
-10 632 340
-2 071 988

17 686 635

-104 536
-344 933
-228 903
6 831 094

23 839 305
-21 099 510
3 800 000

-17 299 3510

-6 539 795
0

-6 339 795

0

49 507
49 507

Transaktion 09222115557513780242 €223 Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW



HSB Hyresritt 1 S6dra Norrland AB 9 (17)
Org.nr 556865-6457

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Uppstéllningen av resultatrdkningen har 1 denna drsredovisning tOrtinats med fler underrubriker
tor att uppna en mer lattlast resultatrikning. Under rubriken rorelsens kostnader har §vriga
externa kostnader brutits ut ur fastighetskostnader.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade fore
balansdagen.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom f6rdndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten
ar hdnforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av
poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hanforlig till obeskattade reserver

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till {6rvérvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgadngar som inte delas upp 1 komponenter lidggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska f6rdelar, till den del
tillgdngens prestanda Skar 1 forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstdllande av platsen. I sddana fall gérs en avsittning och anskaffningsvérdet
6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas
som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande
fall tillgangens restvirde. Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Hyresbostdder
Stommar 120 ar
Fasader, yitertak, fOnster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 25 ar
Ovrigt 15-50 ar
Inventarier 5 ar

- -
A T

Transaktion 09222115557513780242  {&=3y  Signerat MN, TM5, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB. EJ, AW
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HSB Hyresrétt 1 S6dra Norrland AB 10 (17)
Org.nr 556865-6457

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstiligdngar med undantag {6r poster med forfallodag mer 4n
2 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.
Fordringar som &r rdntefria eller som 16per med rénta som avviker fran marknadsréntan och har
en 16ptid overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och
tidsvardeforandringen redovisas som rénteintikt 1 resultatrikningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp
av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska adterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiclla anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer HSB Hyresritt 1 S6dra Norrland AB om det finns nadgon indikation
pa nedskrivningsbehov 1 nagon utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker
om virdenedgangen beddms vara bestaende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten
Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som dr anldggningstillgangar.
Nedskrivningsbehovet provas individuellt {6r aktier och andelar och 6vriga enskiida finansiella
anldggningstiligangar som dr visentliga. Exempel pa indikationer pa nedskrivningsbehov ér
negativa ekonomiska omstindigheter eller ogynnsamma forédndringar av branschvillkor 1 {6retag
vars aktier HSB Hyresrétt 1 S6dra Norrland AB investerat 1.

Aktier och andelar 1 dotterforetag

Aktier och andelar 1 dotterforetag redovisas till anskatiningsvirde efter avdrag f6r eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskaffningsvirdet nér
de uppkommer. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intikt.

Obeskattade reserver |
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som édr hianforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat tore avdrag for rantekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver
(med avdrag for uppskjuten skatt).

Transaktion 08222115557513780242
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Not 2 Nettoomséttning

2023 2022

I nettoomsiittningen ingar intikter fran
Hyror 147 046 189 141 692 476
Ovriga intikter frin hyresgister 695 522 955 884
Vidarefakturerade kostnader 18 000 18 000
Hyresrabatter -813 029 -751 980
Hyresbortfall -4 153 561 -2431 518
142 793 121 139 482 862

Not 3 Transaktioner med nirstaende
Uppgifter om moderforetaget

Moderforetag 1 den koncern dar HSB Hyresrétt 1 S6dra Norrland AB 4r dotterféretag och
koncernredovisning uppréttas dr HSB Sédra Norrland ekonomisk férening 785000-1384.

2023 2022
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra fGretag 1 |
koncernen 25,00 % 24 .00 %
Andel av arets totala forsidljningar som skett till andra {oretag 1
koncernen 0,11 % 0,20 %

Lanen frdn moderforetaget har affirsmissiga villkor. Réintekostnaden avseende lanet uppgick till 2 711
tkr (1 258) tkr. Lanen 16per tillsvidare och med en rénta pa Stibor 90 dagar plus 50 rdntebaspunkter.

Avtal om avgangsvederlag

Med verkstidllande direktdren har avtal traffats om avgangsvederlag uppgiende till 12 manadsléner.

Ovrigt

I separata noter finns upplysningar om
-I6ner m.m. till styrelse och VD
-stdllda sékerheter f6r koncernféretag

Not 4 Fastighetskostnader

2023 2022

Reparationer 41 011 122 39904 401
Fastighetsskotsel 24 517 985 21 395 880
El 6429 677 6215776
Uppvarmning/fjdrrkyla 14 195 960 13518 154
Vatten 7 860 135 7 531 023
Renhallning 4 480 963 4 814 351
Underhall 1 443 429 1 006 550
Ovrig drift 599 924 869 464
Fastighetsskatt 2 610 090 2 667 456
Fastighetstorsidkring och sjélvrisker 1 700 039 2 164 628
104 849 324 100 087 683

Transaktion 09222115557513780242
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HSB Hyresréatt 1 S6dra Norrland AB
Org.nr 556865-6457

Not 5 Arvode till revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor

Miéin

Loner och andra ersitiningar

Loéner och hiknande ersdttningar till styrelse och verkstéllande

direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor

Pensionskostnader t6r 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Transaktion 09222115557513780242

2023

190 150
3 600

193 750

2023

(TS

1679 131
3323 891

S 003 022

601 904
263 036
1 831 139
2 696 079

7699 101

12 (17)

2022

167 125
10 850

177 975

2022

G

1 620 333
3228 300
4 848 633

636 746
143 348
1 795 137
2 575 231

7423 864

Stgnerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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Not 7 Andelar i koncernfiretag
Grédvlingen Fastigheter HB

Transaktion 09222115557513780242

Org nr Site Kapitalandel %
969605-7299 Giévle l
2023 2022
Ingaende anskaffningsvérden 52 273 324 49 110 308
Arets resultatandel i Grivlingen Fastigheter HB 4614218 3163 016
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 56 887 542 52 273 324
Utgaende redovisat virde 56 887 542 52 273 324
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintédkter 63 239 43 004
63 239 43 004
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Riéntekostnader och liknande resultatposter 16 725 483 10 699 994
16 725 483 10 699 994
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Avsittning till periodiseringsfond 0 0
Aterforing av periodiseringsfond 0 0
0 0
Skatteettekt av schablonrinta pa periodiseringstond 26 376 6 798

Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, Cb, &J, AW




HSB Hyresritt i Sodra Norrland AB 14 (17)
Org.nr 556865-6457

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark och markanldggningar

Transaktion 09222115557513780242

1 073 203 656

221 125 461

0
-20 746 946
-241 872 407

831 331 249

722 619 234
108 712 015
831 331 249

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 1 922 245 1536216
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -240 104 -607 576
Totalt redovisad skatt 1682 141 928 640
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Yo Belopp %o Belopp
Redovisat resultat fore skatt -3 546 049 3 062 244
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,60 -730486 20,60 630 822
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 19 657 33 546
Skatteeffekt av e skattepliktiga intédkter -2 406 -26
Skatteeffekt 6verfort rdntenetto 2 369 000 257 500
Skatteeffekt av periodiseringsfond 26 376 6 798
Redovisad effektiv skatt 1682 141 928 640
Not 12 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1051528176 1 025 393 538
Forsédljningar/utrangeringar 0 -5 047 510
Omklassificeringar 21 675 480 31182 128

1 051 528 176

-202 581 229
2 518 900
-21 063 132

-221 125 461

830 402 715

721 180 685
109 222 030

830 402 715

Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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Org.nr 556865-6457

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 795 664 1 795 664
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1795 664 1795 664
Ingaende avskrivningar -1 795 664 -1 795 664
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 795 664 -1 795 664
Utgaende redovisat virde 0 0

Not 14 Pagaende nyanldggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 1 191 370 11273 988
Under aret nedlagda kostnader 47 012 744 21099510
Ombklassificeringar -21 675 480 -31 182 128
Utgaende nedlagda kostnader 26 528 634 1191 370

26 528 634 1191 370

De 1nvesteringar som gjorts under 2023 redovisas 1 denna not som sedan omklassificeras efter
genomfiorande till noten Byggnader och Mark.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Transaktion 09222115557513780242

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna intdkter 81 338 646 250
Forutbetalda kostnader 4 437 834 5730 108
4519 172 6 376 358

Not 16 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond rdkenskapsar 2018 2 500 000 2 500 000
Periodiseringsfond rdkenskapsar 2019 2 200 000 2 200 000
Periodiseringsfond rdkenskapséar 2020 1 900 000 1 900 000
6 600 000 6 600 000

Skatteetfekt av schablonréinta pa periodiseringstond 26 376 6 798

Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW



HSB Hyresritt 1 S6dra Notrland AB
Org.nr 556865-6457

Not 17 Uppskjuten skatt

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgadngars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga

varden &r olika.
Temporira skillnader avseende foljande poster har resulterat 1 uppskjutna skattefordringar och -skulder:

Uppskjuten skatt hdnforlig till bokforingsméssiga och

skatteméssiga skillnader avseende byggnader

Uppskjuten skatt hianforlig till temporéra skillnader 1
koncerntoretag

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Av skulderna till kreditinstitut forfaller 507 549 386 kr till betalning senare #n fem ar efter balansdagen.

2023-12-31

25204 495

584 147
25 788 642

2023-12-31

529 281 658
137 278 367
666 560 0235

16 (17)

2022-12-31

25 449 397

579 349
26 028 746

2022-12-31

584 393 549
87 2778 367
671 671916

Av skulderna till koncernforetag forfaller 137 278 367 kr till betalning senare &n fem ar efter

balansdagen.

Under aret har en extra amortering av skuld till kreditinstitut pd 50 mkr gjorts. Lan har 1stéllet erhallits
fran moderbolaget HSB Stdra Norrland ek for.

Not 19 Stéllda séikerheter
For egna avséttningar och skulder

Fastighetsinteckningar
Sidkerhet for skuld till kreditinstitut

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror

Upplupna rédntekostnader
Upplupna semesterioner
Upplupna sociala avgifter

Ovriga poster

Transaktion 09222115557513780242

2023-12-31

631 260 000
681 260 000

2023-12-31

11234 150
2 811018
6387 699
216 075
5380 410
20 329 352

2022-12-31

681 260 000
681 260 000

2022-12-31

10 930 105
1243 336
716 479
225 118
3165 243
16 280 231

Sigherat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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Org.nr 556865-6457

Sundsvall den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Anders Wallner Tina Mansson Soderlund
Verkstillande direktor Ordforande
Lars Gunnar Bjork Kim Andersson Blomqvist

Vice ordf6rande

Christer Berglund Kristoffer Bergkvist
Daniel Johansson Bidrn Kénberg

Malin Nordqvist Anna-Karin Ragnarsson
Anne Sundberg Arianne Sundman

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Johansson
Auktoriserad revisor

Signerat MN, TMS, LGB, AR, KB, AS1, AS2, KAB, BK, DJ, CB, EJ, AW
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | HSB Hyresratt | Sodra Norrland AB, org.nr 556865-6457
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Hyresratt | S6dra Norrland AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av HSB Hyresratt | Sédra Norrland ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen f6r HSB Hyresratt |
Sodra Norrland AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
HSB Hyresratt i S6dra Norrland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret {ér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styreisen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberédttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for HSB Hyresrétt i S6dra Norrland AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

%¥ Signerat 2024-03-26 15:05:48 UTC Oneflow ID 6931955 Sida 1/ 3



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till HSB Hyresratt | Sédra Norrland AB enligt god revisorssed |

o Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ii Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.
f?; Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

u Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

o forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande foérvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eiler
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Johansson
Auktoriserad revisor

& Signerat 2024-03-26 15:05:48 UTC Oneflow ID 6931955  Sida 2/ 3
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Malin Nordgqvist (MN)
HSB Sodra Norrland

malin.nordgvist@hsb.se
+46703569545

i)

BankiD

b it of

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"MALIN NORDQVIST”

Signerade 2024-03-26 12:41:13 CET (+0100)

Tina Mansson Soderlund (TMS) |
HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB |
tinamansson@msn.com
+46 736131755

BankliD

SR, i

‘Namnef som returnerades fran svenskt BanklD var "TINA
MANSSON SODERLUND"
Signerade 2024-03-26 11:59:29 CET (+0100)
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_ars Gunnar Bjork (LGB}
HSB Hyresratt i SOdra Norrland AB
arsabjork56@gmail.com
+46705416866

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"l ARS GUNNAR BJORK"

Signerade 2024-03-26 11:59:14 CET (+0100)
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Anna-Karin Ragnarsson (AR)

HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB
annaragnar@outlook.com

+46 702927333

BankiD

Namnet som returnerades ﬁ:é?*n svenskt BanklD var
"ANNA KARIN RAGNARSSON"
Signerade 2024-03-26 11:58:40 CET (+0100)
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Kristoffer Bergkvist (KB)
SB Hyresratt1 Sédra Norrland AB

<ristoffer.bergkvist@afry.com
+46 704811481

BankID

Namnet som returneracdles fran svenskt BanklD var
"Johan Kristoffer Bergkvist"
Signerade 2024-03-26 11:58:17 CET (+0100)

Arianne Sundman (AS1)

HSB Hyresratt 1 Sédra Norrland AB
arianne.sundman@sundsvall.se
+46 (06243211

BankID

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"ARIANNE SUNDMAN"
Signerade 2024-03-26 11:58:15 CET (+0100)
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Anne Sundberg (AS2)
HSB Hyresratti Sodra Norrland AB

anne.sundberg@hotmail.se
+4670386866.

BankID

"ANNE SUNDBERG"
Signerade 2024-03-26 11:57:51 CET (+0100)

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

|
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Kim Andersson Blomaqvist (KAB)
HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB
blacksage.ka@gmail.com
+46702034591

BankID
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Kim
Martina Andersson Blomagvist” |
Sigherade 2024-03-26 11:56:14 CET (+0100)
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3jorn Konberg (BK)
HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB

bjorn.konberg@hsh.se
+46703755418

BankID

Namnet som returneracdles fran svenskt BanklD var

"Biorn Mikael Kénberg"
Signerade 2024-03-26 11:55:39 CET (+0100)
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Daniel Johansson (DJ)
HSB Hyresratt | Sodra Norrland AB

daniel.johansson@hsb.se
+46 730650275

i)

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"DANIEL JOHANSSON”
Signerade 2024-03-26 11:57:17 CET (+0100)
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Verifikat

Transaktion 09222115557513780242
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Namnet som returnerades fran svenskt BankID var

46706471478

Christer Berglund (CB)
HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB
wister.berglund@hsb.se

BankID

"CHRISTER BERGLUND"

Signerade 2024-03-26 12:33:39 CET (+0100)
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Eric Johansson (EJ)

johansson.eric@
+46 729809434

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

PWC.COM

BankiD

JOHANSSON™

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "ERIC

Signerade 2024-03-26 16:06:23 CET (+0100)

Anders Wallner (AW)
HSB Hyresratt i Sodra Norrland AB

TR Fr

anders.wallner@hsh.se
+467064 10467

BankIlD
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Namnet som returneracdes fran svenskt Bankl!D var "Nils
Frik Anders Wallner"

Signerade 2024-03-26 12:22:34 CET (+0100)
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This

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

hilagorna
som kan visa dolda

INntegriteten |

C
C

Q
O

da bilagor

Or mer inf

happe

rskop

na. De

N digit

hilagor tor att se bilagorna. Observe

d
d

N bevisas enligt nedan och att en vanlig pa

ormation/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
ra att om dokumentet skrivs ut kan inte

operutskrift saknar innehallet i de

a signaturen (elektroniska forseglingen) sé

kerstaller att integriteten av detta

«ument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2024-03-26 15:05:48 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ERIC JOHANSSON

Eric Johansson

Auktoriserad revisor

& Signerat 2024-03-26 15:05:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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