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Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, som har sitt sdte 1 Umea kommun, ager en fastighet i Umea.

Bolaget ags av A M M Sverige AB.

Resultat och stillning ' 2024  2022/2023
Hyresintikter ' 3 537 3 287
Resultat efter finansiella poster 712 308
Balansomslutning 13 067 12 549
Soliditet 17,7% 13,90%

Med soliditet ovan avses eget kapital inklusive andelen eget kaptial 1 obeskattade reserver i forhallande till balansomslutmingen.

Foretagets forvintade framtida utveckling ,
Fastighetens centrala lige 4r en bra fSrutsittning f6r fortsatt hég uthyrningsgrad och god l6nsamhet.

Y

Specifikation av forindring i eget kapital (tkr)

Iritt

Aktiekapital eget kapital Summa
Ingaende eget kapiral 25 1666 1691
Arets resultat 432 432
Utgiende eget kapital 25 2098 2123
Forslag till vinstdisposition (belopp i ktonor)
Balanserade vinster 1 666 415,74
Arets resultat 431 743,78
Balanserade vinster vid drets utging 2 098 159,52
Styrelsen foreslar att ull forfogande stdende vinstmedel disponeras sa
att 1 ny rakning balanscras 2 (98 159,52

2 098 159,52
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Resultatrakning

Hyresintikter
Fastighetskostnadet
Driftsnetto

A*vskﬂvningar
Resultat efter avskrivningar

Central administration och marknads{éring
Rorelseresultat

Resuitat frin finansiella investeringar
Ranteintikter och liknande resultatpostet
Rintekostnader och liknande resnltatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Aktuell skatt
Arets resultat

Not

2024
3501
-2 387
1150

-119
1031

-150

22
-191
712

168
544

~104
432

881

2022/2023

3 287
-2 574
713

-119
594

-101
493

10
-195
308

30
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Balansrikning
Tillgangar
Not | 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstilloangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfasugheter 4 11 617 11 736
Summa anldggningstillgingar 11 617 11736
Omsittningstillpingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 23 9
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 15
45 24
Kassa och bank 1 404 787
Summa omsittningstillgangar 1450 812
Summa tillgingar 13 067 12 548
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Akuekapital (250 aktier)

Fritt epet kapital
Balanserad vinst
Asets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittning for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

6,7

6,7

> ()

2024-12-31 2023-12-31

25 25
25 25
1 666 1 475
432 192

2098 1 666

2123 1691
235 67
16 8
9960 10072
9960 10 072
111 154
138 112
141 135
27 13
315 296

732 710

13 067 12 548
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Kassafodesanalys

2024 2022/2023

ok

Den Iopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster 712 308
Justeringar {6r poster som inte ingar |

1 kassatlodet, m.m.

Avskrivaingar pa anliggningstllgangar 119 119
831 427
Betald skatt -104 -42,

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapitalet 727 386
Kassaflode frin forindringar i rorelsckapitalet
Olming(-)/minskning(+) av fordringar 21 -25
Okning(+) /minskning{-) av kortfristiga skulder . 22 711
Kassaflode {fran den l6pande vertksamheten 728 1071

Investetingsverksamheten

Investering 1 mateciella anlaggningstillpingar - ~-11855
Kassaflode fran investeringsvetksamheten 0 -11 855

Finansiecingsverksambheten

Inbetalt aktiekapital - 29

Akticagartliskott - 1475

Amorteringar pa langfristiga skulder -111

Upptagna lin - 10 072

Kassaflode fran finansicringsverksamhbeten -111 11 F:B_
Arets kassaflode 617 ’Lﬁl
Likvida medel vid arets borjan 787 0

Likvida medel vid arets slat 14064 ?__8_7_'_

| Y
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Noter

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6rings-

nimndens allminna rid BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av hyresintikter sker linjist Gver respektive kontrakts 16ptid.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar och Svriga
fordringar, leverantorsskulder och lineskulder, Insttumenten redovisas 1 balansrikningen nir

bolaget blir part i instrumentets avtalsmiissiga villkor.

Finansiella tillgingar tas bort frin balansrikningen ndr rdtten att erhdlla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut cller Sverforts och bolaget hat Gverfort 1 stort sett alla risker och
formaner som dr férknippade med dganderitten,

Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nir fGrpliktelserna har reglerats eller pa

annat satt upphort.

Materiella anligpningstillpangar har vitderats till anskaffningsvirde med avdrag {61 gjorda

planenliga avskrivoingar, Linjdr avskrivningsprincip med komponentansats tillimpas med
med antagande om f6ljande cknomisk livslangd:

Mark 4
Markanlaggning 20 ar
Byggnad Stomme 100 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 25/40 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Badrum 40 ar
Stammar el/vvs 50 ar
Ligenhet/lokal ytskikt 20 ar
Hissar 40 ar
Hyresgastanpassn 5 dr

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden dir uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordsingar redovisas pa temporira skillnader (skatt pa skillnaden mellan
bokférda och skattemissiga virden pa fastigheter, skattemdssiga underskott eller liknande).
Virdering av uppskjuten skatt sker till den skattesats den forvintas realiseras till,

Fordringar redovisas som omsittningstillgingar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn

12 minader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliagpningstillgingar. Fordringar tas upp
till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomt osikra fordringar.

Fordringar i utlindsk valuta virderas till balansdagens kuss. %
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Not 1

Not2

Not 3

Not 4

Redovisnings- och virderingsprinciper, fortsittning

Lineskulder redovisas ull anskaffningsvirde och som lingftristiga skulder. Kommande 4rs

avtalade amoreringar och lan dar avsikten ar att de ska slutbetalas under kommande ir reodivsas

som kortfristig skuld.

Leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvarde,
Samtliga belopp redovisas { tusental kronor om inte annat anges.

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Reparationer och hyresgistanpassningar

Fastighetsskatt

Medelantal anstillda samt l6ner och andra ersidttningar

2024

-1 183
-1 109
-95

2387

Bolaget har under dret inte haft nagra anstillda och inte betalat ut ndgon l6n.

Forvaltningsfastigheter
Mark

Ingdende anskaftningsviirde
Arcts anskaffningar
Utgiende anskaffningsvarde

Byggnader

Ingicende anskaffningsvirde
Arers anskaffningar
Utgdcnde ans kaffnings:vﬁrde

Ingidende planenliga avskrivoingar
Arets avskrivningar

Utgiende planenliga avskrivningar
Planenligt virde

Bokforda virden
Mark

Byggnader

Bokfort virde
Skattemaissigt virde

2024-12-31

3 925
0
3 925

7 930
0
7 930

-119
-119
~238

7 692

3925
7 692

2022/2023

-1 239
-1 242

94
-2 574

2023-12-31

—

3 925
3 925

7930

7 930

-119
-119

7 811

3 925
7 811

11 617
11 538

11 736
11 697

8 (9)
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Not4  Forvaltningsfastigheter, fortsitining

Fastighetstorteckning per 2024-12-31

Uithyrbar vea (m2 Bygpnads-/ Taxerings-

T"asdwhetshereckning bosrider lokaler vardear varde
Matrosen 8, Umied 1 986 510 1988 G 365

Notb  Awvsittning f6r uppskjuten skatt 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld bestar av skatt hinforhyg dll:
- skillnaden miellan bokiost virde
och skattemassigt viirde pi fastigheter 16 8

Notuﬁ Skulder till kreditinstitut
Skuld Porfaller ull villkorsiindring

2024-12-31 inom 1 ar 2 all 5ar efter 5 4r
Skulder gl kreditinstitus oz 4672 5 400

- korttastg del 111

- langiristy del 9 960
Not7  Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Stillda sakerheter 14 487 14 487
Evennaltorplikielser - -
Not8 Upplupna kostnader och {6rutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Forskorsberalda hyror 203 199
Upplupna kostnader o 103 87
315 296

1 ’15/ if 2025
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Alma XOdreas Lindmark

Stynclscledanming

Llf jonsson

Auktonserid revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstammani AM M Tvai Umea AB, org.nr 559405-4347

Rapport om arsredovisningen
Lictatqe oy

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AM M Tva i Umea AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rathvisande
bild av A MM Tva i Umea ABs finansiella stalining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gwriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Cipisiicd ivyy Giinilanicion

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed § Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tilfl A M
M Tva i Umea AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

KR Y A o + g - ; a2 - .t'l'v.. = : - = o - =
.‘*.ii'f’-?ff;:'fl‘*. {43 ’-.'*i*i:f—_:.ffs”_iqrr:f.f {i7t {*!;!fs"{f;"f* N AR

Det ar styrelsen och verkstallande direkitren som har ansvaret for aft
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéiiande direkioren ansvarar
aven for den interna koniroll som de beddmer & nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direkidren for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsidtta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt akernativ till att géra nagot
av delta,

FCOmpISEg {15 TSVt

Varamal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
berar pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sé@kerhet dr en hg grad av
sakerhet, men dr ingen garanti Tér att en revision som utiérs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kornmer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvidntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risket
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter &r higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi os$ en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f&r att utiala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
nmligheten i styrelsens och verkstdliande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

 drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentiig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadane
upplysningar ar olilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet 6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndeilser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortséatta verksamheten,

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déaribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transakfionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten foér den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Fotekapians Gvére
meu originalef int
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

fIeil EAEN I

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning av A MM Tvai Umea
AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget {ill
dispositioner betréffande bolagets vinst efler forlust.

Vi lillstyrker aft bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
[Grvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande

direkitren ansvarsfribet for rékenskapsaret.
Cadtdiad Fore frivatpictor

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr oberoende |
forhallande till AM M Tva i Umea AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjorl vart yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéima
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad 53 aft bokfdringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt, Verkstillande
direkitren ska skita den {opande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nidvandiga fér
att bolagets bokforing ska fullgtiras | Gverensstammelse med lag och fér alt
medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande salt.

[ ]
(.00 50k yfan o2

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fdr att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller verkstéilande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolagel, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sdkerhet bedoma om forsiaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s3kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett forstag till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrust inte ar forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder v
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller fédust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka lillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Ulf Jonsson

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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