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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Trianon Hyllie AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
bolagsstamma 2024-03-15. Stdmman besldt ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Hyllie AB, 559106-8795 far harmed avge arsredovisning fér 2023.
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Allmant om verksamheten

Bolaget som har sitt sate i Malmd, registerades 2017 och ager och forvaltar fastigheten Badmdssan 1.
Fastigheten utgdrs av bostader och lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut
uppgick till 2255 kvm
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Bolaget har ej haft n&gra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra léner eller
ersattningar gj har utbetalis.

Visentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang

Fasigheten Badmaossan 1 har fardigstallts under aret och f6rsta uthyrningen av bostader genomfoérdes |
december. Andra delen av uthyrningen av bostader samt uthyrning av lokaler sker 2024.

Det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad Inriktning.

Koncernfoérhallanden
Bolaget ar eit helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med sate | Malmo.
Moderforetaget upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Flerarsoversikt

Belopp { kr

2023 2022 2021 2020

Nettoomséatining 128 664 - -
Resultat efter finansiella poster 1180 730 -1425 606 -45 863 -844
Soliditet % . 2 : - 13,3
Definitioner: se not 18
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Balanserat resultat -1 375 754
Aktleagartillskott 4 360 000
Arets resultat 937 500
Totalt 3 921 746
Balanseras i ny rakning 3921 746
Summa 3 921 746

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med
fillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséatining 128 664 -
128 664 -
Rérelsens kostnader 4
Fastighetskosthader 5 -86 181 -51 810
Ovriga externa kostnader -18 138 -13 750
Rorelseresultat 6 24 345 -65 560
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékier och liknande resuliatposter / 2 810 037 -
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 653 652 -1 360 046
Resultat efter finansielia poster 1180 730 -1 425 606
Bokslutsdispositioner 9 - 65 561
Resultat fore skatt 1180 730 -1 360 045
Skait pa arets resuliat 10 -243 230 1290
Ovriga skatter -1 -
Arets resultat 937 499 -1 358 755
Rapport over fotalresultat
2023-01-01- 2022-01-01-
Kr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 037 499 -1 358 755
Ovrigt totalresultat
summa ovrigt totalresultat
Totalresultat for aret 937 499 -1 358 755
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
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Materiella anldggningstillgangar
Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 11 173 556 762 102 039 566

173 556 762 102 039 566

iy P .y L B e
Fax _fflzr’:.._' e
L e = N S

Finansiella anldaggningstillgangar -
Uppskjuten skattefordran 12 1622 720 3 682

1622 720 3 582
Summa anlaggningstillgangar 175 179 482 102 043 148

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 13

Kundfordringar 70 000 -
70 000 -

Kassa och bank - -

Summa omsattningstillgangar 70 000 -

SUMMA TILLGANGAR 175 249 482 102 043 148

A.
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 2 984 246 1 343 001
Arets resultat 037 499 -1 358 755
3 921 745 -15 754
Summa eget kapital 3 971 745 34 246
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld | 15 1 858 857 -
1 858 857 -
Langfristiga skulder 13
Skulder till koncernféretag 16 45 707 500 45 707 500
45 707 500 45 707 500
Kortfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 99 899 419 44 926 637
Leverantorsskulder 2478170 7/ 006 520
Skulder till koncernféretagd 20 776 430 4 290 494
Skatteskulder 104 147 50 319
Ovriga kortfristiga skulder 245 207 -
Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 17 . 208 007 2( 432
123 711 380 56 301 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 249 482 102 043 148
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Rapport over forandringar i eget kapital

5(16)

Aktie-  Balanserat Arets
kapital resultat resultat
50 000 -8 168 -8 831
Belopp vid arets ingang 2022-01-01
Omféring av féregaende ars resuitat -8 831 8 831
Aktiedgartiliskott 1 360 000
Arets totalresultat -1 358 755
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 1343 001 -1 358 755
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 1343 001 -1 358 755
Aktieagartillskott ' 3 000 000
Omféring av foéregaende ars resultat -1 358 755 1 368 755
Arets totalresultat 937 499
Belopp vid arets utgang 50 000 2 984 246 937 499
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

- Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
b Den l16pande verksamheten
5 Rorelseresultat 24 346 -65 560
x Finansiella poster 19 1156 384 -1 360 046
5 1180 730 -1 425 606
@ Betald inkomstskatt 50 317 50 319

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1231 047 -1 375 287

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -70 000

Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -4 102 569 6 940 822

Kassaflode fran den [6pande verksamheten -2 941 522 5 565 535

Investeringsverksamheten

-@rvarv av materiella anlaggningstillgangar -71 050 069

Forvarv av forvaltningsfastigheter -71 517 196

Kassaflode fran investeringsverksamheten ~-71 517 196 -71 050 069

Finansieringsverksamheten 19

Upptagna lan 54 972 782 44 926 637

Tillkommande skulder koncernbolag 19 485 936 20 523 157

Avgaende fordringar koncernbolag 34 740

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 74 458 718 65 484 534

Arets kassaflode - ~

Likvida medel vid arets slut s -

.
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Noter

ﬁ-’: Tillaggsupplysningar
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Not 1 Allman information

Trianon Hyllie AB, org.nr: 559106-8795 &r ett aktiebolag registrerat | Sverige, med séie i Malmo.
Bolaget ager och férvaltar fastigheter 1 Malm®é.
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Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Fastighets AB Trianon, org.nr 5656183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 [ enlighet med reglerna i BENAR
2012:3 da bolaget ar ett dotterféretag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar [FRS |

dess koncernredovisning.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgoér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 SEK.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska tordelar kommer féretaget tillgodo och att intakierna
kan faststéllas pa eft tiliforlitligt satt. Foretagets intékter utgors i allt vasentligt av hyresintakier.

Hyresintdkter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter |
fastighetsfdrvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets [0ptid. Ersattning | samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intaktsférs direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten. |
hyresaviseringarna ingar aven filldgg sasom exempel el, vdrme och fastighetskatt. Analys har
genomforts av intdkisredovisningen utifran IFRS 15.

/2
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Rorelsekostnader samf finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utg6rs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastigheisinnehavelt.

Finansiella intékter och kosthader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Ranteintékier och réntekostnader redovisas enligt effektiviéntemetoden.

Inkomsitskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas | 6vrigt totalresuitat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas dven skatten { 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt beraknas med iilldmpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket fér narvarande ér 20,6 %.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nytijas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomsiskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har f6r avsikt att reglera skatien med ett nettobelopp.

[ aneutgifter

| aneutgifter som ar direkt hanférbara till inkép, konstruktion eller produktion for stérre ny, till eller
ombyggnader av en tillgang och som tar betydande tid | ansprak att fardigstélla fér avsedd anvdndning
eller forsaljning inkluderas i tillgangens anskaffningsvarde. Aktivering av lanekostnader sker under
forutsattningen att det &r sannolikt att de kommer att leda till framtida ekonomiska férdelar och att
kostnaderna kan matas pa ett tillférlitligt satt.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar forknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som gallde da der
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande ufgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfaliet redovisas férvaliningsfastigheten till anskatfningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6épande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att komma bolaget till del och anskaffningsvérdet for tillgangen
kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt. Materiella anlaggningstillgangar véarderas till sina respektive
anskaffningsvéarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nytijandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgéngar redovisas tas hansyn il tillgangens eventuella restvarden nér det
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds ndr tillgangen ar fardig att tas 1 bruk.

P

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och forlust beréknas som skillnaden mellan férsaljningspriset och tillgangens redovisade




Trianon Hyllie AB 9(16)
559106-8795

varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom Ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningsiestas narhelst handelser eller férandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde éverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyitjandevérde.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaSS|ga villkor. Finansiella ttllgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort
frar balansréknhgen nar forpliktelsen i avtalen fuilgdrs eller pa annat séit bortfalier.
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och &vriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrékningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
‘eglera skulden.
Foretagets affarsmodell f6r att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafldden
utgdr underlag for kiassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kategort:

Finansiella tillgangar som véarderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras | féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella tillgangar varderade fill upplupet anskaffningsvarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag for de poster med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaftningsvarde minskat med eventuell

reservering for kreditférluster.
En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrékningen som 6vrig extern kostnad och en

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post | resultatrakningen.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag 16r
transaktionskostnader.

Darefter redovisas finansiella skulder tili upplupet anskafiningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resuliatrékningen fordelat 6ver skuldens [optid,
med tillampning av effekiivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvérde berdknas med hjélp av effektivrantemetoden, vilket innebér att eventuella
over- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intakter periodiseras ¢éver kontrakiets
[6ptid med hjalp av den beraknade effektivrantan. Effekfivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassafldden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt | férekommande fall kortfristiga placeringar
med en ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rakenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.
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Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet tifl koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till koncernféretag.

Obeskattade reserver

Obeskatiade reserver som uppkommer genom boksluisdispositioner | resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas darmed e.

Avsattningar och eventualforpliktelser

-n avsatining redovisas | balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ijd av en infraffad handeise, och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen samt en tiliforiitlig uppskattning av beloppet kan
gdras. Déar effekten av nér | tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom
diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuelia
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det &r fillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avsaitningar omprovas vid varje bokslutstillfalle. En eventualforpliktelse redovisas nar
det finns ett mojligt atagande som harrdr fran intraffade handelser och vars férekomst bekraftas
endast av osakra framtida handelser. Eventualférpliktelser redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte ar troligt att ett utfiéde av
resurser kommer att kréavas eller att det ej {illforlitligt kan berdknas.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna upprétta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gdra beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kKostnader respektive
fillgangar och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle Kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde. Redovisat varde beddms

lbpande mot beraknat verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedbtms

l6pande mot beraknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrakningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs beddmningar av det
framtida kassaflddet sami faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
bedémningar som har gjort framgar av not 11.

For beddmning av skattefordran, se mer information | not 12,

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingait operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakien
[6per oftast pa 3-5 ar. | periodens resultat ingar avgifier avseende hyra med tillagg for exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operatfionella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

7
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Framftida minimileaseavygifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal:
inom ett ar 592 100 -
Mellan ett och fem ar 2 265 029 -
Senare an fem ar 182 178 -
3 039 307 -

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt géallande hyresavial utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ei- och varmekostnader 9372 -
Ovriga driftskostnader 3 600 -
Reperation och underhall -686 -
Fastigheisskatt 50 316 -
Ovriga fastighetskostnader 23 579 -
Summa 86 181 -
Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arets totala inkép som skett fran andra féretag i koncernen -10 000 -10 000

K6p- och foérsaljiningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmaéssiga villkor.

Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

pa

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintékter, koncernforetag 2 799 584 -
Ranteintakier, ovriga 10 453
sSumma 2 810 037 -
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernitretag 1653 414 1342 713
Rantekostnader, 6vriga 238 17 333
Summa 1653 652 1 360 046
Not 9 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna koncernbidrag - 65 561
Summa - 65 561
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Not 10 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2023 ar
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad -3 511
Uppskjuten skatt -239 719 1 290
-243 230 1 290
Avstdmning av effekliv skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Resultat fére skatt 1180 730 -1 360 045
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -243 230 20,6% 280 169
Ej avdragsgilla kostnader -280 169
Skatt h&nforlig tiil tidigare ar 1290
Arets skattekostnad -243 230 1290
Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 102 039 566 30 989 497
Investeringar 71517 196 71 050 069
Redovisat varde vid arets slut 173 556 762 102 039 566
Verkligt varde 188 715 000 -

Aktiverad ranta i pagaende nyanlaggning ar 9 492 715 kr
Rantesats 2023-12-31

Kontraktsranta 0,2 %

Dispositionsranta 5,1 %

Bolagefs férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi har
varderat bolagets fastighet.

Varderingen ar baserad pa den externa varderingen och den kanslighetsanalys som illustrerar
osdkerheten i det beddmda marknadsvéardet. Viss anpassning av det bedémda vardet har gjorts
baserat pa kénslighetsanalysen och hur évriga fastigheter | koncernen har varderats av andra externa

varderare, bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Forvaltningsfastigheter har varderats av externa varderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastigheternas siatus, hyres- och marknadssituation.
Varderingarna har som huvudmetod utférts genom s.k. kassaﬂodeskalkyl av varje fastighet, vilket
innebar nuvardesberakning av bedémda framtida drifinetton, rantebidrag ochinvesteringar.

For berdkning av framtida kassafloden har-hansyn tagits fill marknaden och ndromradets framtida
utveckling, fastigheternas marknadsférutsattningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvéardet av
ett beddmt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvants. Jd&mforelse och analys har dven gjorts av genomforda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggréatter har inte varderats. Varderingen av bolagets fastighet
har skett med indata hanforlig till niva 3 i verkligtvardehierarkin. Det verkliga vardet omfattar aven den




Trianon Hyllie AB 13(16)
559106-8795

pagaende investeringen.

Foéljande antaganden och beddmningar har anvanis:

- inflation har antagits till 2 % per ar.

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i forekommande fall
iIndexuppréakningen

- kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomforda transaktioner samt individuella
beddémningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 4,4 - 6,65 %

Not 12 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende balans 3 582 2 292
Carry-forward av ranta 1619 138 1 290
Utgaende redovisat varde 1622 720 3 582

Foretagsledningen har gjort bedémningen att sparade rénteavdragsbelopp f6r 2020, 2021 och 2023
beraknas kunna nytfjas.

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansielf riskniva som i sin tur paverkas av [angivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad fér fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
risker avses likviditetsrisk, ranterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspolicyn anger riktiinjer och
regler for hur finar sverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarstérdelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kréver koncernledningens godkannande. Ansvaret for
koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och réanterisk.

Likviditeisrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna fillrackligt med likvida mede] for ait kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, réntor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter f6r att tacka det |d6pande
ikviditetshehovet.

Ranierisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till féljd av férandringar |
rantenivaer. Den faktor som framst paverkar ranterisken ar réantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebdar en férutsdgbarhet i kassafiédet men kan ocksa innebéra hdgre
rantekostnader. Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket innebéar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken goérs beddémningen av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfél]. En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oféréndrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 998 994 kr. Bolagets krediter [6per med
rorlig réanta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgéaster inte uppfyller sina ataganden, det vill s&ga att betalning gj erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inh&mtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berékning av
kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sékerhet krévs f6r kunder med lag kreditvardighet eller
otillracklig kredithistorik. | syfte ait folja kundernas kreditvardigheisutveckling sker en ldpande

A -




Trianon Hyllie AB 14(16)
559106-8795

kreditbevakning. Bolaget har en likvid skuld som finansieras genom 1an fran koncernféretag

Kreditrisk | koncerninterna fordringar
Moderbolagets fordringar pa koncernféretag 16per med korta loptider. Moderféretagets beddmning ar
att, pa grund av de korta 16ptiderna, de férvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfor e

redovisats.
Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
vérderade varderade véarderade varderade
Ll upplupet till uppiupet till upplupet fill upplupet
anskaffnings- ahskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
véarde véarde vérde véarde
2023-12-37 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Kundfordringar 70 000
70 000 -
Skulder
Skuld till kreditinstitut, byggkreditiv 99 899 419 44 926 637
Skuld till koncernforetag 50 827 712 44 281 239
Leverantorsskulder 2478170 {/ 006 520
Ovriga skulder 245 207
Upplupna kostnader 27 431
153 450 508 96 242 527

L opftidsanalys odiskonterade skulder

Forfaller Réntebéarande Rénte- | everantors- Ovriga

inomt skulder kostnader skulder skulder Summa

1 ar 99 899 419 2 105 993 2478 170 = 104 483 582

2 ar :
99 899 419 2 105 993 2478170 - 104 483 582

Not 14 Eget kapital

Aktiekapital
Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 100 kr per

aktie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgdrs av féregaende ars fria egna Kapital efter eventuell vinstutdelning lémnats.

Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas fér arsstédmman 2023.

4.
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Not 15 Uppskjuten skatteskuld
2023-12-31 2022-12-31

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde

och skattemdssigt vérde

Ingaende balans -
Uppskjuten skatt byggnad 1 858 857

Utgaende redovisat varde 1 858 857 -

Not 16 Langfristiga skulder till koncernbolag
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen till koncernféretag
Skulder till koncernféretag 20776 430 4 290 494

Skulder som férfaller senare @n fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 45 707 500 45 707 500

66 483 930 49 997 994

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda hyresintakier 208 006 -
Upplupna driftskostnader - 27 431

208 006 27 431

Not 18 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Nettoomséatining.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78,6 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
Not 19 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen

2023-12-31 2022-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m

[ bl

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten

Kassaflédes- Ej kassaflodes-
2022-12-31 paverkande paverkande 2023-12-31

_angfristiga skulder 49 997 994 4 290 494 45 707 500
Kortfristiga skulder 44 926 637 54 972 782 23776 430 120675 849
Summa skulder fran 94 924 631 54 972 782 19485936 166 383 349

finansieringsverksamheten

¥ 4
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Not 20 Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med sate i Malmo.

Moderféretaget upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar.

Underskrifter

Malmo 2024-03-15

tyrelseordforande Styrelseledamot

Anna Heide ™
Styrelseledamot

Var revisionsberétielse har l[Amnats 2024-03-15
Maza

Anders Perss .
Auktoriserad fevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Trianon Hyllie AB
Org. nr 559106-8795

Rapport om arsredavisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Trianon Hyllie
AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Trianon Hyllie AB:s finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, V1 dr oberoende 1 forhallande till Trianon Hyllie AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enhigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de bedémer dr nodvandig or att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen £0r
bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka fOormdgan att fortsétta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten cller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vidsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna {for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund {or vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felakfig information eller dsidoséattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {0r var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e« utvirderar vi l[dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. V1 drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

+ férmadga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller torhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och imikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.

F(@ RIRAVAIN G
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Trianon Hyllie AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Trianon Hyllie AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund fOr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid {6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedé6mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvayr

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {6r
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;:

e fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranieda ersidttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pdndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka dtgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Atiders Persscm .
Auktoriserad re¥isor

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och férhéallanden som &r vésentliga f6r
verksamheten och dér avsteg och 6vertriddelser skulie ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om f6rslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Malmao, 2024-03-15
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