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ARSREDOVISNING
for

4XSjobergh Fastighets AB

Org.nr. 559046-5471

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansrakning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 4XSjobergh Fastighets AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1 arsredovisningen

har faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2024.
Stdimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Astorp 2024-D6/30 / /
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4XSjobergh Fastighets AB
Org.nr. 559046-5471

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget dger fastigheten Loglingan 4, pa Langskeppsgatan i Angelholm. Den uthyrningsbara ytan uppgér till ca 3600 kvin.
Systerforetaget Mer Plats 1 Skane AB hyr ca 2500 kvim.

Foretagets site fr Astorp.
Flerarsjimforelse*
Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstammas:
Arets vinst

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning éverfores

2023 2022 2021 2020 2019
3 358 932 3 143 646 3 108 267 2411 167 1948 972
-130 418 18 346 551 801 811 383 521 041
23 131733 22 698 606 23 212 832 23 465 586 24 780 363
10,76 10,96 10,68 8,49 2,46
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
50 000 0 2429 124 10 480 2 439 604
10 480 -10 480 0
1 254 1254
50 000 0 2 439 604 1 254 2 440 858

2 439 604

1254

2 440 858

2 440 858

2 440 8358

Betrédffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillnérande noter.
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4XSjobergh Fastighets AB
Org.nr. 559046-5471

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

=

- Rorelsens kostnader

ch Ovriga externa kostnader

Coor?

e Personalkostnader

< @vslfrwq:mgar av materiella anldggningstillgangar
% Ovriga rorelsekostnader

™

cl"r} ‘

=

@ Rorelseresultat

=

'-'“U\l( Resultat fran finansiella poster
{;3 Réantemtakier

‘ Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

3358 932
37 979

3416 911

-734 502
-1 192 067
-344 946
-433 330

2022-01-01
2022-12-31

3 143 646
0

-2 904 845

5312 066

2 223
-644 709

3 143 646

-857 904
-1 305 681
-642 366
0

-642 484

-130 418

400 000

-2 805 951

337 695

0
-319 349

400 000

269 582

-268 328

1254

-319 349

18 346

o O

18 346

-7 866

10 480
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4XSjobergh Fastighets AB

Org.nr, 559046-5471

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

22 429 830
0

22 429 830

22 429 830

175 082
74 337
29 534

104 905

383 858

318 045

318 045

701 903

23 131 733

2022-12-31

21777 104
0

21 777 104

21777 104

211 479
0

4 228
97 381

313 088

608 414

608 414

921 502

22 698 606
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4XSjobergh Fastighets AB
Org.nr. 559046-5471

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

20 000

50 600

2 439 604
1254

2 440 858

2 490 858

2 667 404

2 667 404

11 217 830
6 033 609

17 301 439

384 000
77 012
0

136 314
74 706

672 032

23 131 733

2022-12-31

50 000
50 000

2429 124
10 480
2 439 604

2 489 604

2 399 076
2399 076

10 769 830
5 952 285
16 722 1135

384 000
135 075
212 264
222 499
135 975
1 087 811

22 698 606
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4XSjobergh Fastighets AB
Org.nar. 559046-5471

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jamfort med féregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs
for 1amnade rabatter.

Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandepertoden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 20-100

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter
f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r inmevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt 16r skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till £6]jd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporiér skilinad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Temporéra skillnader beaktas ¢j 1 skillnader hinforliga till

- investeringar i dotterfOretag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing

av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den f6rsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida inte den hdnforliga transaktionen dr ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporara skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga overskott.

Sidabav8 /L'



4XSjobergh Fastighets AB
Org.nr, 559046-5471

NOTER

Avsdttningar

Avsiéttningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till £6}jd av en tidigare héndelse, det ar
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas {Or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet 16r utflddet kan fortfarande vara osaker.

Avsiéttningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar
redovisas mte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvidrden dir pengars tidsvirde &r visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter ftill resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar
Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Koncernforhallanden

2023-12-31

30 426 339
1 631 002
-600 000

31 457 341
-8 649 235
166 670
-544 946

2022-12-31

30 426 339
0
0

-9 027 511

30426 339
-8 006 869
0

-642 366

22 429 830

18 360 510
4 069 320

-8 649 235

21777 104

17 707 784
4 069 320

22 429 830

2023-12-31

820 849

820 849
-820 849

21777 104

2022-12-31

820 849

-820 849

820 849
-820 849

-820 849

0

2023-12-31

15765 439
2023-12-31

13 400 000

0

2022-12-31

15186 115
2022-12-31

13 400 000

Bolaget #r heligt dotterbolag till 4S Férvaltning AB, Org. nr 556743-5614, med séte i Angelholm.

Sida 7 av 8
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4XSjobergh Fastighets AB
Org.nr. 559046-5471

NOTER

Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

/
)
LW, W
Annicka Sjobergh

2024-
Ri | ard '61Jé"rgh Majiias8jobergh
2024-03-2. 2024-03-22

Min revisionsberittelse har lamnats den $0A’. 1‘3&1‘1

(Y e

Anders Melander
Auktoriserad revisor

Sida 8 av 8
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 4XSjobergh Fastighets AB
Org.nr, 559046-5471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for 4XSj6bergh

Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av 4XSjobergh Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller

~ resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag ar oberoende i forhallande till 4XSjobergh
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for ar 2022 har inte varit foremal f6r revision
och nagon revision av jamforelsetalen 1 arsredovisningen fOr ar

2023 har ddarmed inte utforts.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som den beddomer ar n6dvandig t6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under

hala rasrtcinnan DNiaconifAame

Sidalav?2

@ bakertilly

¢ identifierar och bedomer jag riskerna f6r vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
or att utgéra en grund {6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr
hogre én fOr en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse.av.den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir ldmpliga med hédnsyn till
omstiandigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppméirksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en

rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déiribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

— 1 = m = - om ow wy -
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for 4XSj6bergh Fastighets
AB {6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 {0rvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till 4XSjobergh
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraftande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.
Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 4r utformad sa att bokfGringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
for-att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r férenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

@ pakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
clier forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet., Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgéirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Angjzln den 3¢ / & - AU

Anders Melander
Auktoriserad revisor




