FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberéttelsen dverensstammer med originalet,
dels att resultatrakningen och balansrakningen faststallts pa arsstamma i

bolaget den 4 maj 2023. Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens for-
slag till vinstdisposition.

j}{ckholm den 4 maj 2023
Uy Ake Pettersson
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Skandia Képcentrum AB 2 (19)
Org.nr 556563-0547

Styrelsen for Skandia Képcentrum AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osékerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transaktionsvolymen pa den svenska
fastighetsmarknaden har varit betydligt 1&gre under 2022 j&mfért med féregaende ar. Stigande inflation
och darmed 6kade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat
tfransaktionsmarkanden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den dkande inflationen
tillsammans med en oséker omvérid har dven medf{ért stigande byggkostnader och stérningar i

leveranskedijor.

| de fastighetssegment som Skandia Fastigheter har sitt bestand finns positiva indikatorer. Efterfragan pa
kontorslokaler i bra lagen har under 2022 varit fortsatt hdg da féretagens intjaningsférmaga varit god.
Inom segmentet képcentrum framstar effekterna av stigande inflation som relativt begransade. Antal
besdkare under 2022 var fortfarande farre &n innan pandemin men butikernas omséattning och snitt kop
per bestkare var hégre. Segmentet samhaéllsfastigheter bedéms ha relativt 1agre risk an dévriga segment
da hyresgésterna anses vara mindre konjunkturkansliga. Bostadssegmentet ar det segment som
paverkats mest av 6kade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgéster
tyder pa stabilitet pa langre sikt |

Bolaget har avyttrat del av fastighet Postiljonen 6, innehallande byggréatt fér bostadsrétter, med frantréde
den 11 februari 2022.

Darutdver har inga vasentliga handelser skett under rdkenskapsaret utdver normal fastighetsférvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Det finns tydliga tecken pa att Sverige ar pa vag in i en lagkonjunktur med minskad konsumtion och
svagare tillvaxt som foljd. Osé&kerheten infér framtiden ar fortsatt stor och konsekvenserna | dagslaget ar

svara att dverskada.

Skandia Képcentrum AB har dock en stabil finansiell stéllning och en flexibel och engagerad organisation
med kunden i fokus varfér bolaget beddéms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Skandia Képcentrum AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen f6r Skandias Fastigheter
Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag | koncernen.

Flerarséversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intdkter 461 974 430 001 420 729 529 568 535 156
Resultat efter finansiella poster 230 880 313 955 99 541 254 330 423 463
Avkastning pa eget kap. (%) 29 27 11 31 51
Soliditet (%) 26 23 2 18 18
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Skandia Képcentrum AB
Org.nr 556563-0547

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas (100 000 per aktie)
| ny réakning éveridres

Bolagets resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning samt

1117 193 493
190 658 935
1 307 852 428

100 000 000
1207 852 428
1 307 852 428

3 (19)

kassaflédesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan géra att noter och tabeller inte summerar.
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Skandia Képcentrum AB 4 (19)
Org.nr 656563-0547

Belopp i tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintékter 4 413 249 385 964
Serviceintakter 5 48 725 43 987
Ovriga intékter 5 0 50
461 974 430 001
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6 ~160 511 -147 066
Avskrivhingar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar / -254 129 -40 124
Resultat vid férsaljning av fastigheter 91 579 0
-323 061 -187 190
Rorelseresultat 138 913 242 811
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernbolag 8 147 362 134 603
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Y 9 564 623
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -64 959 -64 083
91 967 71 143
Resultat efter finansiella poster 230 880 313 954
Bokslutsdispositioner 6 041 0
Resultat fore skatt 236 921 313 954
Skatt pa arets resultat 11, 12 -46 262 -85 056
Arets resultat 190 659 248 898

Rapport éver totalresultat har inte uppréattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i 6vrigt
totalresultat.

Transaktion 09222115557491822494 Signherat CE, NL, AP, MJK
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Skandia Képcentrum AB
Org.nr 556563-0547

Balansrakning
Belopp 1 tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstifllgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernbolag

Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernbolag

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491822494
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2022-12-31

3 443 868
388 195
3 832 043

613 251

364
100 000
713 614

4 545 657

574

6 041
284 422
90 236
5717
386 991

[ 127
394 718

4 940 375
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2021-12-31

2 910 377
1015 243
3 925 620

600 492

499
100 000
700 992

4 626 611

703

0

14 642
111 454
1 239
128 039

2174
130 212

4756 823



Skandia Képcentrum AB
Org.nr $56563-0547

Balansrakning
Belopp | tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Avséattningar for uppskjuten skatt
Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A —  Transaktion 09222115557491822494

Not

23

18, 19
24

15
25

15

25

26

Signerat CE, NL, AP, MJK

2022-12-31

100
20
120

1117 193
190 659
1 307 852

1 307 972

141 863
180
142 043

2679 000
2679 000

18 956
685 655
22 311
1348
82 424
811 359

4 940 375

6 (19)

2021-12-31

100
20
120

868 296
248 898
1117 193

1117 313

118 714
180
118 894

2 520 000
2 520 000

24 958
845 0569
46 804

5 264

78 531

1 000 616

4 756 823




Skandia Képcentrum AB
Org.nr 556563-0547

Forandringar i eget kapital
Belopp i tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Transaktioner med agare
Utdelning

summa transaktioner med agare
Omf fg ars resultat

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 S

Transaktion 09222115557491822494

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Bundna

reserver

20

20

20

20

Signerat CE, NL, AP, MJK

Balanserat

resultat

857 126

-60 000
-60 000

71170

868 296

868 296

248 893

1117 193

Arets

resuliat

71170

-/1170
248 8398

2438 898

248 898

-248 898
190 659

190 659

7 (19)

Summa
eget
kapital

928 416

-60 000
~60 000

0
248 898

1117 313

1117 313

0
190 659

1307 972
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Skandia Képcentrum AB
Org.nr 556563-0547

Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av roreisekapitalet

Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Férsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna aktiedgartillskott

Erhallen utdelning

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafltde

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets bdérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Transaktion 09222115557451822494

2022-01-01
-2022-12-31

230 880
15 188
-22 977

223 091

-6 704
-168 513
47 874

-292 343
67 200

0

-225 143

835 000

-517 000
0

134 602

0

452 602

275 333

16 816
292 149

Signerat CE, NL, AP, MJK
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2021-01-01
-2021-12-31

313 954
-94 480
-46 804

172 670

6 807
6479
185 956

-292 343

0
-100 000
-392 343

740 000
-/00 000
45 000
130 817
-60 000
155 817

~50 570

67 386
16 816




%
G
(AN
()
(™
)

Eaa
ey
LASE

Skandia Képcentrum AB 9 (19)
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Noter

Belopp | tkr om inget annat anges.

Not 1 Allman information
Skandia Képcentrum AB, org nr 556563-0547, med séte i Stockholm ar ett heldgt dotterbolag till Skandia

Képcentrum Holding AB, org nr $56821-6369, Stocknholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Skandia Képcentrum AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad &r Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med séte |

Stockholm.

Moderbolag i den storsta koncernen som Skandia Képcentrum AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Livforsé&kringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org. nr 516406-0948, med
sate | Stockholm.

Skandia Kdpcentrum AB:s kontor ar beldget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvérde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder
som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andringarna innebér att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redovisningsprinciper erséatts med ett krav pa upplysningar om vasentlig
information om redovisningsprinciper. Andringen ar tillamplig fran den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godk&nda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS [C bed&ms f6r nérvarande inte
paverka Skandia Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning.

Utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i féorekommande fall, omréknats till svenska kronor (SEK),
vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrakning sker till kursen som géller pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rérelsefordringar och rérelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nér de tas in | redovisningen.

Hyres-och serviceintakter

Bolagets hyresintékter klassificeras som intékter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen éver kontraktsperiodens léangd. Det innebar att endast
de intékter som hér till den aktuella perioden redovisas som intakt. De totala intakterna fordelas |
hyresintakter och serviceintakter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintékterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snéréjning, marknadsféringshidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intdkien utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintékter betalas |

forskott och férskottshyror redovisas som férutbetalda nyresintékter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under- respektive éverhyra éver kontraktets 16ptid. Rena rabatter som
lamnas fér begransningar i nyttjanderéatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.

Transaktion 09222115557491822494 Sigherat CE, NL, AP, MJK =~ = : S—



Skandia Képcentrum AB 10 (19)
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Intakter fran fastighetsforsaljning

Intékter fran fastighetsférsaljningar redovisas pa tilltradesdagen, vilket &r den tidpunkt da den legala
aganderatten overgar till kbparen samt risker och férmaner kopplat till &gandet. Férsaljningspriset
redovisas som avtalat férséljningspris med avdrag fér férséljningsomkostnader.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader periodiseras dver I6ptiden med tillampning av effektivrantemetoden.
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de upplanade medlen
har anvants.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér &ven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvéntas bli utjdmnade och med filldmpning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra ldgre skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade

reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

~Orvaltningsfastigheter

Foérvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar l1aggs till fastighetens redovisade véarde i den man de ar
vardehdojande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgér underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

o

Inventarier mm
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

AvVsKkrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Bygghadsinventarier 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvéarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrivning gérs om atervinningsvéardet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterférs
endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det redovisade vérde som
tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Transaktion 09222115557491822494 Signerat CE, NL, AP, MJK = s S—
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Andelar 1 koncernbolag

Andelar i koncernbolag redovisas enligt anskaffhingsvardemetoden. Férvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvérdet fér andelar i koncernbolag. Det redovisade vardet t6r
andelar i koncernbolag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation féreligger.

Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hégre vardet av det verkiiga
vardet minus férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Nedskrivning gérs om atervinningsvérdet
understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vérde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing

Leasingavtal dér i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med agandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intdkten linjart éver kontraktets 16ptid. Som
leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

Koncernkonto |
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning

respektive uthyttjade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller

l&mnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren.

Avsattningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en foljd av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forplikielsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan gdras. Dar effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséattningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar
omprdévas vid varje boksiutstillfélle.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna |
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat séatt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avialen fullgérs eller pa annat séatt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa évriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leveranttrsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansréakningen nar det
finns legal ratt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgadngen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar
Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat

med reservering for forvantade kreditférluster. Effektivrantan ar den ranta som vid en diskontering av
samtliga framtida férvantade kassafléden éver den férvantade 16ptiden resulterar i det initialt redovisade
vardet fér den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

!
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Bolaget redovisar en férlustreserv for forvantade kreditférluster pa finansiella tiligangar som vérderas il
upplupet anskaffningsvérde. Per varje balansdag redovisar bolaget férandringen i férvantade
kreditférluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intakter
omfattas av den generella modellen fér nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget fér lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgangar finns férenklingar som innebar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditférluster for tillgangens aterstaende 16ptid. De férvéntade kreditférlusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar berdknas genom bedémningar som &r baserade pa historik,
nuvarande férhallanden och prognoser om framtida ekonomiska férutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det beddms osannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen &r 90 dagar sen. Bolaget bokar bort en fordran nér inga majligheter

till ytterligare kassafléden bedéms féreligga.

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvéarde med anvéndning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder, évriga kortfristiga skulder samt skulder till

koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om nadrstaende

Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Iviorsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt. Det innebar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras nara familjemedlemmar ar ocksa nérstaende

{ill bolaget.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetainingar.

Kritiska bedémningar och uppskattningar

Féretagsledningen och styrelsen gér bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt ldmnad information. Dessa beddmningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intékter
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidoint&kter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosthader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskatiade reserver
med avdrag foér uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomslutning.

Transaktion 09222115557491822494
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Beslutade andringar av RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Féretagsledningen beddmer att 6vriga &ndringar i RFR 2, som &nnu inte tratt ikraft, inte véntas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nér de tillampas 6r férsta gangen.

Transaktioner med néarstaende
Av totala inkdp och férséaljning maétt i kronor avser 20 (21)% av inképen och 1 (1)% av férséljningen andra

bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Risker och riskhantering

Resultat och kassaflode i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskosthader och rantekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav |
varderingen av fastigheterna. Bolaget bedémer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt lag finansierings- och rénterisk. Livférsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen

avser uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till
icke-uppségningsbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Avtalade hyresintakter inom ett ar 388 549 321 096
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 530 277 438 324
Avtalade hyresintédkter senare &n fem ar 207 851 99 012
1126 677 858 432

Not 5 Serviceintakter och ovriga intakter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Media (el varme,va,kyla) 7772 6 265
Marknadsforingsbidrag 12 741 10 497
Gemensamma kostnader Kopcentrum 25 837 23 506
Ovrigt 2 376 3719
Ovriga intakter 0 50
48 725 44 037

Serviceintdkter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter belagna 1 Sverige. Intakterna
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Ovriga intakter avser erhallet statligt stéd inom ramen for det s.k. hyresrabattstédet.

Not 6 Arvode till revisorer
Erséttning till revisorer har belastat annat bolag | koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

—  Transaktion 09222115557491822494 Signerat CE, NL, AP, MJK
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Not 7 Avskrivhingar och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2022-01-01
-2022-12-31
Avskrivningar byggnader, byggnadsinventarier och
markanléggningar -106 569
Nedskrivningar byggnader och mark -147 559
Aterforing nedskrivning byggnad och mark 0
-254 129
Not 8 Resultat fran andelar i koncernbolag
2022-01-01
-2022-12-~31
Erhallna utdelningar 147 362
147 362
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31
Rénteintakter, koncernbolag 1796
Valutakursvinster 0
Réanteintékter, dvriga 7 768
9 564
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31
Rantekostnader, koncernbolag -64 949
Rantekosthader, dvriga -8
Kapitalkosthader -2
Valutakursférluster 0
-64 959

Transaktion 09222115557491822494
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2021-01-01
-2021-12-31

-56 120

0
15 996
-40 124

2021-01-01
-2021-12-31

134 603
134 603

2021-01-01
-2021-12-31

622
623

2021-01-01
~2021-12-31

-64 016
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Not 11 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fére skatt 236 921 (313 954) tkr.

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intéakter

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 12 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Aktuell skatt
Total redovisad skattekostnad

Not 13 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Overfort fran pagaende nyanlaggningar
Nyanskaffningar

Avyitringar och utrangeringar

Momsjamkning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat vdarde vid periodens slut

Skatteméassigt restvarde uppgar till tkr

Fastigheterna marknadsvarderas individuellt vid arsskiftet av utomstaende, oberoende varderingsforetag.
Osakerheten i varderingarna uppgar till +/- 5-10% per fastighet. Bedémt marknadsvarde tor fastigheterna

7 041 000 (7 232 380) tkr.

- ————  Transaktion 09222115557491822494
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Procent
-20.6
-0,0

0,0

1.1
-19,5

Procent
-20,6
0,0

-0, 1
-20,7

2022-01-01

~2022-12-31

-23 285
-22 977
~46 262

2022-12-31
3 954 502
309 217

0

-25 154

0

4 738 565

-868 875
-106 569
-975 444
~175 251

-143 983
-319 234

3 443 888

3 339 491
3 339 491
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2022-01-01
2022-12-31

-48 806
-23

4

2 563
-46 262

2021-01-01
2021-12-31

-64 675
-16
~366
-65 056

2021-01-01
~2021-12-31

-18 253
-46 804
-65 056

2021-12-31
3 817 982
92 765

43 744

11
3 954 502

-812 754
~56 120
-868 875

-191 247
15 996

0

175 251

2910 377

3 536 966
3 536 966
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Not 14 Pagaende nyanldggningar

Vid arets bérjan
Overfort till bygghader

Investeringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 15 Finansiella instrument

Fihansiella tillgangar

Kartfristiga fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

L.angfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen &ar 6(1)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 68 (72)%.

2022-12-31

1015 243
-809 217
182 130
388 155

2022-12~31
290 463
1645

[ 127

299 836

2021-12-31
2 675 000
685 655

18 956

2

3 383 619

FOr reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 3 417 544 (3 424 940) tkr.

Not 16 Andelar i koncernbolag

Ingaende anskaffningsvarden
Uttag fran kommanditbolag
Resultatandelar i koncernbolag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557491822494 Signerat CE, NL, AP, MUK =

2022-12-31

600 492
-134 603
147 362
613 251

613 251

16 (19)

2021-12-31

859 419
-92 765
248 590
1015 243

2021-12-31
14 642

48 378
2174

65 194

2021-12-31
2 520 000
345 0359

24 958

4 /57
3394 774

2021-12-31

596 706
-130 817
134 603
600 492

600 492
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Not 17 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernbolag

Antal Andel i
Namn andelar procent
KB Vé&la Centrum, Bjérka Gard & co 890 89

Org.nummer
KB Véla Centrum, Bjérka Gard & co 943000-5174

Not 18 Avsattningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran skatteskuld
Byggnhader och mark 0 141 863
Hyres- och kundfordringar -364 0,
Netto uppskjuten skatteskuld -364 141 863

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 0 118 714
Hyres- och kundfordringar -499 0
Netto uppskjuten skatteskuld -499 118 714

17 (19)

Redovisat
varde

613 2571
613 251

Netto
141 863
-364
141 500

Netto
118 714
-499
118 215

Not 19 Forandring av uppskjuten skatt i temporéra skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid  Redovisat over Redovisat mot
arets ingang  resultatrakning Eget kapital
Bygghader och mark 118 714 23 149 0
Kund-~/hyresfordringar -499 136
118 215 23 285 0
Not 20 Kundfordringar
2022-12-31
Kundfordringar brutto 1408
Avsattning for férvantade kreditfériuster -833
Utgaende redovisat varde 574

Aldersférdelade kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar 0
Fdrfallna < 30 dagar 1107
Forfalina 31 - 90 dagar 79
Férfallna > 90 dagar 222
Avséttning for férvantade kreditforluster -833
Summa kundfordringar 574

Not 21 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Belopp vid
arets utgang
141 863

-364

141 500

2021-12-31

1690
-987
703

137
1234
112
207
-987
703

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som 1 sin tur har del |
koncernkonto som Livférsdkringsbolaget Skandia, 6msesidigt, innehar i extern bank. Rantevillkoren for
cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2022-12-31 2,35 (0) procent.
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Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

N 2022-12-31 2021-12-31
) Forutbetald forsakringspremie 209 201
Eﬁ Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 55 799
(.3 Upplupna intéakter 5 453 239
£ 5717 1 239
)

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2022-12-31

Balanserat resultat 1117 193 493

Arets resultat 190 658 935

1 307 852 428

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 100 000 000

[ ny rékning dverfdres 1207 852 428
1 307 852 428

Not 24 Ovriga avsattningar

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten lagfartskosthad 180 180
180 180

Not 25 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga
l6ptider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 1,936% (1,931%). Lan med f&ifall
2022 har omsatts med fem ars 16ptid. Genomshnittliga rantevilikor fér lanen uppgar fran och med den 1
januari 2023 till 2,668% (1,936%). Rantesatserna ar baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika

lanens [6ptider med ett tillagg om 135-190 baspunkter.

Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda hyresintakter 63 983 57 292
Fastighetsrelaterade kostnader 18 440 21 239
82 424 78 531

Not 27 Betalda riantor och erhallen utdelning
2022-12-31 2021-12-31
Erhallen ranta 9 564 622
Erlagd ranta -64 957 -64 080
-55 393 -63 458
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Not 28 Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

Av- och nedskrivningar av anl&dggningstillgangar
Resultat fran andelar i koncernbolag
Resultat vid férséljining av anlaggningstillgangar

Not 29 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Not 30 Vasentliga handelser efter raikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson Cecilia Eisen

Ordférande

Nadia Lousseief

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

254 129
-147 362
-91 579
15188

2022-12-31

{727
284 422
292 130
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2021-12-31

40 124
-134 603
0

-94 479

2021-12-31

2174
14 642
16 816



Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman | Skandia Képcentrum AB, org. nr 556563-0547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Skandia Képcentrum AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande

bild av Skandia Képcentrum AB finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga aelar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Skandia Képcentrum AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna konfroll som den bedmer ar
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att l1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.,
Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detita.

— utvérderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig os8kerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerheisfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

ldngre kan fortsatia verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Skandia Képcentrum AB f6r ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsbheratielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Revisionsberéttelse Skandia Képcentrum AB, org. nr 556563-0547,
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende i férhallande till Skandia Kdpcenirum AB enligt god revisorssed i Sverige och har § dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller fGrsummelser som kan féranleda

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Skandia Képcentrum AB, org. nr 5656563-0547,
e Transaktion 09222115557491822494 &

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller tGriust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse {or bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uitalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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