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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktér i Vésteras Flygfastigheter Aktiebolag intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p4 drsstimma den 6 april 2023. Arsstdmman
beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Visteras Flygfastigheter Aktiebolag
Org.nr 556101-9729

Styrelsen och verkstéillande direktéren f6r Visteras Flygftastigheter Aktiebolag avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

1(11)

Avsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolagets verksamhet dr att 4ga och forvalta mark och byggnader inom och i nédra anslutning till

flygplatsomradet Hassld 1 Védsteras.

Foretaget har sitt sdte 1 Vasteras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hdndelser har intriffat under rakenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling

Under det kommande aret ska forutsdttningar for avyttring av fastigheter studeras. En sadan avyttring kan

komma att paverka bolagets resultat f6r 2023 eller kommande ar.

Agarforhallanden

Visteras Flygfastigheter AB dr heldgt dotterbolag till Visterds Stads Strategiska Fastigheter AB, org nr

336634-1367.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsétining 33 331 33 188
Resultat efter finansiella poster 7 899 9517
Balansomslutning - 196 603 203 898
Avkastning pa totalt kap. (%) b 6
Soliditet (%) 20 19

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2020
32 907
6 832
206 955

13

2019

31 960
6 823
206 702
4

12

2018
28 382
3 9438
199 997
3
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Visterds Flygfastigheter Aktiebolag
Org.nr 556101-9729

Forindringar i eget kapital (Kkr)

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 4 000 800
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4 000 800

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

Balanserat
resultat

21 816

1 937

23 753

23 752 728
1674 024
25426 752

25426 752
25426 752

Arets
resultat

1 937

-1 937
1674
1674

2 (11)

Totalt

28 533

1674
30 227

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Vasteras Flygtastigheter Aktiebolag
Org.nr 556101-9729

Resultatrikning Not
Tkr 1
Nettoomsittning Z
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader 3

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 4
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

33 331

33 331

-15 903

-7 075

-22 978

10 353

-2 454

7899

-3 791
2 108

434

1674

3(11)

2021-01-01
-2021-12-31

33 188
238
33476

-14 9381

-6 830
~21 811

11 665

-2 148
9517

~1 286
2231

294

1937



Visterds Flygfastigheter Aktiebolag
Org.nr 556101-9729

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

wh

2022-12-31

169 350
17 847

3194

190 391

3 002

193 393

2 890
0

0

320
3210

3210

196 603

4(11)

2021-12-31

172 825
18699

330
192 354
3437

195791

4 388
3579
>

135

8 107

8107

203 898



Visterds Flygfastigheter Aktiebolag

Org.nr 556101-9729

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resuliat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAIL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

4 000
300
4 800

23 133
1 674
25427

30 227

12 665

134 454

4333
5 237
12

802

8 873
19 257

196 603
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2021-12-31

4 000
300
4 800

21 816
1937
23 753

28 553

12 111

1527779

2337
2571
0

588

4 959
10 455

203 898



Visterds Flygfastigheter Aktiebolag 6(11)

Org.nr 556101-9729

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jAmf{ort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintakter redovisas 1 den period hyran avser.

Anlaggningstillgcangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forvintade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme 1,0-1,9%
Tak 3,1-3.4%
Fasad 3,1-3,4%
Installationer 3,3-3,6%
Inredning 3,1-7.2%
Hyresgéstanpassning 9,9%
Markinventarier 2.,0%
Markanidggningar 3,3-5,0%
Inventarier 4-20%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintakter och /eller virdestegring. I begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnad, mark och markanldggningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

é &
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Visteras Flygfastigheter Aktiebolag 7(11)

Org.anr 556101-9729

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemassiga

overskoft.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt vdarde nér det ar rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhéllas och foretaget kommer uppfylia de villkor som &r forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgdngar reducerar tillgangarnas

anskaffningsvarden och dirmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.



Visterds Flygfastigheter Aktiebolag
Org.nr 556101-9729

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

8 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site

Visteras Stads Strategiska Fastigheter AB 556634-1367 Visteras

Hogsta modertoretag 1 koncernen ar Vasteras Stadshus AB, org nr 556489-6552, med sate 1 Visteras,

som upprittar koncernredovisningen.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

Not 4 Bokslutsdispositioner

2022

Mottagna koncernbidrag 0
Liamnade koncernbidrag -5 237
Fordndring av overavskrivaingar -554
-5 791

2021

3511

-10 797
-7 286



Visteras Flygfastigheter Aktiebolag
Org.nr 556101-9729

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp/Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop/Omklassificieringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2022-12-31

358 154
2 079
360 233

-156 226
-5 554
-161 780

-29 103
-29 103

169 350

2022-12-31

33 301
669
33 970

-14 602
-1 521
-16 123

17 847

9 (11)

2021-12-31

355 678
2476
358 154

-150 859
-5 367
-156 226

-29 103
-29 103

172 825

2021-12-31

32 675
626

33 301

-13 139
-1 463
-14 602

18 699

Not 7 Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

830
> 114
~2 7438
3 194

3194

2021-12-31

663
3 263
-3 101
830

830

i



Visterds Flygfastigheter Aktiebolag
Org.nr 556101-9729

Not 8 Obeskattade reserver
2022-12-31

Ackumulerade dveravskrivningar 12 665
12 665

Not 9 Langfristiga skulder
Ingen del av skulden berdknas forfalla senare dr 5 ar efter balansdagen.

Not 10 Koncernkonto

2022-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 288 000
Utnyttjad kredit uppgar till 134 454

10 (11)

2021-12-31

12 111
12 111

2021-12-31

288 000
152779



Visteras Flygfastigheter Aktiebolag
Org.ar 556101-9729

Visteras den 22 februar: 2023
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Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vasteras Fiygfastigheter AB, org.nr 556101-9729

Rapport om arsredovisningen

{Ntialanders

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Véasteras
Flygfastigheter AB for rdkenskapsaret 2022-01-01--2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av Vdasteras
Flygtastigheter ABs finansiella stallning per 31 december
2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vasteras
Flygfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enlfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tilfdmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstadllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsbherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hefa revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgdrder som &r [dmpliga med
hansyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styreisens och
verkstallande direktdrens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplyshingar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdker-
hetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen att det
finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berédttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister |
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning for Vasteras Flygfastigheter AB for rdakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledamodter och verkstadllande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Vasteras
Flygfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksiliillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiGpande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och an-
visningar och bland annat vidta de atgdrder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
Overensstammelse med lag och t6r att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvor

vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forsliaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alitid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som Kan foranieda ersattningsskyldighet mot
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bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt qod revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt | risk och véasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underfag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om foérslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vdsteras den ‘2.9/1_ , 2023
Ernst & Young AB

on ity

Per Modin
Auktoriserad revisor
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