Arsredovisning

for

Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB

356829-0330

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-16. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.

Hudiksvall 2024-04-16
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Malin Hagberg
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Styrelsen for Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Hudiksvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiandelser under rikenskapsaret har paverkat bolagets verksamhet.

Agarforhillanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag i en koncern med Skandinaviska Husgruppen AB, org nr 556748-1196,
som moderbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 900 900 310 720
Resultat efter finansiella poster 14 216 129 14
Soliditet (%) 2,5 2,4 1,4 0,6

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 149 907 151 440 351 347
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: i51 440 ~-151 440 0
Arets resultat 1155 11155
Belopp vid arets utgang 50 000 301 347 11 155 362 502
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 301 347
arets vinst 11 155
312 502

disponeras sa aft
i ny rdkning dverfores 312 502

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not ;g;g?;g:

Rorelsens intikter
Nettoomsétining 900 000

Summa rorelsens intikter 9300 000

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -196 872
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -413 164
Summa rorelsens kostnader -610 036
Rorelseresultat 289 964

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 19 397
Réntekostnader och liknande resultatposter -295 248
Summa resultat fran finansiella poster -275 851
Resultat efter finansiella poster 14113
Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 14 113
Skatter

Skatt pa arets resultat -2 958
Arets resultat 11 155
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2022-01-01
-2022-12-31

900 000
900 000

~79 845
-413 164

-493 009
406 991

0

-191 236

-191 236

215755

-25 000
190 755

-39 515

151 440
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

[3 488 307
25 000
13 513 307

83 024
83 024

13 596 331

18 052
15610
33 662
923 380

957 042

14 553 373
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2022-12-31

15901 471
25 000
13 926 471

67 457
67 457

13 993 928

l
15610
15611
406 821

422 432

14 416 360
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundeft eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder til

Skulder till
Summa langfristiga skulder

kreditinstitut
koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och torutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

Not

A

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

£
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2023-12-31

50 000
S0 000

301 347
11 155
312 502

362 502

0
13 488 5375
13 488 375

0

5382 845
0

47 021
72 630
702 496

14 553 373
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2022-12-31

50 000
>0 000

149 907
151 440
301 347

351 347

9257 152
4 338 375
13 395 527

342 856
25 000
11 704
44 036
45 890

469 486

14 416 360
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0 Noter

N

& Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

.ﬂ:l:

:fg Allmianna upplysningar

& Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jdmfort med toregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgcangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

For bolagets fastighet tillimpas komponentavskrivning. Avskrivning sker linjdrt dver den férvintade
hyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvidrde. Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme inkl el och borrhal 2 %
Plattak 4 %
Virme/ventilation/VVS 4 %
Fonster och yiterdorrar 2,5 %
Fasad 2.5 %

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskatfningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda Okar 1 térhallande till tillgangens virde vid

anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang
Arets forindring
Belopp vid arets utgang

Utgaende redovisat virde

Not 5 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare Hilsinglands Sparbank
Skuld som forfaller till betalning inom 1 ar
Skuld som forfaller till betalning inom 2-5 ar

Skuld som forfaller till betalning om 5 ar eller senare
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2023-12-31

16 560 586
16 560 386

-2 658 915
-413 164

-3 072 079

13 488 307

2023-12-31

25 000
0

25 000
0

0
0

25 000

2023-12-31

67 457
15 567
83 024

83 024

2023-12-31

0
0

Lanebelopp
2023-12-31
0

0
0
0
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2022-12-31

16 560 386
16 560 386

-2 245 751

-413 164
-2 638 915

13 901 471

2022-12-31

0
25 000
25 000

-

25 000

2022-12-31

51 890
15 567
67 457

67 457

2022-12-31

12 000 000
12 000 000

Lanebelopp
2022-12-31
342 856

1 371 424

7 885 728
9600 008
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Not 7 Viisentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang har paverkat bolagets verksambhet.

Hudiksvall

Anders Eriksson
Ordforande

Malin Hagberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor

Tobias Sonerud
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman i Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556829-0380
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Varvet 4.2 Fastighetsférvaltning AB foér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Varvet 4.2 Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for Varvet 4.2
Fastighetsférvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Varvet 4:2 Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed | Sverige allfid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Varvet 4.2
Fastighetsforvaltning AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamodter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Varvet 4.2 Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Hudiksvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Tomas Rahm
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: TOMAS RAHM Datum

Tomas Rahm

Aulktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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