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Ars-re:dﬁviﬂs‘ning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida.

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

< noter
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende 4r.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 45 AB intygar hirmed att
resultatrakningen och balansridkningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdmma den

202 2-08-20

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition,

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen, revisionsberittelsen och 6vriga

Eval-otta Strid
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- forandringar1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 1opande fakturerar for utférda
tjdnster.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under éret har dotterbolaget Fastighetsutveckling IB 46 AB sélts vidare inom koncernen.

att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av

osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rénte- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

[ 6vrigt har inga vasentliga handelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjiamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr -5 -237 77 151
Balansomslutning tkr 4 434 4 424 4 064 3 087

Soliditet Yo 13,4 12,9 12,4 13,8

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

Transaktion 992770 D LEL 4928000 Sl
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 652 267
Arets resultat -5 029

kronor 647 238

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 647 238

kronor 647 238

Transaktion 992777 bbb A8y G Signerat FS, CLI, 1B, MFI
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Resultatrikning Not 2022 2021

Centraladministration -313
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 -

Rorelseresultat > -1 -313

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag
Rainteintdkter och liknande resultatposter c
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 84 9

~
o0

=
O O

Summa resultat fran finansiella poster -4 76
Resultat efter finansiella poster - -237

Bokslutsdispositioner 9 312
Skatt pa arets resultat 10 __ i

_irets resultat -

-
I

Det forekommer inget Gvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

Teansalktion 997770 L 407A AN S
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 11 347 ’

Finansiella anldggningstillgangar 12
Andelar 1 koncernforetag 13 50
Fordringar hos koncernforetag 14 4 087 4374

4 087 4 424

Summa anliggningstillgangar 4434 4 424

Summa tillgangar 4434 4 424
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital 15
Balanserat resultat 652 577
Arets resultat w 75

647 652

Summa eget kapital 697 2

Kortfristiga skulder 12
Skulder t1ll koncerntéretag 5 3 737 5 T2

Summa kortfristiga skulder 3737 3722

Summa eget kapital och skulder 4 434 4 424

Teansalktion 997770 L 407A AN S
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Bundet eget

Qpltal
Aktiekapital

50

50

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital

577
_ 75
652

647

7(23)

Totalt eget

kapital

627
75
702

697

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med, i

forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

Arets resultat

Arets resultat Overensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 268 tkr (268 tkr).

Transalaion 3970 bhLAG A N S
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Kassaflodesanalys 2022 2021
Den lépande verksamheten

Rorelseresultat -1 -313
- Avskrivningar m.m materiella anlaggningstillgdngar 1 -

Erhallen ranta 80 79

Erlagd rianta -84 -9

Kassaflode fran lopande verksamheten exKl.
rorelsekapital -4 243

Forindring av kortfristiga fordringar - 29
Fordndring av kortfristiga skulder 15 285

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital 11 71

Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag 50 56
Forandring 1 f ordringar hos koncern-, och intresseforetag 287 -] 2T
Forviry av materiella anldggningstillgangar -348 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 -/1

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan

-
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Not 1 Allméin information

Fastighetsutveckling IB 45 AB med org nr 559115-3753 har sitt site 1 Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget Haninge AB org nr 556601-4154 med
sdte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och térvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 45 AB ér dotterbolag

till och dar koncernredowsmng upprattas ar Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-
7660, med séte i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redowsmng for juridisk person.
Rekommendationen innebir att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillaimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller 1 férhallande t1ll IFRS.

ﬁxrsre:d:oviisn-iingen. har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

leNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en k@ncemredowsnmg som upprattas enh gt IFRS

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tilldimpades under féregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omridkningsprinciper ér tillimpade 1 drsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta sﬁfamt redovisningsvaluta
1nget annat anges redomsas alla s1ffr0r i tusentals SEK Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

Transaktion 997770 hhLIA9a N S
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RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intidkter bestar 1 all vésentlighet av hyresintékter. Intikter redovisas i takt med att
identifierade prestationsdtaganden har fullfoljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med vérdet av lamnade hyresrabatter.

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till képaren fran
siljaren. Bedomning av om risker och férmaner har dvergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

ﬁHyresinté;kter frén f Grva;ltningsfasti g‘heter- redovi Sas 1111] art1re sult-atrﬁknin gen 'b aserat pa vi’l lkoren i

mte- s_k.er pa samma ..s-att
Rénteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande riakenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rantei ﬁtékter"pé fordringar samt rintekostnader pa
skulder. Réanteintakter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektwr“ temetoden Effektlvra,ntan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda in- och
skulden Rantemtakter respektwe rantekostnader mkluderar perlodlserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade vardet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ridnta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar.
Léneutgifter som &r hianforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprék att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
Vld k@p av fastlghet beaktas e_] s50m ﬁnan31ell kostnad utan aktlveras ach fordelas pa byggnad och
som mte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa byggnad och SkI‘lVS av enh gt
principerna for bygegnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Transaktion 997770 hhLIA9a N S
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrdkningen. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor

dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

v1lka aktweras redowsnmgsmasm gt samt beﬁnthga underskattsavdrag

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporéara skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ér beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattetordringar reduceras nar det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Fiirvaltningsfasﬁgheter

hyresmkomster eller vardestegrmg eller en kombmatlon av dessa

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvérvet till anskaftningsvérde, inkluderat direkt héanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lédggs till det redovisade virdet for fastigheten om det
ar sannohkt att. den ekonemlska nytta,n som ar forkmppad med fastl gheten forbattras 1 forha]lande

redoxf 1Sas som kos,tnad 1 .den. penQd .de uppkommer.. Efte.r .anskaffmngstﬂlfallet .redv.l. $as
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrwnmg samt med tlllagg for eventuell uppsknvmng Utglfter for reparaﬁoner och

resultatrakmngen den redow smncrspenod da tlllgangen avyttras

“ansaktion 9975571 bbh (49785017 e
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Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlidggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifrén hyresavtalets kontraktstid.

Andelar i koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
for d@tterbolag mgar som en del 1 anskaffmngsvardet for andelarzl koncernforetag Det redowsade

m_d_lk_atleIl fQIf’ .e;h-gger._.:.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggnmgstlllgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en fordndring 1 de antaganden som
-md nedsknvnmgstlllfallet lag t111 grund for att faststalla t111gangens atervmnmgsvarde Det

'tecknan_det av e-tt a,vtal _red-om_s_as 111’1] a,rt som en mmskmn_g av de-n total-a_ lea-smgkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avséttning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en 16ljd av en intraffad hdndelse och det dr troligt att ett uttlode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av néri tiden betalning sker ér vésentlig, berdknas avséttningar genom
dlskontermg av det forvantade fra,mtlda kassaﬂodet till en rantesats fore Skatt som aterspeglar

Tansaltion 99757 I hhL {49 Y S
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Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetka.pltalmstmment_ ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa till gangss1dan aktier och andelar 1 foretag dédr koncernen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan51ella 1:111 ganﬁar Varderade tlll verkh gt -va-rde)

s;kulde_r_,,, derwatlnstrumeng 1@\761_"21;11‘[0{551(111{1@1} upplupna. k_o;-stn-ad__er samt ¢ OV-I‘I_ ga; kortfrl.snga __skuld._e‘*r,.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borz‘ngande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansraknmgen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrédkningen nér faktura har
skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nir faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nar
det toreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrédkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassatlodena fran den
ﬁnans1ella till gangen upphor Exempelws vid mottagen hyresbetalnmg Detsamma galler for del av

ful_l_gc)rs ell.er pa annat s;att_ utslacks__ lets_amm.a.,galler _for del av en ﬁnanswll skul.d.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskafiningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 1optid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Le vemnmr ) kulder

lopan_de v,erksamhet.en fran l_ew eranto_rer. Leverantorsskulder .re.dov_l_sas- néar faktu_ra mot‘taglts.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

_Akti’eiigartillskott“

som en -oknmg av frl-t;t.-e_get _kapl.t-al.

Kass aﬂﬁdes analys

eventuell_a. mtakter eller .ko.stna;der som _h,.a;nfrs t_111 m.ve__stenngs- el_le_r ﬁnans.l-.erlngsverksam_h.eten_._

Tansaltion 99757 I hhL {49 Y S
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Nya IFRS som innu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
. S’O!idifez

'tlll gangar

Not 3 Uppskattmingar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar t6r
redovisningsandamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vdsentliga
justeringar i redovisade vérden for tillgdngar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

koncernforetag och fordnngar pa koncemforetag

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rdnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

och hkwdltetsn sker. Marknadsrl skerna bestar 1 huvudsak av ranten sk Det ar b@lagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av toretagets finansiella risker. De
ramar som galler {0r exponering, hantering och upptoljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

V afurari;sk

andrade, v.aluta;ku_rser, Bl _;a_ge.t bic:drl_ver sin ve.rk_samhet 1 Sve_rl_ge. .och. foretagets 1n- .och _utﬂ o_den
bestar enbart av SEK. Dirigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

}Med ranterlsk avses rlsken att Verkh gt varde eller framtlda kassaﬂoden ﬂuktuerar tlll fOl]d av
laneﬁnansmnng Lanen loper' med rorh g ranta- Vllket mnebar att bolagets framtlda ﬁnan31ella
kostnader paverkas vid andrade marknadsrantor.

Transaktion 997770 hhLIA9a N S
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Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att moéta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestdr av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfhsuga
fordrmgar upplupna mtakter kortfrl stl ga placenngar sa,mt hkwda medel F1nan31ella t111 gangar

-t111 upplupet anskaffnmgsvarde 1nnehas enh gt affarsmodellen att mkassera avtalsenhga ka-s;saﬂeden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omfattas av en forlustreservenng for forvintade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt évriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

._D erimz‘

K’Zassgf icering och vardermg av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
ﬁFmanswlla skulder redowsade tlll upplupet anskaffnmgsvarde varderas mltlalt tlll v erkh gt Varde

anskaffnmgsvarde enllg‘[ ef‘fektwrantemetoden Demrat klasmficeras t111 Verkh gt varde via resultatet‘
foru‘tom om de kla351ﬁceras som sakrmgsmstrument och den effektwa clelen av sakrmgen redowsa,s

Nedskrivning av finansiella z‘zligangar

Koncernens ﬁn-an31-ella tlll gangar som redowsas tlll upplupet anskaffmngsvarde omfattas av

kre_dltn.sl;,

Transaktion 997770 hhLIA9a N S
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Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas t6r koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, tor fordrans férvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardermg
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos mtresseforetag/] oint Ventures .VI‘I ga k()l’tfl‘l st1 ga fordrlngar samt lewda medel_
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per var

forlustreserv for de nastkommande 1 2} .m-an-ad_.em& alternatwt.for en krtazre;_ .tl_dspen od bemend_e. pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstilltillet redovisas en forlustreserv tor tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 10pt1den (stafhe 3) For kredlt forsamrade tlllgangar och fordnngar baseras

Vid vérdering av torvintade kreditforluster tilﬁléimp ar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forviantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
'betalmngsmstallelse forehgcrer

hlstorlsk aktuell och framatbhckande 1nformat10n Vardenngen av forvantade kredltforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstiarkningar i form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

orlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktieigarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgdngar for
att minska skulderna.

Transaktion 997770 hhLIA9a N S
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Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-

koncernen.

ﬁB olagets transaktloner med narstaende mbegrlper utlamng av bolaaets agare och pa de lanen

'b etal as kvartal svis.

jﬁRanta beraknas kvartal‘svis pé, genomsn‘iitﬂig 'be‘léning frﬁn de‘ tvé, senaste 'kvartalen

2022

Forsiljning (tkr) -

Inkop (tkr)

Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -3 737
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -

Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 4 087

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forsaljningar -

Summa

Not 7 Riénteintikter och liknande resultatposter

2022

Raénteintakter koncernforetag 80

Transaktion 997770 hhLIA9a N S

Senerat £S5, CL VAR MEL
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Raéntekostnader koncernforetag

Summa

Not 9 Bo kSllltSdi’Sip:O-SitiO ner

Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6%

Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av e) skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

2022

“ransaktion 997577 15hL 14980017 S Sgnorat FS, CLI, 1B, MFI

2021

312

312

2021
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden _ ]
Inkop 348 .

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 348 0

Ingaende ackumulerade avskrivningar - y
Arets avskrivningar -1 -

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 0

Utgéende restvarde enligt plan 347

| S

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 1,3 mkr, Véardering sker externt arsvis.

Virderingarna har baserats pa en analys av framtida kassafloden for respektive fastighet dar hansyn
tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivéer, drifts-, underhélls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar.
Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For

perioden dérefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats

varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrénta och direktavkastningskrav &r baserat pa extern virderares erfarenhetsméassiga
bedomningar av marknadens forrintningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).

“ransaktion 997577 15hL 14980017 S Sgnorat FS, CLI, 1B, MFI
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Not 12 Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder

varderade till upplupet

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde

Summa 0

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder 3 737

Summa 3737

Finansiella
tillgangar/skulder

20(23)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade

till verkligt varde

via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder

varderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffnin gsvér-de virde via

Arets resultat

Finansiella tillgangar

Summa 0
F’in.ansiﬁeflla skulder
Ovriga kortfristiga skulder 3722

Summa 3722

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till

redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pd Andra observerbara

thr, 2002-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0

Summa 0 0

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar vérderade till

verkligt virde (-fakeiti.er- och andelar) 0 Y

Summa 0 0

Ej observerbar
indata

Ej observerbar
indata

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt virde under 2022.

Transaktion 992770 D LEL 4928000 Sl




Fastighetsutveckling IB 45 AB 21(23)
559115-3753

Viardering till verkligt varde per 2021-12-31:
Jamftorelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

meanmella t111 gangar v arderade t111 Verkh gt Varde

't111 Verkh gt varde med en vardeferandrmg 1 resultatet Innehaven har darmed varderats enh gt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och ovriga ej observerbara data
anvants for att faststdlla vardet.

Derivatinstrument
Verkli gt Vérde fé‘r rén‘teswappar b'aseras pfi en d‘i skontering av beréiknade framtida kassaﬂden

'balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rantebirande fordringar och skulder

Koncernens réntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
mtresseforeta--fjomt ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrédnta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nir lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga f‘ordringar och skulder bedoms det redovisade vérdet reflektera verkligt
-'Varde hyresfordrmgar ovrlga kortfrlstlga fordrmgar upplupna mtakter leverantorsskulder

Vardermgshlerarkm gors mte far dessa poster

Not 13 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 50 100
Forsaljning -50 -50

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 0 50

=
S |

Utgaende redovisat virde

Transaktion 997770 hhLIA9a N S
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Bokfort Bokfort

Kﬁpltal— Rostratts- Antal virde virde

andel %  andel % aktier 22-12-31 21-12-31

Fastighetsutveckling IB 46 AB 50

Summa 0 30

Under aret har samtliga andelar avyttrats i dotterforetaget Fastighetsutveckling IB 46 AB.

Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 4374 3935
- Tillkommande fordringar - 439
- Avgaende fordringar -287

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 4 087 4 374

Utgaende redovisat virde 4 087 4374

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 652

647
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors 647

647

Teansalktion 997770 L 407A AN S
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Not 16 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman - - fortaststillelse.

Stockholm - -

llija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats X -

Emst & 'Yﬁuﬁg AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

Transaktion Q9777 obL AN A LT CHg Sgnerat £S5, CLIV B, MEL
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Josefina Ekstrém (JE)
Newsec Property Asset Management
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamot

Styrelseledamot
Personnummer 19750408-2780
eva-lotta@shbnorden.se
+4670-4806761

carl@sbbnorden.se
+d46 2 4-580847

f.

Namnetsorm returnerades frarn svenskt BankiD var
"Sofia Eva-Lotta Strid”
Signerade 2023-05-16 09.50:44 CEST (+0200,

MNambetsonr returnerades fran svearskt BankiD var "Car-
Géran Anders Lundh Mortimer”
Signerade 2023-05-16 10:28:09 CEST {(+0200;
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- Mamnet som returnerades fran svenskt BanklDvar
Namnet som returnerades fran svensikt BankiD var “flija - "MALIN EKMAN LORENTZON"
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Vi har utfort en revision av A&rsredovisningen for
Fastighetsutveckling 1B 45 AB for ar 2022-01-01 -2022-12-
31.

ifm_anslal_la re.sultat. .Gf;h ka_ss_aflo.den fo_r :a_re_t anhgt

érsred@visn i 'n‘gslag en. Férval't ni h‘g-_;sb’ejréit_t;e_lés%nzéir forenlig med

Vi '.t_izlzls_t:yrker- darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Gripd for uttalanoen

"Vl har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrws ndrmare i avenittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsutveckling
IB 45 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

;gfgﬁwmm ansvar

:ke_n_tr-e-ll som da- be;_dﬁm.e;r ar n_@dvandlg f.@_r att ;Uppratta; -e._n'
arsredovisning som Inte innehaller nagra vasentliga

'felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

_upphara med verksamheten eller mte har nagﬂt realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga fel-
-aktlgheter vare sag dessa bemr pa oegentllgheter eller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en hc:»g grad av sakerhet

men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverlge alltid kommer att upptacka en
-vasentlig felaktlghet om en sadan flnns Felaktigheter kan-

'-vasentllga om de ensktit eller tlllsammans rlmllgen kan for--

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund I arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vaSenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter gller ml_ssta_g, utformar och utfor gzr_an_skn_!_n_gsat--
jgérder bland annat utifrén 'dESsa riSker ach inhémtar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken for att mte-
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvien slutsatsom Iampllgheten latt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagr.:m vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser seller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
.osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar

fram_ t:ll d_atum_et far r.ews.lansberattelsen Doc_:k ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [Angre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

pl.a.ner.a.de.amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser --unda_r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister |1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utféri en

revision av styrelsens férvaltning av Fastighetsutveckling IB45

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Som framgéar av férvaltningsberattelsen finnsinget resultat att

disponéra. Vi tillstyrker att bolagsstdmman béviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
.ansva?"r' "V‘i ar eber'ﬁende i’ f@rhﬁllande till Fasti'g'hetsu't'veckling

_utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttépande beddma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng &

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. ft&'retagi’t nﬁgan é’t‘gérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ négﬁn

bal-ag_et,_ -e_lle-r

o pé né‘got annat s"a’t't handlat’ i strid m'ed akt’ieb;al-;a;gsla,ge_n,

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhat, men ingen garanti
for att en revision som uiiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltmngen C}Gh forslaget t|II dlsposmcner av bolagets wnst_

-skaperna Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon

Auktoriserad revisor
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