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och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstamma den 12 juni 2023. Stamman beslot tillika godkdanna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 12 junj 2023
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ARSREDOVISNING FOR GLADSHEIM ESKILSTUNA 3 AB

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Gladsheim Eskilstuna 3 AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31..

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsarei

Inga vasentliga hdndelser har skett under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt {tkr)

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 4 309 3825 2 244 2419
Rorelseresultat -80 1 650 1125 1199
Balansomslutning 117 417 93 858 51 297 41 881

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsétta att forvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osakerhetsfakiorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt géllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode
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liga till kreditrisk samt fordandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
ing, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar

Gladsheim Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets



Gladsheim Eskilstuna 3 AB

559011-9896

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 7 801 445

arets forlust

-1 696 611

6 104 834

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 6 104 834

-0retagets rest
xassaflodesana

6 104 834

ltat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

ys med noter.

Sid 4 (18)



Gladsheim Eskilstuna 3 AB
559011-9896

Sid 5 (18)

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intakter
Hyresintakter 4, 5 4 309 3 825
Ovriga rorelseintakter 11 17
Summa rorelsens intakter 4320 3 842
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -2 961 -1 521
Ovriga externa kostnader -443 -26
Avskrivningar 7/ -996 -645
Summa rorelsens kostnader -4 400 -2 192
Rorelseresultat -80 1 650
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1711 -1 058
Summa finansiella poster -1 711 -1 058
Resultat efter finansiella poster -1 791 592
Boksiutsdispositioner 9 6 -215
Resultat fore skatt -1 785 377
Skatt pa arets resultat 10, 11 88 -151
ARETS RESULTAT -1 697 226
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Arets resultat -1 697 226
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -1 697 226
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 01 484 90 112
Pagaende nyanldggningar 13 25 731 1928
Summa materiella anlaggningstillgangar 117 215 92 040
Summa anlaggningstillgangar 117 215 92 040
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 0 726
~ordringar hos koncernforetag 0 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 -
Summa kortfristiga fordringar 22 1 095
Kassa och bank 180 723
Summa omsattningstillgangar 202 1818
SUMMA TILLGANGAR 117 417 93 858
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 7 801 7575
Arets resultat -1 697 226
Summa fritt eget kapital 6 104 7 801
Summa eget kapital 6 154 7 851
Obeskattade reserver 15 209 215

Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt 16, 17 179 179

Summa avsatthingar 179 179
Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut 81 176 81932

Summa langfristiga skulder 81 176 81932

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 829 829
Leverantorsskulder 1018 120
Skulder till koncernféretag 26 898 10
Aktuella skatteskulder 149 353
Ovriga skulder 83 192
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 722 2177
Summa kortfristiga skulder 29 699 3 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 417 83 858
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt
Aktiekapital Reserviond resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 - 1075 1125
Erhallet aktiedgartiliskott 0 6 500 6 500
Arets resultat 226 226
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 . 7 801 7 851
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 - 7 801 7 851
Arets resultat -1 697 -1697
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 6 104 6 154

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvéardet &r

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvéandas for téckning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg for

avsattning till reserviond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS Not 2022-01-01 2021-01-01
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -80 1 650

Justering for ej kassafiédespdverkande poster

Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 596 645

Overtaget rérelseresultat vid fuson 0 25

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 916 2270

Erlagd ranta -1 503 -935

Betald inkomstskatt -253 19
Kassaflgde fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -840 1 354
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1074 915

Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 26 223 -2 284
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 26 457 -1 845
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -26 171 -38 752

Kassa i fusionerat bolag 8 0 45
Kassafiode fran investeringsverksamheten -26 171 -38 707
Finansieringsverksamheten

Upptagna skulder hos kreditinstitut 0 40 014

Amortering av skulder hos kreditinstitut 829 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -829 40 014
Arets kassaflode -543 -538
Likvida medel vid arets borjan 723 1261
Likvida medel vid arets slut 180 723
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Gladsheim Eskilstiuna 3 AB
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NOTER

Not 1 Allman information

Gladsheim Eskilstuna 3 AB, org nr 559011-9896, med sate i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Gladsheim Marddjuret Holding AB, org nr 559376-8970, med sate i Stockho!m, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Gladsheim Eskilstuna 3 AB &r dotterbolag till och déar
concernredovisning upprattas ar Gladsheim Fastigheter AB, org nr 559167-8056, med sate i Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att foreliggas rsstimman 2023 fér faststillande.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nya och dndrade [FRS med framtida tillampning forvantas inte fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Féljande varderings- och omrakningsprinciper ar titlampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporier

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alia siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.
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Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas i den period som hyresgadsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att den service som
tillhandahalls till hyresgasterna ér en integrerad del av hyran och all ersdttning redovisas ddrmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintédkter inklusive tillagg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt |
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart ver
hyreskontraktets 16ptid.

~or fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nar det beddéms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodorégknas, vilket
oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra anstéllda och har
ej heller utbetalt nagra [6ner eller andra ersattningar, varfoér personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r. Hit hor dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrédkningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skilinader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skilinader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en éverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfdira ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och-aktieagartillskott -

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras
i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.
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iViateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskatfningsvardet {or tillgangen kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbéttras i forhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad | den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Bygegnader 100 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att saljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréaknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettofdrséljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgadngens redovisade vérde efter aterféring inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som beddémts
individuellt. Hyresfordringars forvantade |6ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominelit belopp utan
diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.
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Avsattningar

En avsdttning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning
sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det férvintade framtida kassafiodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tilldmpligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt helopp varmed utbetalning berdknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort férvantad
[6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nar férpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tilledngarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella

fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflddesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Noti 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen ocn foretagsiedningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intédkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande f6rhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anviands sedan for att beddma redovisade vdrden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfatlet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedomningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsftastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande paverkan
na koncernens resultat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprovning.
Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvérdering ett osékerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information
om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgéar av Not 12 Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdittning per verksamhetsgren 2022 2021
Parkering/Garage 74 0
Handel/retalil 404 409
Bastadder 3 831 3416
summa - 4 309 3825
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2022 2021
Eskilstuna 4 309 3 825
Summa 4 309 3 825

Not 5 Avtalade framtida hyresintdakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-12-31 2021-12-31

Avtalade hyresintakter inom ett ar 5697 1 280

Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 670 85

Avtalade hyresintakter senare an fem ar - -

Summa 6 367 1365
Not 6 Fastighetskostnadey

2022 2021

Drift- och underhaliskostnader -2 723 -1 401

Fastighetsskatt -238 -120

Summa -2 961 -1 521
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Not 7 Avskrivningar

2023070430291

2022 2021
Ayskrivningar byggnader -996 -645
Summa -996 -645
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rantekostnader, koncernforetag -208 -10
Rantekostnader, dvriga -1 503 -1 048
Summa -1711 -1 058
Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Forandring av periodiseringsfond 6 -215
Summa 6 -215
Not 10 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat 0 -133
- skatt hanforlig till tidigare perioder 88 -84
Uppskjuten skatt:
- avseende temporédr skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader 0 66
Summa 38 -151
Not 11 Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -1 785 377
Skatt enligt gillande skattesats 20,6% 368 20,7% -78
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och g]
bokférda intakter -16,7% -298 20,2% -76
Skatteeffekt temporara skillnader pa fastigheter -2,1% -38 -23,1% 87
Skatt hanforlig till tidigare ar 4,9% 88 22,3% -84
Skatteeffekt ej aktiverat underskott -1,8% -32 0,0% 0

Redovisad effektiv skatt 4,9% 88 40,1% -151
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
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2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskattningsvarde 91951 42 402
Overfort frén pdgdende nyanldggningar 1981 0
Nyanskaffningar 387 13 388
Overtaget virde genom fusion 0 36 161
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 94 319 91951
Ingaende avskrivningar enligt plan -1 839 -1 188
Overtaget virde genom fusion 0 -6
Arets avskrivningar -996 -645
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 835 -1 839
Utgaende redovisat varde 91 484 o0 112

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 149 900 tkr (140 220). Varderingen har genomforts av externa
oberoende varderingsman och vid vardebeddmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som

bygger pa analyser av framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sédlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintékterna och ersattning vid avyttring.

Not 13 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 1928 223
Aktiveringar -1 981 0
Investeringar 25 784 1405
Utgaende redovisat varde 25 731 1928
Not 14 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar brutto 0 726
Utgaende redovisat virde 0 726
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 0 681
Forfallna < 30 dagar 0 45
Summa ej nedskrivna kundfordringar 4 726
Summa kundfordringar 0 726
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Not 15 Obeskattade reserver

Sid 17 (18)

2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2021 209 215
Summa 209 215
Not 16 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 179 179
Netto uppskjuten skatteskuld 0 179 179
Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran skatteskuld Neito
Fastigheter - 179 179
Netto uppskjuten skatteskuld 0 179 179
Not 17 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Overiaget Redovisat dver Belopp vid
2022 arets ingang vid fusion resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -179 0 -179
Summa -179 0 0 -179
Belopp vid Overtaget Redovisat dver Belopp vid
2021 arets ingang vid fusion resultatrakningen arets utgang
Fastigheter -244 -1 66 -179
Summa -245 66 -179
Not 18 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 81 176 81932
Skulder som forfaller till betalning senare 8n fem ar efter balansdagen - -
SUMIMa 31 176 81 932
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Foruthetalda hyresintakter 418 1038
Upplupna rédntekosthader 0 120
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 304 1019
Summa 722 2177
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Not 20 Stallda sakerheter

Sid 18 (18)

2022-12-31 2021-12-31
Stéllda siikerheter stéllda f6r egna skulder och avséttningar:
Fastighetsinteckning ) 82 900 82 900
S a stdllda sakerheter stallda for egna skulder och
e T S jor egna s - 82 900 82 900
avsdttningar:
Summa stallda sidkerheter 82 900 82 500

Not 21 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade vérden och

verkliga varden varfér ingen sarskild upplysning om verkligt varde |ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, fér lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta loptider.

Not 22 Transaktioner med narstaende

Av total forsaljning och inkop matt i kronor avser 0 % (0) av férséljningen och 0 % (0) av inkbpen andra féretag

inom hela den koncern som bolaget tilihor.

Not 23 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut

Stockholm den 26 maj 2023

T ANAL

David Dahlgren
Styrelseledamot &
Verkstéllande Direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 26 maj 2023

Ernst & You

Mikae{Konen
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Gladsheim Eskiistuna 3 AB, org.nr 559011-9896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gladsheim
Eskilstuna 3 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden ratftvisande bild av Gladsheim
Eskilstuna 3 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléden fér aret
enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi ftillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuttat-
rakningen och halansrakningen.,

Grund {ér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhalfande till Gladsheim
Eskilstuna 3 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
dvrigt fullgiort vart yvrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verksiiillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
och verkstallande direktaren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstaliande direktoren fér beddémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar s@ &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift {illampas dock
infe om styrelsen och verkstallande direkioren avser ati
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns gnsvar

Vara mat ar att uppné& en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elter misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
féorvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

oy vt g ol rpat o e s et L gt !

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelli
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna {8r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
tnhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fdr vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utetdmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss enférstaelse av den del av bolagets interna
kontrolf som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r !ampliga med
hansyn tilf omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteteni deninterna kontrolien.

« uivarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direkttrens uppskattningar i redovisningen
och tilihérande upplysningar.

*» drar vi en slutsats om fampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktdrens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en siutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplysningar &r
otilfrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller f6rhallanden gbra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upptysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sati som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribtand de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat,

1 (22
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forftatiningar

Uttalanden

UtSver var revision ay arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren forvalt-
ning av Gladsheim Eskilstuna 3 AB fér ar 2022-01-01 - 2022-
12-31 samt av fdrslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
fedamot och verkstallande direkitren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ér oberoende i férhatiande till Gladsheim
Eskilstuna 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalseniiga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens och verkstdilande direktorens ansvar

Det ar styretsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
itkviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat atf fortlopande bedtma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstadllande direktéren ska skota
den l6pande forvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgar-der som &r
nodvandiga for att bolagets bokfoéring ska full-gbras |
overensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande satt,

Revisorns gnsvr

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
beddtma om styrelseledamoten elier verkstallande direktoren
i nagot vasentligt avseende;

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget, eller

» panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forstaget ar forenligt med akiiebolagsliagen.
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Rimlig sdkerhet & en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier att ett forsiag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och viasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydeise {or
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som dr relevanta fdr vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
undertag for vart uttalande om styrelsens férsiag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 2023 -
7

Ernst & Youp§ AB

Mika&l lkonen
Auktoriserad revisor
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