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ARSREDOVISNING
for
Kvma 2 1 Rosenborg AB

Org.nr. 556936-8813

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning -4
- noter 1 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Evma 2 i Rosenborg AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststédllts pa arsstdmma den 2025-06-72
Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Nacka 2025-06- | Z.

A T

Margare a Bager-Sjigren
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Bifogas arsredovisningar for:

~ Mabasijé AB, 559131-2060
~/ EVMA 21 Rosenborg AB, 556936-8813

J Orla AB, 559131-2078

Skanor 2025-06-16

Med vanlig halsning

Lennart Mogren
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Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

FORVALTNINGSBERATTELSE
-Arsrcdo'viéning_en dr uppréttad i svenska kronor, SEK.
Yerksamheten

Viktiga fsrhallanden och visentliga hindelser

Foregiende 4r (2023) drabbats fastxgheten av en brand i byggriadens killare. ‘Rranden var ‘omfattande men rdddningstjénsten

lyckades begrinsa skadorna till kllaren. Trapphuseu fick sot- och rékskador.

Reparationerna efter branden har slutfSrts under 2024. Det totala kosthaderna for att reparera skadorna uppgick till 3.067.727 kr.
Av dessa kosmader har forskringsersattuing erhallits med 1 626 179 kr.. Bolagets kostnad blev dirmed 1.44] 548 kr, varav

1.041.548 kr har drabbat 2024.

Verksamhetens art och mnktmng |
Bolaget ska bedriva fastighetsfSrvalining samt dérmed forenlig. verksamhet:

Site ,
Fﬁret‘a"getS' site dr Stockholm.

'Uppglft om hgare som har mer: in tio procent ay antalet andelar eller. rﬁster L Riretaget
Bolaget #gs till 50% av. Mabasm AB imed orgnr 559131-2060 och resterande 50% av Orla AB med orgnr 559131 -»20‘?8

Flerarsoversikt

| . 2024 2023
Nettooms#itning - . 7827 448 7361 444
Res. efter ﬁnanmella poster =531 509 249 580
Balansomslutning 67468730 70939666
Seliditet (%) | 16,89 16,94

Definitioner av nyckeital, se noter

Foriandringar i eget kapital

Aktiekapital Uppskrivnings-

2022: 2021
6956 582 6775125
1-220 993 609 327

70426025 71442375

17,02 3,25

‘Balanserat Arets resultat

o fond resultat o

Belopp vid drets ingéng 50 000. 8 668 226 3272 844 27 970
Upplt&snmg av uppskriviingsfond 277 443 277 443
Balanseras i ny rakning - 27970 27970
Arets resultat - _ . . =622 965
Belopp vid 4rets utging i 77500000 8390783 3578257 622965
Resultatdisposition
Forslag till disposition av. bolagets vinst.
“Till &rsstimmans forfogande star S
‘balanserad vinst | | 3,578 257
arets forlust: 622 965

| 2 955292
Styreisen foresldr att o
iny rikning dverfores .. 2955292 |

' " 2055202 &

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfSljande
resultat- och balansrikningar- med tillhSrandeé noter.

Sidai2uv§

2020
6 463 138

1497 677
72 346 792
2,38

Sumima eget
Kapital

12 019040

0

0
-622 965

11 396 075
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Evma 2 i Rosenborg AB

Sidu3av g

Org.nr. 556936-8813
RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rdrelsens intifkter m.m, | |
Nettoomséttning 7 827 448 L 7361 443
7827 448 7361 443
Fastighetskostnader | 3304245 ' -3 067 568
-Administrationskostnader -293 229 328 147
Qvriga rorelseintakter 2 1626 179 | 0
Ovriga rérelsekostnader | o | 2 -2 652 111 -400 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella - | .

anliggningstillgingar -2 300 543 | .. =2257470
-6 923 949 -6 053 185
Rorelseresultat 903-499 1:308 258

Resultat frin finansiella poster | |
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 48382 44013
Réntekostnader och liknande resultatposter 763 854 630 049
Rintekostnader till koncernforetag -719.536 472 642
-1 435 008 -1058 678
Resultat cfter finansiella poster -531 509 249 580
Resultat fore skatt -531509 249 580
Skatt pa drets resultat -91. 456 221 6i 0
Arets resultat 622 965 | 27970

¥




Evma 2 i Rosenborg AB
Orgar. 356936-8813

BALANSRAKNING N 2024-12-31 2023-12-31
o o Not. '
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Maﬁ:rié]l'aian_lﬁgguingsgiﬂgﬁngqr L )
Byggnader och mark 63 223 612 64 635 281

63.223 612 64635281

*3

Summa anl4ggningstillgdngar | 63223612 | 64 635 281
Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar * 374 370 1563 321

Aktuell skattefordran - 69 113 322 516

Ovriga fordringar- ,1 ,. 42:540 38503

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter -~ 832 112 .. 2148601
. 1318135 4.072 941

Kassa och bank: | | o |
Kassa och bank 9 926 983 2931444

A T A T T W PER T T R I e Thade e B it

Summa kassa och bank 2926983 2231 444
Summa omséttningstilighngar 4245118 ' 6304 385

SUMMA TILLGANGAR | 67.468 730 70939 666

X

Sida 4 ay 8



1"} o B e, T S0 ot B
EEERt
o

H “_

.-
.\.' 1

o
.

]

Evma 2 i Rosenborg AB
Orgar. 556936-8813
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital - . |
Aktiekapital ’ 50 000 50 000
Uppskrivaingsfond 4 8390783 . 8668226
8 440 783. T 8718226
Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 3578257 3272844
Arets resultat 622965 27970
2955292 3300 814
Summa eget kapital ' | 11396075 12019 040
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld , 5 2395774 o 2467 756
Summa avsittningar 2395774 2467756
Léangfristiga skulder 6 *
Skulder till kreditinstitut: 12 603 500 21 813214
Skulder till intressefretag 13361802 | 13 361°802
Summa kingfristiga skulder 25 965 302 7:35'7;?5'0161
Kortfristiga skulder. | |
Skulder till kreditinstitut o 6 21813214 - 12 603 500
Foiskott ftin kunder 23 331 5180
Leverantérsskulder | 663 003 402 270
Skulder till intresseforetag ' 577125 S 577125
Ovriga skuldér . _ 3573 607 3 671470
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter o 1061299 : 4 018 309
Summa Kortfristiga skulder | 27711579 T 21277854
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - | 67 468730 70 939 666

Sidubuvg



Evma 2 i Rosenborg AB

Org.nr.'556936-88153.

NOTER

Not 1

Redowsmngs- och vil rdermgsprmciper

Arsrcdowsnmgen 4r upprittad i enhghet med érsredawsmngslagen och BFNAR 2012:1 At sredovisiting och
koncernredoyisning, - |

Principerna #r oftréndrade jamfort med foregaende &

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beritknas mﬂyta,

Ovriga nllg&ngar avsatiningar och skulder -
Ovriga tillgéngar, avsittuingar och skulderhar virderats il anskaﬁhmgsvﬁ;rden om inget anuat ang ges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkhga viirdet av vad som erhﬁlhts eller kommer att erhéllas, Avdrag gbrs for ldmnade
rabatter.

Materiella aniaggmngsrdlgéngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas il anskafﬁ)masvarde med avdra fr ackumulerade avskiivningar och

eventuella nedsktivningar. Tillgdngama skrivs ay linjart dver tillgAngarnas beddmda nyttjandeperiod fbrutom mark som

inte skrivs av. Nyttjandeperloden omprbvas per varje balansdag Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

._ Antal ar
Byggnader 15100

ﬁ Inkomsfskaﬁ

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av txdlgare
rakenskapsﬁrs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pd balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt £or skattephkugt resultat avseende ﬁ‘amtlda rdkenskapsr till fljd av tidigare
transaktioner eﬂer hindelser.

"Uppskjuten skatt beraknas P4 tempordra skillnader: En femporir skillnad finns nir det redovisade virdet pa en tiligang
eller skuld sl-uller sig frdn det skatteméssiga virdet,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemﬁsmga avdrag redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot ﬁ*amtlda skatteméissiga Gverskott.,

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas ni det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det ir sannolikt
att ett utﬂﬁde av resurser komumner att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas ph ett tillforlitligt
sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara ostiker.

En avsittning redovisas till den biista uppskattninger av det belopp som kravs- for att réglera f‘orphlctelsen pa
balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprék for de utglftar som avsittningen ursprungligen var avsedd for, "\X

)

Sida 6 m{g .
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Evma 2 i Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813 |

NOTER

Noter till resultatrikningen

Not2 Brandskada 2024 2023
Erhéllen ersﬁttmng fran forsﬁkrmgsbolag 1626179 0
Kostnader reparation efter brand | | 2667 727 400000

-1 041 548 ~400.000

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader ,oéh ma'rk 2@24-12;31 ~2',0:2_3¢;l‘2_-{3”‘li
Ingéende anskaffmngsv%lrde 82161398 81 644 796
Inkdp. - 838 874 1023.169
Fﬁrsﬁbmngar/un'angeringar - o -504 748 506 567
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 82 545524 82 161398
Ingdende avsktivningar -17 526 117 -15775 214
F8rstliningar/utrangeringar 207 380 222738
Arets avskrivningar -2 003 175 -1973 641
Utgdende ackumulerade avskrlvmngar ~19321912 -17526 117
Utgdende redovisat virde 63223612 64635 281
Redovisat virde byggnader 63223612 . 64635281
63 223 612 64:635 281
Taxeringsvirde
Taxeringsviirdet fdr bolagets fastigheter: 90 645000 90 645 000
varav byggnader: 53200 000 53200000
Not4 Uppskrivningsfond 2024-12-31 - 2023-12-31
Belopp vid Arets ingdng' 8668226 8942 244
Nedskrivning pa uppskrivet belopp 277443 274 018
Belopp vid 4rets utgéng '8390.783 8668 226
Avser uppskrivning av fastighet efter avdrag fr skatt pa planenlig virdeminskning av 8vervirden.
Not5 Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende belopp 2467756 2538 848
Arets foraindring 71982 71092
2395774 2467756
Uppskjuten skatteskuld med anledning av uppskrivning &r 2014 av fastigheten Malmnd Rosenborg 3. *
Den &rliga skatten pd avskrivningama ay.8vervirdet minskar ursprunglig avsittning forskatt, /(/ H’

Sida7ay$



Evma 2 i Rosenborg AB
Orgnr 556936-8813

. 'NOTER

Not6é ‘Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Summa langfiistiga skulder - betalas inom [ 4r 21813214 12 603 500

S:a léngﬁlstlga skulder - betalas i inom 2 tlII Séar 25965302 35175016

© 47778 516. 47 778 516

Not7 Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
-:Fasughetsmteclmmgar | o |

for firetagets egen rakning: 51 150 000 51 150 000

:Summa stilida sikerheter | 51 1'50’(1;).'—0.0; , 51150000

Not8 Definition av nyckeltal

Justerat eget kkapital 1 procent av balansomslutning -

Nacka
2025-06- 1 2.

CLTES

Eva Bag S_]ﬁ

Margarﬁta Bager SJ 6gren

- Min revisionsberittelse har Idmnats den f}_]un12025

Nawras Hussem - '

Auktoriserad revisor

Sidn Bav§



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstémiman i Evma 21 Rosenborg AB
Org.nr. 556936-8813

~ Rapport om ﬁrsredonsmngen | | 5?

Uttalanden l

Yag har utfort en revision av Arsredovisningen for Evma 2 i
RoscnborgAB for 4r 2024,

Enligt min uppfattning har arsmdov:smngen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Evma 2 i Rosenborg ABs finansiclla stillhing
per den-31 december 2024 och av dess finansiella resultat for Aret
cnligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsbeciittelsen ér férenlig
med ﬁrsrcdmlsmngcns Gvriga delar::

Jag tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststidller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Svcngc. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittét “Revisorns ansvar”. Jag 4r
aberoende i forhdllande 61l Evma 2 i Rosenborg AB énligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullglort mitt yrkcscuska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhimtat lir tillrickliga och'
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar E

Det Hr styrelsen som har ansvaret for att frsredovisningen upprittas
och att den ger en riitvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar §ven fSr den interna kontroll som den bedomer
ir nédviindig for att uppriitta en drsredovisning som intc innchéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsrédovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmiga att fortstitta verksamheten, Den
upplyser, ndr s3 4« tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksambeten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte oni
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
cller inte har nagot rcahsnskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet intc innchaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller m:sstag,
och att Jimna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalandcn. Rimlig stikerhet 4r en h8g grad av stkerhet, men #t
ingen garanti for att en revision som utfdrs cnligt ISA och god
revistonssed i Sverige alltid kommer att wpplécka &n visentlig |
felaktighet om cn s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rviintas pAverka de.
ekonomiska besliit som anvindare fattarrncd grund {
msrcdowsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvﬁnder jag professionellt
omdtime och har en professionellt skeptisk instdllning under hels
revisionen: Dessutorm:

Sida 1 av 2

1dmt1 fierar och beddmer jag riskerna {or visentliga felakti gheter
i érsredowmmgcn, vare sig dessa beror pd cegenligheter eller

‘misstag, atformar och utfor granskningsitgirder bland annat

utifrdn dessa risker och inhimtar revisionsbevis som dr tillricklipa
och ﬁndamélsenhga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viscntlig felaktighet till f&iljd av
uegenlhghetcr ar hdgre Hn fr en vt!.semhg felaktighet som beror pé
misstag, cftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikUiga utelimnanden, feIakUg information eller

Asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en frstdcisc av den del av bolagets interna

_kontroll som har betydelse [or min revision for att utforma

gransknmasatgardcr som &r Jimpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effcktiviteten i

den inlerna kontrollen.

¢ ulvirderar jug ldmphghctcn i de redwxsmngspnnclper som
anvinds och rimligheten 1'styrelsens uppskattningar j

~'redowsmngen och tillhérande upplysmngar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrélsan anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprﬁltandel av drsredovisningen.

Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inbimtade

mvmonsbevlsen om huruvida det finns Tndgon viisentlig

osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhdllanden

somskan leda il bctydandc tvivel om bolagets férméga all fortséitta
verksamheten. O jag drar slutsatsen aut det finns en vﬁscnthg

‘osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiftelsen fiista
‘uppmirksamheten pd upplysmngama i drsredovisninigen om den

viisentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r

otillrickliga, modifiera ultalandet om ﬁrsrcdowsnmgen Mina

slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for rcws:unsberﬁttelsen. Dock kan framtidd héindelser eller

f{Grhdilanden gdra att ett bolag inte lingre kan fortsatta
vcrksamh elen,

o ‘utviirderdr jag den {wetgn pande preseﬂlauanen Strukturcn och
innehdllet i ﬁrsrcdovtsnmgen déribland upplysningama, och om

-Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hindelscrna pi ett sitt som ger en riltivisande bild.

Jag miste informera styrelsan orm bland annat revisioriens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Jag
miste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser inder
revisionen, diiribland de eventuclla betydande brister 3 1den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra f‘arfattningar
Uttalanden )
Utavcr min revision ay-drsredovisningen h'afj"ag“ dven utfort en
revision av styrelsens fSrvalming for Evma 2 i Rosenborg AB for-
ir 2024 samt av fbrslaget it dlSpﬁSlt]Gncr bctraffande helagets
vinst eller frlust.

Tag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt For'slaget ',,_

i forvaltningsberédtteisen och beviljar styrelsens lcclamﬁler
ansvarsfrihet fr rikenskapsaret,

Grund fbr uttalanden

Jag har utfSrt revisionen cnli gt god revisionssed i Svenge Miit
ansvar énligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisomns.
ansvar”. Jag ar oberoende i forhillande till Evma 2 i Ruscnborg AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i mmgt ful]g]crrt mill
yrkesetiska ansvar enligt dessakray.

Jag anser att de revisionsbevis j Jag har inhimtal dr tﬂlrackhga och
andamé]senhga som grund for mina ultalandcn

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvarct fir firslaget till dispositioner
betrilffande bolagets vinst cller férlust. Vid Forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedc':imnmg av om utdelningen ir
fSrsvarlig med hﬁnsyn ill de krav som bolagels verksamhctsart,-
omfattning och risker stiller pa storleken av bol lagets egna kapntal
kensahdenngsbchm' likviditet och stallnmg 1 Gvrigt:

Styrelser ansvarar fir bolagets organisation och forvaltningen av
bolagels angclagenheter Detta innefattac bland-annat att
fortlopande bedma balagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ér utformad s8 att bokforingen,
medelsfirvaltningen och bolagets ékonomiska angeldgenhetcrl
tvrigt kontrolleras p'ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Miit mal bctrﬁﬁande rewsmnen ay forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhfinta mwsmnsbews for atl

‘med en rimlig grad ay sikerhet kunna bedéma om nagon .

styrelsdcdamot i ndgot vascmhgt avseendc
* foretagit nagon Atgiird eller gjort sig skyldxg till nigon

forsummelse som kan foranleda ersatlmnnsskyldi ghet mot bolat._,ct |

cller

» pi nigot annat si(l handlat i strid med aku::bolagslagen
arsmdﬁvlsmngslagcn elicr bolagsordningen.

Mitt mil betriiffande revisioncn av fﬁrslaget till dnsposxtmner av.
bolagets vinst eller ﬂﬁr]ust, och diirmed mitt uttalande om detta, Hr

att med rimlig grad av sikerhet bedtma om fﬁrslaget 4r forenligt
‘med aktiebolagslagen,

Rimlig sikerhet #r en htig grad av siikerhet, men ingén garanu (8r
att cn revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ail uppticka Atgiirder eller frsurnmelser som kan
féranlcda ﬁrsaunmgsskyld:ghet mot balagct eller att ett forslag till

-dispositioner av bolagets vinst eller f‘oﬂu st inte #r férenli gt med

akt] nbo]agslagea.

Skla2av2

”_Malirna;dm rzjuni_}zozs"

-Som en del'av en revision enligt god révisionssed i Sverige
‘anvindcr jag pmfessmnelll omdéme och haren pmfessmnel]t
',skeptlsk installning under hela revisionen. Gransknmgﬂn av
forvaltningen och forslaget till deposmoner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fréimst pA revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommiande granskningsdtgiirder som utfors baseras pa min
professionella bedbmning med uigdngspunkt i risk och

viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sdana;

tgdrder, omriden och firhdllanden som r vésentliga for
~verksamhelen och dér avsteg och tivcrtrﬁdelser skulle ha srskild
‘betydclsc for bolagets situation, Jag gir igenom och prdvar fattade
‘beslut, beslutsunderlag, vidiagna étg&rder och andra forhillanden
som #r relevanta fir mitt vitalande om ansvarsfihet. Som underlag
"ffor milt uttalande om styrelsens fSrslag till dlS]:_}DSItIE}TlE['
‘betriiffande bolagets vinst eller farlust har j jag granskat om
forsjaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Nawras Husse.m )
Auktoriscrad revisor




