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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3 intygar hdrmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, och dels att resultat- och
halansrikning faststillts pa arsstimma den 27 april 2023. Stdmman beslot tillika att
godkinna styrelsens forslag betraffande den uppkomna vinsten.

Stockholm 2023-05-03

Lars QOlof Lars cm
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3
559085-9459.

1(8)

Forvaltningsberéattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3, 559085-9459, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i tusental svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt och indirekt via dotterbolag, bedriva férvaltning av fast och 16s egendom samt
darmed forenlig verksamhet, '

Bolaget &ger fastigheten Harpan 34 med adressen Linnegatan 81 i centrala Stockholm. Fastighetesn
marknadsvarde ar vasentligt hégre an det redovisade.

Bolaget har ingen anstalld personal. Loner och andra erséttningar har ej utgatt.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret i Stockholm.

Véisentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under 2022 har kriget i Ukraina samt en tilltagande inflation och stigande réntor i véstvériden fordndrat

omvérlden.

Da Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvardet pa fastigheten ar vasentligt hdgre én
det redovisade, &r bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa omstandigheter.

Flerarséversikt - _ , Belopp i Tkr

- 2022 2021 2020 2019
NeToomsatg e —5396 - S
Resdultat efter finansiella poster 3524 4192 21752 2 393
Soliditet, % 7.4 7,8 7.6 7,3

Forandringar | eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
s

Vid arets bérjan _
Disposition enl arsstdmmobeslut
Utdelning -290
Arets restiltat o o 302

Vid arets siut 100 503
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Resultatdisposition
. __Belopp i kr

Styrelsen fresiar att frift eget kapital, kronor 502 416, disponeras eniigi fjande:

Balanserat resultat 200 785
Arets resultat 301631
Fotalt 2 418

Disponeras for - -
Utdelning ( 300 kronor per aktie ) : 300 000

Balanseras i ny rakning 202 416
Summa 5024186

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skalt betalas.

Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap, 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
pa verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning e

IINANLT
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Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 2 4 938

Ovriga rérelseintakter 9

Summa rérelseintakter, lagerforéandring m.m. 5027

Rorelsekostnader -
Ovriga externa kostnader 1 657

Avskrivningar av materiella

anldggningstillgéngar - =6
Summa rorelsekostnader -1 713

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

259

~a
1
o

Summa finansiella poster 21

Bokslutsdispositioner 5

| amnade koncernbidrag ~ -3223

£ 308
5403

-1 363

1419

3084

248

_ 40
208

Resultat efter finansiella poster 8525 4192

Summa bokslutsdispositioner -3 223

Resultat fore skatt 302 291

Sk&ft&l-‘ _
Skatt pa arets resuitat "

Aretsresultat .
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TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar -
Byggnader och mark 6 1423 7480

Summa materiella anlggningstillgangar 7423 7480

Summa anlaggningsti“géngar e 7 423 et i St 7480

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar ' 668 3
Ovriga fordringar 12 26
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Bt 18

Summa kortfristiga fordringar 731 47

Summa omsattningstillgangar 731 ‘ 47

SUMMA TILLGANGAR 8154 7527
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Balansrékning === 0000000000000

Eget kapital

Bundet eget kapital _ -
Aktiekapital ( 1 Q00 aktier ) - 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 201 200
Arets resultat ) 302 291
Summa fritt eget kapital 503 491

Summa eget kapital 603 591

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 228
Skulder till koncernforetag 5 963 6 763
Skatteskulder 6 -
Ovriga skulder 180 #
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1174 171
Summa kortfristiga skulder 7 551 6 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 8 154 7 527
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Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redowsmngsprmclper

Arsredovishingen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits il anskaffningsvarden dér inget annat anges.

A'VSknvnmgsprinciper f6r‘ anléggningsﬁ”géngar o

Faljande avskrwnmgsﬂder tillampas

;Anfaggmngsmfgangar _ - L A

-Byggnader 100

Inkomstskatter D | _ -
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende akiuellt ar samt
justeringar avseende lidigare ars aktuella skatt.

S‘katteskuI’der/#fOrdrl'nga‘r varderas till vad som enligt féretagets beddmning skall erlaggas tifl eller
erhallas fran Skatteverket. Beddmningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade

eller som &r aviserade och med stor sékerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas aven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatréakningen. Skatteeffekier av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Neffoomséttning
Rérelsens huvudintskter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intdktskorrigeringar.

Resultal efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soﬁdite‘t

Not 2 Nettoomsiéttning

32022-"1’01" 2’02'7 01' 97-
Hyresintakter ' 4 933‘ - 5 396

-t
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Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3
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Not 3 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-01-01-
2022-12-31

7(8)

2021-01-01-

2021-12-31
248

Utdelning Brandkontoret och ranta skattekonto 250
Summa 259

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter -
2022-01-01-

o , - o e 2022-12-31
Rentekostader, Koncernforetag R s v
Summa -48

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01-

_ — - 2022-12-31
Rercarbiareg —— P —— _3 223

Not 6 Byggnader och mark

- B

Ackumulerade anskafningsvarden: |
-Vid arets bérjan 7984
Vid arets slut 7 984

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -505
-Arets avskrivning enligt plan =96

248

2021-01-01-
2021-12-31

-40

2021-01-01-

2021-12-31

-3 001
-3 901

2021-12:31

7 984

448
=96

Vid arets slut 561

Redovisat virde vid arets slut 7423

Taxeringsvérden byggnader 88 600

Taxeringsvarden mark 73128

161 728

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

504
7480
37 800

42219
80 019

Den svenska fastighetsmarknaden ar avvaktande och allt hégre flnansuermgskostnader har lett till
sankta marknadsvéarden pa flera delmarknader. Lokalhyresmarknaden i Stockholms innerstad har
visat sig robust med fortsatt stabila hyresnivaer. Den kraftigt stigande inflationen 2022 innebar att
manga lépande hyreskontraktet med index gav en hyreshdjning pa 10,8 % fran 1 januari 2023. Detta

gav viss kompensation for kostnadsoékningar i fastighetsverksamheten.

D& Bolaget inte har nagra externa lan samt att marknadsvérdet pa fastigheten

ar vasentligt h@gre &n det redovisade &r Bolaget vél rustat &ven om det skulle uppsta stérre

forandringar pa hyres- och fastighetsmarknaden.
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Not 8 Koncernuppgifter

Pensan AB, org.nr 559212-2625 med sate i Stockholm dr koncernmoderbolag.

Bolaget ager 100% av aktierna i Fastighets AB Virtuosen, org.nr 559066-6995 med sate | Stockholm.
Fastighets AB Virtuosen &dger i sin tur 100% av aktierna i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Bo Ennerberg | Lasrs Olof Larson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Gunilla Hogbom
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

it The seal is a guarantee for the authenticity
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Revisionsherédttelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3, org.nr 559085-9459

ﬁ-ﬂ-p-pﬁrt om arsredovis ningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3 fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredwmnmgen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
fmansmlla resultat for aret enhgt arsredawsnmgslagen

owrga de!ar

Jag tllfstvrker darfdr att bOlagSStéfﬁmaﬁ: faststéller resultat-

Grund for uttalanden

.Jag har utfort rews!ﬂnen enlsgt internatmnal Standards on

dessa standarder iaeskrws narmare : avsmttet Rewsams

ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till

Fashghetsaktiebolaget Virtuosen 3 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga

och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Styielsens och verkstSliande direktdrens ansvar
Det 8r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret

for att arsredm!snmgen upprittas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
'stallande dlrekteren ansvarar aven for den mtema kantrol!ﬁ

mng som mte mneha!ler nagra vasentllga felakt:gheter vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

’Vid qurattandet av 'a’rSredamsnmgen ansvarar styre!sfe'n och

maga att fartsatta verksamheten De upplyser nar s& &r

tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan. att
fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fort-

satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, och att [dmna. en revisionsberattelse som innehaller
mi’na uttai'anden Ri'm'lig sékerhet é’r en hog grad av. sékerhet |

-och gsﬁ rewslonssed i SVENQE a!itid kemmer a.tt u_pptacka en;
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-

sta pa& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag proffessia-ne!'lt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdfining under

hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga fefak
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
.megenthgheter elfer misstag, utformar och utfor
gransknmgsatgarder blanci annat utlfran dessa rlsker och:

'for att inte upptan’:ka en vasentllg felakt!ghe‘t tsll fGl]d av
.oegenthqheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som

beror pa mlsstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande:i maskopi, forfalskning, avsiktliga utetdmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag migen forstielse av den delav bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
:granskmngsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontroiten.

» utvérderar jag tamplighetenide redovisningsprinciper som

anvands. och rimligheten i styrelsens och verkstaltande

direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstdllande direktéren anvander anfagandet om fortsatt

drift vid upprattandet av arsredwlsnmgen Jag drar ocksa
en stutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,

om det fmng nagmn vasenthg asakerhetsfaktm som avser

;dancfe tvwel om bﬂlagets formaga att fartsatta v@rksam—
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredawsmngen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn-eller, om sadana upp-
lysningar &r-otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-

yisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.

Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora atf ett

bofag inte iangre kan fortsatta verksamheten.

+ Utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-

turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionierna och héndelserna pa ett satt som
ger-en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade emfattmng {JC'I’I mrzktmng samt tidpunkten fm den

under revrs&onen darlbland de eventuella betydande br;ster !
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Uitalanden
Umver mm rewsmn av arsredewsmngw har Jag aven utfmt en

mng av F ast;ghetsaktiemlaget Wrtuosen 3”'f0r ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fortust.

I_edamoter Gch ve_rkst.aliand_e_ direktmren _an_svarsmhet_ f_c}r
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt gad revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag & obercende i forhdilande il
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3 enligt god revisorssed i
Sverige ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé&mtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkitdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tilt
utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om ut-
deiningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéilning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ochy forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefatfar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situationoch att till-
se att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
-medelsforvaltmngen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktbren ska skota den |6pande forvaliningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-

gdras | overensstdmmelse med fag och for att medelsforvali-

ningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

-R'&Wsams ansvar

mftt uttaiande om ansvarsfr:het ar att mhamta rev:smnsbews
for att meden rimlig grad av sdkerhet kunna bed&ma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fbretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattmngssky!dfghet mot
bolaget, eller

® pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bcafagets vinst eller foriust, och dérmed mitt uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar ffarenlagt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for atf en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
:allt:d kmmmer att upptacka atgarder el!er forsummelser som

forsiag tiI! d:spos:tmner‘ av ba!agets vmst eller farlust mte ar
forentigt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsposstmner av bolagets vinst:

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser
skuile 'ha sarskt!d 'betydelse ft:ur bmagets SItua't'!t:m Jag gar-

.a.tg.af,r.der ach andra f.t}r.halla,ndenmm.ar rﬁlevanta for mltt utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om

st’yrelsens fé‘rs’!’ag till d’is;:aos’itianer betr"a‘fflande ba!age‘ts vi'nst

samt ett uwal av underlagen for detta ft:.:r att kunna hedoma

om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Stockhotm, den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"WMied min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON

Auktoriserad revisor

Serienummer: 19681130xxxx Pdg )
IP: 92,34 XXX. XXX 7 y

2023-04-26 16:32:12 UTC BankiD

Detta dokument & digitalt signerat genom Penneocom, Den digitala
signeringsdatan i dokumentet r sikrad och validerad genom det datorgenererade
hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet dr 18st och tidsstamplat
med ett certifikat frén en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar

innesiuten i denna PDF, fér framtida validering om sa kravs.,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr cettifierat med Panneo e-
signature service <pennco@penneco.com> Detta garanterar att dokumentets

innehallinte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen | dokumentet genom att
anvinda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validator
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