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Faststdllelseintyg

Undertecknad verkstillande direktér | Eda Bostads AB 556041-7296 intygar att
resultatriakningen och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den

20 maj 2025. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens torslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens

med originalen.
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Eda Bostads AB ar ett kommunalt bostadsaktiebolag som ags till 100% av Eda Kommun. Verksamheten

i bolaget bestar av att aga, forvalta och utveckla fastigheter, som inrymmer bostader, affarslokaler och
kollektiva anordningar. Bolaget har uppdraget att forvalta stora delar av kommunens fastighetsbestand

for vilket férvaltningsersattning erhalls. Verksamheten i bolaget ska bidra till att framja
bostadsforsarjningen inom Eda Kommun.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallining

Ekonomisk éversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 86 617 81 398 76 669 75 108
Resultat efter finansiella poster 5 686 5 833 2 450 7 158
Balansomslutning 259 975 256 923 238 368 239 900
Soliditet % 24 22 22 21

Definitioner: s& not 23

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 5 686 tkr vilket ar i niva med foregaende ar.
| foregaende ars resultat efter finansiella poster ingick emellertid 5 636 tkr | exceptionella poster(se not 8)

Anledningen till att arets resuitat haller samma niva ar hogre hyresintakter samt vasentligen lagre
underhallskostnader an foregadende ar da ett storre ROT-projekt pagick.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har byggstart skett for ersattningsbyggnaden av totalbranden pa Boda 1:217.

Det omfattande projektet pa Hjorten 1 har avsiutats, atgarderna omfattar ett nytt ventilationssystem,
invéndiga atgarder i |lagenheter, utvandiga atgarder avseende fasader samt ett nytt tak och en

solcellsanlaggning. Ytterligare solcellsanlaggningar har gjorts pa Bete 1:289, Bete 1:291 och Jarnet 10.
Forvarv av fastigheten Torggatan 9 i Koppom har skett under aret.

Forvantad framtida utveckling
Hyreshojningen for ar 2025 ar framférhandiad till en ékning med 4,8% fr o m 1 januari 2025.

Planering och start for rotrenovering pa en av vara fastigheter kommer de narmaste aren att fortsatta.
Atgarderna kommer att ofattas av ny vetilation, nya kok, stambyte och badrumsrenovering.

Under ar 2025 skall byggnaden pa Boda 1:217 ateruppbyggas. Investeringar for energibesparande
atgarder kommer de narmsta aren att fortsatta. | dvrigt forvantas verksamheten bedrivas i enlighet

med bolagets plan for underhall och Iopande forvaltningsatgarder.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
l.agkonjunkturen som pagar kan fortsatta paverka arbetsmarknaden och arbetsiésheten, som | sin tur

kan medfora svarigheter att betala hyran eller minskad efterfragan.

Det senaste aret har vi trots att rantorna gatt ner fatt ganska stora ranteckningar p.g.a att tidigare lan har
haft langa |optider med laga rantor. Hyresratter pa mindre orter ar beroende av stark arbetsmarknad
Forandringar i lagar, regler och byggnormer kan paverka bolaget, verksamheten och | sin tur
lbnsamheten. Okade krav pa hallbarhet och miljpanpassning kan innebéra stora investeringar for att
uppfylla nya standarder och regler. Kostnadsokningar i fastighetsforvaltning, underhall och renoveringar

leder till minskad lobnsambhet.
Att halla sig uppdaterad, vara medveten om dessa risker och ha en strategi for att hantera dem ar

avgorande.

Ovrig information
Bolaget ar medlem i Sveriges Allméannytta, arbetsgivarorganisationen Fastigo och Husbyggnadsvaror

forening HBV.
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Forandring eget kapital

Belopp i tkr Aktiekapital Resesrvifond
Ingaende balans 2 652 19 035
Disposition erligt stdmmobeslut - =
Arets resuitat

Vid arets utgang 2 652 19 035

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Balanserad
vinst

28 783
378

29 161

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 33 656 945, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.

33 656 945
33 656 945

Arets
resulitat

378
-378
4 494
4 494

3 (18)

Summa eget
kapital

50 848

4 494
35 342



2025082901418

Eda Bostads AB
Org nr 556041-7296

Resulitatrakning
Belopp i tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia

anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Rasultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner, 6vriga

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024

86 617
898

87 515

45 834
-24 866

-7 654

g 161

500
-3 976

5 685

> 685

-1 191
4 494
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2023

81 398
10 983

92 381

-49 528
-23 385

-7 304
-3 422

8742

437
-3 346

5 833

-5 288
545

-167
378

C-0.5 DX Gj’)ﬂ 0> Gt M )




2025082901419

Eda Bostads AB
Org nr 556041-7296

Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anjaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyaniaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernkonto hos Eda kommun

Summa omsittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2024-12-31

220 746
1325

3 289
225 360

40
527

158
725

226 085

844

1083
g 588
165

22 210
33 880

33 890
259 975
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. 2023-12-31

207 113
1122

17 724

225 959

40
1710
117

1 867
227 826

1618
1230
8 831
38

17 380

29 097
29 097

256 923
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Balansrakning
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet ege! kapiial
Aktiekapital 2 652 2 652
Reserviond 19 035 19 035
21 687 21687
Fritt egel kapital
Balanserat resultat 29 161 28 783
Arets resultat 4 494 378
33 655 29 161
55 342 50 848
Obeskattade reserver 17
Periodiseringsfonder 1 550 1 550
Ersattningsfond S 288 o 288
6 838 6 838
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld 14 4 854 4 846
4 854 4 846
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut 115 Q00 119 000
115 000 119 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 56 700 56 700
Forskott fran kunder 5595 5 203
Leverantorsskulder g 626 7 499
Aktuell skatteskuld — -
Ovriga skulder 2417 2 656
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 603 3 333
77 941 75 391
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 975 256 923
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Den lIopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Forandringar I rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Forvarv av finansielia tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2024

5 685
7 620
13 305
137

13 442

-100
2 550

15 892

-7 055
34

~41

-7 021

-4 000
-4 000

4 830
17 380

22 210
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2023

5 833
1420
7 253
-1 880

5373

318
2 008

7 700

-17 105

544

24

-16 561

10 000

10 000

1163
16 217

17 380
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Noter

Belopp | tkr om in_gmm‘ annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och for andra aret ocksa

enligt Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Tillgodahavanden p& koncernkonto hos Eda kommun har i balansrakningen klassificerats som kortfristig
fordran. Tidigare har detta redovisats under Kassa och Bank. Jamforelsearet har anpassats utifran den

andrade klassificeringen.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar

och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Utgifter for [6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
For vissa av de materiella anldaggningstillgangarna (byggnader) har skilinaden i forbrukningen
av betydande komponenter beddémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i

komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade férbrukningen av tililgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad | resultatrakningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 15-100 ar
inventarier, verktyg och installationer 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som

obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Laneutgifter
Laneutgifter kostnadsfdrs i resultatrakningen under det ar kostnaden hanfor sig till.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade viarde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde.
Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt virde med avdrag fér foérséljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvardet av de framtida kassafloden
som tillgangen vantas ge upphaov till i den Ibpande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som [3g till grund f6r berdkningen av atervinningsvardet vid den

senaste nedskrivningen har forandrats.
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Leasing

Leaselagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive f6rhojd forstagangshyra men

exklusive utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart over
leasingperioden.

Leasegivare
Alia leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
L easingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhéjd hyra men exklusive

utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart over leasingperioden.

Utlandsk valuta

Poster i utlandsk valuta
Monetédra poster i utlandsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetara poster raknas

inte om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetara poster
redovisas i resultatrakningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tilgangar och skulder redovisas i enlighet med kapite! 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borflagande fran balansrékningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |

instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tiligangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll over den finansiella tilgangen. En finansiell skuld tas bort

fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inkiusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstilifallet till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och ovriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beraknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

05 w3 (i PR
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Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstallda

Erséttningar il anstédfida efter avsiutad anstéiining
Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller

formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststéllda avgifter till ett annat féretag, normalt ett
forsakringsforetag, och foretaget har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstalldes ersattningar efter avsiutad anstallning ar beroende av de

avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid formansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de overenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Foretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hégre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen

pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven
om tillgangarna ar overforda till ett annat foretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestamda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

Formansbestamda planer
Foretag har valt att tilldampa de férenklingsregler som finns | BFNAR 2012:1.

Planer for vilkka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resuitatrakningen.

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatriakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skaftepiiktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post | balansrakningen. Uppskjulen skattefordran redovisas for avdragsgilla

temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld forvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar

beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas

varje balansdag.
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Eventuaiforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:
- En mojlig forpliktelse som till féljd av intraffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storiek inte kan beraknas med tiliracklig tillforitlighet.

Eventualfdrpliktelser 4r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden
och eventuella farpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning

redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.

Hyresintdkter
Hyresintakter redovisas i den period som inkomsten avser.

Tj/dnsteuppdrag — l6pande rékning
Inkomst fran uppdrag pa [6pande rakning redovisas som intakt i takt med att arbete utfors och
material levereras eller forbrukas.

Offentliga bidrag
Eft offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt

nar villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som ar férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intékt nar prestationen utfors. Om bidraget har tagits emot innan

villkoren for att redovisa det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade lill anlaggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget

reducerar tillgangens redovisade virde.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Antaganden om framtiden eller andra kallor till osakerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebar
en betydande risk for vasentlig justering av redovisade varden for tiligangar och skulder under nasta

rakenskapsar bedoms inte foreligga.
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Not 3 Nettoomsattning
2024 2023
Hyresintakter bostader 61613 58 444
Hyresintakter lokaler 6 329 6 035
Hyresintakter ovrigt 2278 1 986
Hyrebortfall och rabatter -2 022 -1 767
Intakter fran forvaltning 17 723 16 561
Ovrigt 696 139
86 617 81 398
Not 4 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstillda varav varav
2024 man 2023 man
Sverige 37 40% 36 39%
Totalit 37 40% 36 39%
Redovisning av konsfordelning 2024-12-31 2023-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 0% . 0%
0% 0%

Qvriga ledande befattningshavare

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024 2023
Loner och ersaltningar 17 088 16 036
Sociala kostnader 5995 6217
-(944) (955)

(varav pensionskostnad) 1)

1) Av foretagets pensionskostnader avser 289 tkr (f.a. 298 tkr) foretagets VD och styrelse. Foretagets
utestaende pensionsférpliktelser till dessa uppgar till noll kronor. | loner och ersattningar ingar

ersattningar till styrelse och VD med 983 tkr (f g ar 993).

Avgangsvederiag
Verkstéllande direktéren har ratt till 12 manadsloner i vederiag vid uppsagning fran foretagets sida.
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Not 5

Avskrivningar enligt plan fordelade per lillgang
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, Eda kommun
Ranteintakter, ovriga

Not 7 Rantekostnader och liknande resuitatposter

Borgensavgifter, Eda kommun
Rantekostnader, ovriga

Not 8 Exceptionella poster

Exceptionella intakter
Erhallen forsakringsersattning byggnad

Exceptionefla kostnader
Utrangerad byggnad

Exceptionella intakter samt kostnader ingar i 6vriga rorelseintakter respektive ovriga rorelsekostnader

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad hanforlig till arets férandringar

Skatt hanforlig till tidigare ar

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,6%
Ej avdragsgilla kostnader 0,2%
Ej skattepliktiga intakter 0,0%
Schablonranta pa periodiseringsfond 0,2%
Redovisad effektiv skatt 21,0%

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2024

-7 143

-510
-7 633

2024

500

500

2024

-859
-3 117
-3 976

2024

2024
-1 191
-1 191
2024
Belopp Procent

5 685

-1 171 20,6%

-11 9.0%

0,0%

b 1,1%

-1 191 30,7%

C-0.§ W@ @D%% -
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2023

-6 937

-368
-7 305

2023

437
437

2023

-879
-2 467
-3 346

2023

8 058
9 058

-3 422
-3 422

2023
-176
-167

2023

Belopp

545

-112
49

-167
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Not 10 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 371 560 371 257
Nyanskaffningar 570 —
Awyttringar och utrangeringar - -4 298
Omklassificeringar 20 206 4 601
Vid arets slut 392 336 371 560
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -156 839 -180 777
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 875
Arets avskrivning -7 143 -6 937
Vid arets slut -163 982 -156 839
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -7 610 -7 610
Arets nedskrivningar ~ -
Vid arets slut -7 610 -7 610
Redovisat virde vid arets slut 220 746 207 113
Varav mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 9 502 9 402
Redovisat varde vid arets slut 9 502 9402

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

c-0.§ X @E @@/W\%%

Vid arets borjan g 422 9 456
Nyanskaffningar 713 431
Avyttringar och utrangeringar -111 465
Vid arets slut 10 024 Q422
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -8 300 -8 361
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 110 428
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -509 -367
Vid arets slut -8 699 -8 300
1325 1122
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Not 12

Vid arets bérjan
Omklassificeringar

Investeringar
Redovisat varde vid arets slut

Not 13

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Tillkommande tillgangar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Not 14 Uppskjuten skatt

2024-12-31

Vasentliga temporara skillnader hanférliga

till uppskjuten skattefordran
Skattemnadssigt underskottsavdrag

vasentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skaftteskuld
Byggnader och mark

Pagaende nyanlagningar
Ovriga temporara skillnader

Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar
Skalteméassigt underskottsavdrag

Uppskjuten skaltefordran/skuld

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Redovisat
varde

220 746
3 289

"~ 224 035

Uppskjuten
skattefordran

528
528

2024-12-31

17 724
-20 207
5772

3 289

2024-12-31

40
40

40

Skattemassigt
varde

15 (18)

2023-12-31

b 651
-4 601
16 674

17 724

2023-12-31

40
40

40

Temporar
_ Skillnad

2 561
2 561

197 182
3 289

200 471

]

Uppskjuten
Skatteskuld

4 854

E—p

4 854

c-0.§ IV @ VD@%/M” L

2 561
2 561

23 564

il g

23 564

Netfto

-4 854

228
-4 327



082901430

23

0?2

2

Eda Bostads AB
Org nr 5656041-7296

Redovisat Skatterndssigt

2023-12-31
varde varde

Vasenlliga temporara skilnader hdnforliga

filf uppskjuten skattefordran
Skattemassigt underskotisavdrag 8301
- 8301

Vasentliga temporara skillnader hanférliga

till uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark 207 113 192 453
Pagaende nyanlagningar 17 724 8 860
Ovriga temporéra skillnader — -
224 837 201 313
Uppskjuten Uppskjuten
| skattefordran skatteskuid
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader ach mark —~ 3 020
Pagaende nyanlagningar -~ 1 826
Skattemassigt underskoltsavdrag 1710 o~
Uppskjuten skattefordran/skuld 1710 4 846
Not 15 Disposition av vinst eller forlust, kronor

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 33 656 945, disponeras enligt foljande:
33 656 945

Balanseras i ny rakning
Summa 33 656 945
Not 16 Antal aktier och kvotvirde
2024-12-31
A-aktier (ett aktieslag)
antal aktier 26 520
kvotvarde 100

16 (18)

Temporér
skillnad

8301
8301

14 660
8 864

23 524

Nefto

-3 020
-1 826

1710
-3 136

2023-12-31

26 520
100
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Not 17 Obeskattade reserver

17 (18)

- 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond avsatt rakenskapsar 2021 1 650 1 650
Ersattningsfond avsatt rakenskapsar 2023 5 288 5 288
6 838 6 838
Not 18 Langfristiga skuider
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut - 12 000
- 12 000
Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
inga Inga

Stiallda sakerheter

Eventualforpliktelser
Borgensatagande till Fastigo uppgar till 340 tkr (f g ar 314 tkr).

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser av vasentlig betydelse for bolagets resultat, likviditet eller finansiella stallning har intraffat.

Not 21 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet m.m.

AvsKrivningar

Utrangering av byggnad
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar ~34

Forsakringsersattning utrangerad byggnad )

Not 22 Koncernuppgifter
Eda Bostads AB &r elt heldgt dotterféretag till Eda Kommun, org nr 212000-1768.

Inkép och forséljning inom koncernen
Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 16 % av inkopen och 32 % av

forsaljningen andra féretag/kommunen inom koncermen Eda kommun.

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tiligangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

c-0, § @8@ V@@/&‘/% -

L

2023

7 305
3 422
-249
-9 058
1420
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Charlotftenberg den 18 mars 2025

‘0
Carl-Olov Dan Saterman
Ordférande
Patric Carlsson Hans Helldin
Verkstallande direktor
- f/
Tedde Olsson

Runar Johansson

Min revisionsberattelse har lamnats 2 / L{ 2025.

O~

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Tiill bolagsstamman | Eda Bostads AB, org. nr 556041-7296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Eda Bostads AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentiiga avseenden rattvisande
bild av Eda Bostads ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafltde fér aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Jag tilistyrker darfar att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
heskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | férhallande {ill Eda Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren
ansvarar aven 0r den interna kontroli som de beddmer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid upprattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren fér bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |Amna en revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av s@kerhet, men ar ingen garanti 16r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer alt upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiiga am de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom: -

- jdentifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach Inhamtar revisionsbhevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina
uttalanden. Risken {ér att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hogre an for en védsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelidmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaeise av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision far att utforma

granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |

den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Eda Bostads AB, arg. nr 55604 1-7296, 2024

fortsdtta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tiflampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att forisétta verksamheten

och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta,

— utvarderar |ag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktGrens uppskattningar i redovisningen och fillhérande

upplysningar.

—— drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift

vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor,
maste jag I revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar oftillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte tdngre kan fortsétta

varksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredavisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jdag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag

identifierat.

1(2) qy/
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Grund 0r uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning fér Eda Bostads
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust,
Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har uttért revisionen eniigt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Eda Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inh&mitat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér fGrslaget till dispasitioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
kKonsolideringsbehov, fikviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och forvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Della innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren | nagot vasentligt avseende:

- —— f&retagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Karistad den 2 april 2025

it

Mattias Eriksson
Auktarisarad revisor

organisation ar utformad sa aft bokféringen, medelsfdrvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolieras pa eft
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéta den [pande férvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
averensstammelse med lag och 16r att medelsférvaliningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvalthingen och
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eiler foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighel. Det innebér att

jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och

Gvertradeiser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation, Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mift uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberatielse Eda Bostads AB, org. nr 556041-7296, 2024
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