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Styrelsen avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Utover normal fastighetsforvaltning finns det inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

For bostadsbestandet har hyreshojningarna varit hogre an inflationen det senaste aret vilkket aven kan
forvantas under 2025. En svagare konjunktur, demografiska forandringar och en hog andel nyproduktion
under senaste aren ar nagra av orsakerna till generelit hogre vakanser pa bostadsmarknaden just nu. Men
da Skandia Fastigheters bostadsfastigheter ar belagna i lagen med generellt god efterfragan, och med
effektiv forvaltning dar fokus ligger pa kvalitet och kundngjdhet, ser vi fortsatt laga vakanser i befintligt

bestand och en stark uthyrning i var nyproduktion.

Skandia Fastigheter star infor en rad omstandigheter och osakerhetsfaktorer i omvarlden, sasom
geopolitiska konflikter, okad global protektionism, svag europeisk konjunktur och en global klimatkris.

Dessa faktorer har och kommer fortsatt ha inverkan pa bolaget och bolagets kunder.

For att bolaget ska kunna fortsatta bedriva en framgangsrik verksamhet och na uppsatta mal under de
forutsatiningar som nu rader bade 1 omvariden och i verksamheten laggs fortsatt sarskilt fokus pa fem
identiflerade omraden: lonsamhet i en forandrad omvarld, begransa klimatpaverkan, enerqi, digitalisering
och fastighets-IT samt ledarskap och medarbetarskap. Gemensamt for dessa fokusomraden ar att de beror
bolaget som helhet och alla delar av verksamheten. De utgdér inte nagon fordndring av den grundlaggande
affarsiden och foretagsstrategin utan ar en uppmaning och uppmuntran att ge plats at nya idéer och
metoder dar det kravs pa grund av radande omstandigheter. Med dessa forutsattningar star Skandia

Fastigheter valrustade infor framtiden pa bade pa kort och lang sikt

Hallbarhetsrapportering

S:t Per Gallerian | Uppsala AB omfattas av Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigts hallbarhetsrapport
och har darav Inte upprattat en egen rapport. Liviorsakringsbolaget Skandia, Omsesidigt,
organisationsnummer 516406-0948 har sitt sate | Stockholm. Forvaltningsberattelsen och
granskningsberattelse for Skandiakoncernen aterfinns pa

www.skandia.se/om-oss/om-skandia/finansiell-information/skandias-livbolag.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 100 684 94 356 88 090 89 317 88 461
Resultat efter finansiella poster 34 798 27 676 30 272 34 773 36 738
Avkastning pa eget kap. (%) 27 27 25 37 34
Soliditet (%) 19 16 18 15 16

Transaktion 09222115557546278789 Signerat CE, NL, AP, OSK
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 103 625 (085
arets vinst 23 200 451
126 825 536

disponeras sa att
i ny rakning overfores 126 825 536

Upprattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har lamnats till koncernbolag med 5 602 (6 998) tkr.

Bolagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.

Transaktion 09222115557546278789 Signerat CE, NL, AP, QSK  s=————oo St
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Resultatrakning

Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Serviceintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivhingar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Cr B

«© O

10

11,12

2024-01-01
~-2024-12-31

89 619
11 065
100 684

-42 184

-8 684
-50 868
49 816

215
-15 233
-15 018

34 798

-5 602
29 196

-5 996
23 200

4 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

83 796
10 560
94 356

-46 810

-8 117
-54 927
39 429

937
-12 690
-11 753

27 676

-6 998
20 678

-4 238
16 440

Rapport Over totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i ovrigt

totalresultat.

Transaktion 09222115557546278789

Signerat CE, NL, AP, OSK
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Balansrakning
TKr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

FFordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Ovriga fordringar
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557546278789

Not

13
14

15
106, 17

2024-12-31

627 037
173
627 210

418
418

627 628

1074
18 459
22 189

112
41 834

41 834

669 462

Signerat CE, NL, AP, OSK
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2023-12-31

624 375
0
624 375

161
161

624 536

042

5 582
19 942
422

26 588
26 588

651 124
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Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital
Avsattningar

Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

Ovriga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 092221155575462 78789

Not

21

16, 17

15
22

15
22

23

2024-12-31

100
100

103 625
23 200
126 825

126 925

18 292
18 292

470 000
470 000

1479
28 005
4 597
20 079
385

54 245

669 462

Signerat CE, NL, AP, OSK
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2023-12-31

100
100

87 185
16 440
103 625

103 725

16 637
16 637

460 000
460 000

3 078
39774
10 724
16 911

275
70 762

651 124
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Forandringar i eget kapital
Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Utdelning
Summa transaktioner med agare

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31
Ingaende eget kapital 2024-01-01

Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK

S——— —  Transaktion 09222115557546278789

Fritt eget
kapital

95 148

-32 000
~32 000

24 037

87 185
87 185

16 440

103 625

Signerat CE, NL, AP, OSK

Arets
resultat

24 036

-24 037
16 440

16 440

16 440

-16 440
23 200

23 200

7 (18)

Summa
eget kapital

119 285

-32 000
-32 000

4
16 440

103 725
103 725

0
23 200

126 925
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av roreisekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

l.amnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 0922211555754627878S

Not 2024-01-01
-2024-12-31

24
25

26

Signerat CE, NL, AP, OSK

34 798
8 684
~10 724

32 758

-2 370
1 006
31 394

-11 303
-216
~11 519

-6 998

-6 998

12 877

5 582
18 459

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

27 676
8117

35793

-0 973
-3 058
25 762

-7 420

-1 420

110 000
-130 060G
0

~32 000

52 000

-33 658

39 240
5 582
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Not 1 Allman information
S:t Per Gallerian 1 Uppsala AB, org nr 556802-5729, med sate i Stockholm ar ett helagt dotterbolag till

Skandia Kopcentrum Holding AB, org nr 556821-6369, Stockholm.
Moderbolag i den minsta koncernen som S:t Per Gallerian i Uppsala AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2826, med sate i

Stockholm.

Moderbolag i den storsta koncernen som S:t Per Gallerian i Uppsala AB ar dotterbolag till och dér
Koncernredovisning upprattas ar Liviorsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt, org. nr 516406-0948, med

sate | Stockholm.

S:t Per Gallerian i Uppsala AB:s kontor &r belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, forutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper

| april 2024 publicerades en ny redovisningsstandard IFRS 18 som ersatter IAS 1 Uiformning av
finansiella rapporter, den 1 januari 2027, med retroaktiv tillampning for jamforelsearet. Den nya
standarden innebar en reglering i resultatrakningens struktur med syfte att reducera olikheter |
rapportering av resultatrakningen och darmed oka jamforbarheten. Skandia Fastigheter kommer att

analysera effekterna den nya standarden och tillampa den per 1 januari 2027.

Hyres- och serviceintakter

Bolagets hyresintakter klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen over kontraktsperiodens langd. Det innebéar att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt. De totala intakterna fordelas |

hyresintakter och serviceintakter. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,

tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snéréjning, marknadsfoéringsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intakten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas |

forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive overhyra over kontraktets 16ptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med

successiv inflyttning, redovisas [ den period de avser.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader periodiseras over [Optiden.

- Transaktion 09222115557546278789 Signerat CE, NL, AP, OSK
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Skatter

Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital
varvid tillhorande skatteeffekt redovisas | eget kapital. Uppskjuten skatt beraknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga
varden pa tiligangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de temporara skillnaderna
forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen. Det redovisade vardet pd uppskjutna skattefordringar provas vid varje
bokslutstillfalle. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast | den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre
skatteutbetalningar i framtiden. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive

uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den man de ar
vardehojande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall.

Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Inventarier mm
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 100
Markanlaggningar 20
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivhingsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte dverstiger det redovisade varde som

tilgangen skulle haft om nedskrivnhing inte skett.

LLeasing
Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Som leasegivare
redovisas intakten linjart over kontraktets Ioptid. Som leasetagare redovisas avgiften som kostnad under

den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behalining

respektive utnytijade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregein vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller

ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa ovriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt

skulderna leverantorsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Transakiion 092221155575462 78789

Signerat CE, NL, AP, OSK
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Fordringar

Fordringarna redovisas fill upplupet anskaftningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for forvantade kreditioriuster. Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade
kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas fill upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag

redovisar bolaget forandringen i forvantade kreditforluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, dvriga fordringar och upplupna intakter
omfattas av den generella modellen for nedskrivningar. For likvida medel tillampas undantaget for lag

kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgangar finns forenklingar som innebar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende [6ptid. De forvantade kreditforlusterna for

kundfordringar och avtalstillgangar beraknas genom beddmningar som ar baserade pa historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska forutsattningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att mota sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Qavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen ar 80 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nar inga

maojligheter till ytterligare kassafloden bedoms foreligga.

Skulder

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantorsskulder, évriga kortfristiga skulder samt skulder till

koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livforsakringsbolaget Skandia, omsesidigt. Det innebar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras néra familiemedlemmar ar ocksé narstaende

till bolaget.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor bedomningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt lamnad information. Dessa bedomningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa beddomningar om andra forutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kKostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Beslutade andringar i RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen bedomer att dvriga andringar i RFR 2, som annu inte tratt i kraft, inte vantas fa nagon

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Transaktion 09222115557546278789 Signerat CE, NL,AP, OSK = e st et
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Transaktioner med narstaende
Av totala inkop och forsaljning matt i kronor avser 19 (19)Y% av inkdpen och 0 (0)% av forsaljningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Risker och riskhantering

Resuitat och kassaflode | en fastighetsverksamhet paverkas dels av forandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av forandrade direktavkastningskrav |
varderingen av fastigheterna. Bolaget bedomer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osakerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt [ag finansierings- och ranterisk. Livforsdkringsbolaget Skandia, 6msesidigt
tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen | bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till

iIcke-uppsagningsbara operationella leasingavial forfaller till betalning enligt nedan.

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Avtalade hyresintakter inom ett ar 92 640 89 349
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 191 655 201 884
Avtalade hyresintakter senare an fem ar 0 3 436
284 295 294 669

Not 5 Serviceintakter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Media (el, varme,va,kyla) b.845 4 802
Marknadsforingsbidrag 2 185 2 268
Gemensamma kostnader | Kopcentrum 2 992 3 458
Ovrigt 43 32
11 065 10 560

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanférligt till fastigheter belagna i Sverige. Intakterna
redovisas | direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 6 Arvode till revisorer
Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Transaktion 092721 15557546278789

Signerat CE, NL, AP, OSK
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Not 7 Avskrivhingar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar byggnader och byggnadsinventarier
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer

Not 8 Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernbolag
Ranteintakter, ovriga

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag
Kapitalkostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 11 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Aktuell skatt
Total redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557546278789

2024-01-01
-2024-12-31

-8 641
43
-8 684

2024-01-01
~2024-12-31

/6
140
215

2024-01-01
-2024-12-31

-15 231
-2
-15 233

2024-01-01
-2024-12-31

-5 602
-5 602

2024-01-01
-2024-12-31

-1 398
-4 397
-5 996

Signerat CE, NL, AP, OSK
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2023-01-01
-2023-12-31

-8 117
0
-8 117

2023-01-01
~2023-12~-31

717
220
937

2023-01-01
~2023-12-31

12 688
.
12 690

2023-01-01
-2023-12-31

-6 998
-6 998

2023-01-01
-2023-12-31

-1 086
-3 153
-4 238
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Not 12 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 29 196 (20 678) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
| skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Not 13 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr

Procent

-20,6
0,06
-20,54

Procent

-20,6
-0,08

0,18
20,5

2024-12-31

890 752
11 303
902 055

-266 377
-8 641
-275 019

627 037

538 241
538 241

14 (18)

2023-01-01
2023-12-31

-6 014
19
-5 996

2023-01-01
2023-12-31

-4 260
-16

38

-4 238

2023-12-31

883 332
7 420
890 752

-258 260

-8 117
~266 377

624 375

543 611
543 611

Verkliga vardet faststalls varje kvartal av oberoende, externa varderingsféretag och samtliga varderare
som anlitas ar auktoriserade av Samhallsbyggarna. Varderingsféretagen har anvant en kassaflddesmetod
for bedomning av verkliga vardet dar forvantade framtida betalningsstrommar och restvarden
nuvardesberaknas. Betalningsstrommarna baseras pa uppgifter om gallande och kommande hyresavtal,
historiska och budgeterade drift- och underhallskostnader samt prognostiserade investeringar.

Direktavkastningskraven som anvants bedoms utifran avkastningskrav som harletts ur genomférda
forsaljningar pa den aktuella delmarknaden. Kalkylperioden uppgar i regel till minst 10 ar. Vardet for

byggratter faststalls genom bedomning av pris per BTA enligt ortsprismetoden.

Vardering av fastigheten har skett baserat pa indata pa niva 3 i varderingshierarkin i IFRS 13.

Av affarsmassiga skal lamnas ingen information om det beraknade verkliga vardet.

Transaktion 0922211555754627878%
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvarden
Nyaanskaftningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 15 Finansiella instrument
Finansiella tillgangar

Kundfordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernbolag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa finansiella tillgangar

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag
| everantorsskulder

Summa finansiella skulder

2024-12-31

0
216
216

43
43

173

2024-12-31

1 074

18 459
17 079
36 612

2024-12-31

470 000
28 005
1479
499 484

15 (18)

2023-12-31

OO

o O

o

2023-12-31

642

5 582
14 857
21 081

2023-12-31

460 000
39774
3078
502 852

Finansiella fillgangar i procent av balansomslutningen ar 5 (3) %. Finansiella skulder i procent av

balansomslutningen ar 75 (78) %.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 505 740 (505 167) tkr.

Not 16 Avsattning for uppskjuten skatt

2024-12-31

Byggnader och mark
Hyres- och kundfordringar

2023-12-31

Byggnader och mark
Hyres- och kundfordringar

Transaktion 09222115557546278789

Uppskjuten
skattefordran

-418
-418

Uppskjuten
skattefordran

-161
-161

Signerat CE, NL, AP, OSK

Uppskjuten
skatteskuld

18 292
18 292
Uppskjuten
skatteskuld
16 637

16 637

Netto

18 292
-418
17 874

Netto

16 637
-161
16 476
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Not 17 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skilinader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat over Redovisat mot Belopp vid
arets ingang resultatrakning Eget kapital arets utgang
Byggnader och mark 16 637 1 655 18 292
Kund-/hyresfordringar -161 -250 0 -418
16 476 1 398 0 17 874
Not 18 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar brutto 3 101 1 426
Avsattning for forvantade kreditforiuster -2 027 -783
Utgaende redovisat varde 1 074 642
Aldersfordelade kundfordringar
Fortallna < 30 dagar 212 320
Forfalina 31 - 90 dagar 263 147
Forfallna > 90 dagar 20627 959
Avsatining for forvantade kreditforluster -2 027 -783
Summa kundfordringar 1074 642

Not 19 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
Koncernkonto som Livfarsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar i extern bank. Réantevillkoren for

cashpool ar styrréntan minskat med 15 rantepunkter, per 2024-12-31 2,60 (3,85) procent.

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetald forsakringspremie 112 422
112 422

Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2024-12-31
Balanserat resultat 103 625 085
Arets resultat 23 200 451
126 825 536
disponeras sa att

| nyrakning overfores 126 825 536
126 825 536

Transaktion 0922211555754627878%
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Org.nr 556802-5729

Not 22 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprung
loptider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 3,095% (2,488%). Lan med forfal

17 (18)

iga

2024 har omsatts med fem ars [0ptid. Genomsnittliga rantevillkor for [anen uppgar fran och med den 1
januari 2025 till 3,212% (3,095%). Rantesatserna ar baserade pa SWAP-rantor motsvarande de olika

lanens [Optider med ett tillagg om 130-200 baspunkter.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Fastighetsrelaterade kostnader

Not 24 Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Not 26 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del | koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Transaktion 09222115557546278789

2024-12-31
18 304

1774
20 079

2024-12-31
215

-15 231
-15 015

2024-12-31

8 684
8 684

2024-12-31

18 459
18 459

Signerat CE, NL, AP, OSK

2023-12-31
14 764

2147
16 911

2023-12-31
Q37

-12 688
-11 751

2023-12-31

8117
8 117

2023-12-31

5 582
0 582
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Not 27 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapséarets utgang.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordforande

Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Oscar Samefars
Auktoriserad revisor

Transaktion 092221.15557546278789
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Revisionsnerattelse

Till bolagsstamman i S:t Per Gallerian i Uppsala AB, org. nr 556802-5729

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservation respektive uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for S:t Per Gallerian i Uppsala AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det férhallande som beskrivs i avsnittet Grund for uttalanden, uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av S:t Per Gallerian | Uppsala ABs finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Som framgar av arsredovisningens not for Férvaitningsfastigheter, har bolaget valt att av affarsmassiga skal uteldmna upplysning om
forvaltningsfastigheternas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning or juridiska personer, ska forvaltningsfastigheternas verkliga varde

redovisas i arsredovisningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till S:t Per Gallerian i Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild entigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopil, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn fill
omsténdigheterna, men infe for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse S:t Per Gallerian i Uppsala AB, org. nr 556802-5
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Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uitalandet om
arsredavisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

-— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna Kontrollen som vi
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for S:t Per Gallerian i Uppsala AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for ttalanen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till S:t Per Gallerian i Uppsala AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

(Oscar Samefors
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst elter forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfOrs baseras pa var professionglla
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga {or verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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