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Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktér i Strangnds Bostads AB intygar att resultatrékningen och

balansrédkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 18 april 2024. Arsstamman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens
med originalen.
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Stréngnés Bostads AB 1 (23)
Org.nr 556042-5422

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Strangnas Bostads AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

o Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
o alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.
Forvaltningsberattelse

Styreise
Styrelsen har foljande sammansattning:

Ordinarie ledaméter

Orjan Gustafsson, ordf i

Mattias Askerstedt, 1 vice ordf

Monika Eriksson Bertilsson, 2 vice ordf.
Madeleine Bilberg

Jeanette Gustafsdotter

Catharina S:t Cyr

Camilla Zetterstrém

Styrelsen har haft sex protokoliférda sammantraden. Ordinarie bolagsstamma holls den 5 april.

Verkstallande direktor
Tarja Bergqvist

Revisorer
Ernst & Young AB
Huvudansvarig revisor: Johanna Eklof, auki. Ernst & Young AB

Av kommunfulimaktige utsedda lekmannarevisorer:

Ordinarie: Kerstin Dahlstrom

Allmént om verksamheten
Organisationsanslutning
Foretaget ar anslutet t|II arbetsgwarorganlsataonen Fastlg. oc:h branschorgamsatlonen Sveriges

Husbyg_gnadsvaror

Fastighetsbestand

Det gda fastighetsbestandet bestar av:

1267 Iagenheter med total Iagenhetsyta av 88 110 kvm.

Dessutom mgar mrka 15 Iokaler pa sammanlagt mrka 2 000 kvm och cirka 1 250 bilplatser.
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Stréangnéas Bostads AB 2 (23)
Org.nr 556042-5422

Vasentliga handelser under aret

Antalet uppsagda lagenheter har 6kat under aret och de tar nu langre tid att hyra ut. Detta
medfor att kostnaden for outhyrda lagenheter har okat.

Bolaget har under arets ansokt om och erhallit elstod.

Under 2023 har kundundersokning for bostadshyresgaster genomférts. Resultatet for
serviceindex blev 80,8 procent, vilket &r nagot lagre an for 2022 (81,5 procent), men alltiamt en
hog niva. Produktindex minskade ocksa nagot, fran 78,9 till 77,9 procent, vilket ven detta &nda

ar en bra niva.

| medarbetarundersokning som genomfordes under 2023 har medarbetarindex minskat fran
hoéga 89,5 till 82,3 procent. Ledarskapsindex har mellan 2022 och 2023 minskat fran hoga 86,6

till 81,1 procent.

Strangnas kommuns tidigare beslutade Klimat- och energiplan, har tillsammans med Agenda
2030 fortsatt att oka fokusen och arbetet med kllmat- och energlfragor under 2023. | borjan av

Med anledning av att 6kade réantekostnader och dérigenom utmaningar med
ranteavdragsbegransningarna har man inom koncernen vidiagit atgarder for att optimera
ranteavdragsratten och skattebelastningen inom géllande regelverk.

att ersatta Xpand har mletts_

'Fi:f'ars"a"kri'ngar'

Uthyrningsléaget
Uthyrmngslaget har forsamrats nagot under 2023 Uppsagda lagenheter tar langre tld att hyra

aven pa reparatloner I Iagenheter och korta uppsagnmgstlder for dodsbon

Hyresforandringar
Forhandlingarna om 2023 ars 'hyror innebar en hojning med 4,5 procent fran och med 1 mars
2023. Forhandlmgarna om 2024 ars hyror innebar en hyreshdjning med 4,99 procent fran och
med 1 januari 2024.

Underhall

Under aret har underhall utforts fér 13,2 Mkr samt komponentutbyten foér 3,2 Mkr. Bland storre
underhallsatgarder kan namnas foljande; hissrenoveringar i kv. Lararen 1,3 Mkr, fortsatt
renovering av entréer i kv. Angshyddan for 1,1 Mkr, malning garage kv. Gaddan 0,6 Mkr,
'fastaghetsboxar och informationstavlor i kv, Angshyddan for 0,3 Mkr. Utdver dessa atgarder har
inre lagenhetsunderhall utférts i hela bestandet for 6,6 Mkr vid sidan av allménna

trygghetsatgéarder fér 1,5 Mkr samt energiatgérder for 0,8 Mkr.

Investeringar - _ .
Under aret har det investerats brutto 8,7 Mkr. Investeringarna omfattar framst
komponentutbyten sasom; takarbeten i kv. Gosen och kv. Stockenstrom for 6,2 Mkr.
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Stréngnéds Bostads AB 3 (23)
Org.nr 556042-5422

Nyproduktion/Forsaljningar __ . .
Ingen nyproduktion, ombyggnad, férvarv eller forsaljning av fastigheter har skett under 2023.

Pagaende och kommande projekt
Utdver erforderliga komponentutbyten planeras nasta storre ombyggnad att inledas under
2024. Ingen nyproduktion ar planerad idag.

Egenvirdering av fastigheter
| slutet av 2023 genomferdes en egenv.ardenng av samtliga bestadsfastfgheter Drygt 10

fastigheter har aven varderats externt i ar. Egenvardermgen ar gjord med hjélp av programmet
Datscha, dar ort- och foretagsspecifika parametrar har anvants efter egen bedémning. Inga

nedskrivningsbehov bedoms foreligga per 2023-12-31.

Hallbarhetsupplysnmgar

Bolagets tidigare arbetsmiljécertifiering enligt OHSAS 18001 avbrots pa egen begaran under
2019. Vi fortsétter dock arbetet enligt samma uppléagg vilket bland annat innebéar fortsatta
internrevisioner. Avbrottet har gjorts for att under en period fokusera pa bolagets
kvalitetsarbete. Vi har skapat en naturlig platiform fér arbetsmiljdarbetet genom att arbeta in

detta i vara verksamhetsprocesser och fatt det att bli en naturlig del av vart dagliga arbete.

Vi har ett samverkansarbete, dar vi 6kar personalens inflytande genom aterkommande moten
dar personalrepresentanter traffar representanter fran foretagsledningen for information och

dialog.

Vi utfor olika typer av undersokningar av var personals psykosociala halsa och miljé och annat

vid behov for att sékerstélla att vi haller en hdg prestanda genomgéaende. Sedan 2022 har vi
anvant ett veckobaserat enkatverktyg for att snabbare folja upp personalens trivsel och
valbefinnande, Vi arbetar med sa kallade undvikslistor for att valja miljévanliga produkter.

| den dagliga verksamheten har vi fokus pa Agenda 2030. Vi foljer och tillampar kommunens
besiutade klimat- och energiplan, aven denna med starka kopplingar till agenda 2030. |
dotterbolaget Strangnas Bostads AB ar vi aven anmalda till Sveriges Allmannyttas
klimatinitiativ.

Vi har fortsatt utvecklat medarbetarsamtalen och individuell I6nesattning. Bolaget har
kollektivavtal med Vision och Kommunal genom Fastigo. Vi arbetar arligen bland annat med att
proaktivt folja upp och satta mal for kort- och Iangt:dss;ukfranvaro samt for olyckor och tillbud.
Vart tredje ar utfors pmfll- och ha!sokantroiler for personalen wa var foretagshalsovard Arhgen

malsattnmg Ar att bolaget ska vara en arbetsglvare som framjar alla manmskors llka virde och
rattigheter.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Den allmanna ekonomlska utvecklmgen beraknas paverka bolaget under en tld framover

stablllsera Slg frammver men Ianda pa hogre nivaer &n vad vi &r vana wd tllls
energiforsorjnlngen i Sverige och Europa stabiliserar sig. Kommande klimat och hallbarhetskrav
i Agenda 2030 kommer ocksa dessa att paverka bolagets kostnader framover. EU:s

kommande krav pa klimatneutrala fastigheter 2050 kommer att 6ka klimatinvesteringar kraftigt i
ett langre perspektiv.
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Strangnas Bostads AB 4 (23)

Org.nr 556042-5422

Underhallsplaner
Under 2023 har den femariga underhallsplanen utvecklats till en tioarsplan.

Riskhantering
Bolaget ar exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador.

Dessa risker hanteras genom efterlevnad av upprattad finanspolicy och systematisk

kreditbeddmning samt fulivardesforsdkring av fastigheterna.

Foretaget har sitt sate i Strangnés.

Agarforhallanden

moderbolaget Strangnas Kommunforetag AB. Detta ar moderbolaget i Strangnas kommuns
bolagskoncern, dér ocksa kommunens energibolag SEVAB ingér.

Agardirektiv
Mederbolaget Strangnas Fastlghets AB utstaller agardlrektlv dlrekt fill Strangnas Bostads ABE_.

som &r riktade t|II koncemen Strangnas Fastlghets Al regleras andamal och lnnktmng,
ekonomiska direktiv, grundiaggande principer, understallningsplikt samt rapportering och
uppfdljning. Samtliga agardirektiv for 2023 ar uppfylida.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 118 796 114 019 113 951 111 626 113 875
Resuitat efter finansiella poster 13 240 16 528 14 377 5987 13 079
Balansomslutning ' 636883 619081 637 797 655873 654 195
Antal anstélida 8 9 10 9 9
Soliditet 39 39 36 33 33

Avrets resultat
2023 ars verksamhet gav ett rorelsedverskott pa 13,2 Mkr (16,5 Mkr). Efter
bokslutsdispositioner och skatt blev nettovinsten 3,0 Mkr (13,1 Mkr). Den balanserade vinsten

uppgar darmed till 115,9 Mkr (106,9 Mkr).

Det justerade egna kapitalet ar 250,7 Mkr (241,8 Mkr).

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Pig ny- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital emission fond resuitat resultat -
Belopp vid arets ingang 110010 0 24 840 93835 13113 241 797
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -2 165 =2 165
Balanseras i ny _
rakning 13113 -13113 0
Erhallna
aktiedgartillskott 8 110 8 110
Avrets resultat 3 001 3 001
Belopp vid arets
utgang 110 010 0 24840 112893 3001 250 743

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 112 892 602
arets vinst 3 001 007
115 893 609

disponeras sa att

till aktieagare utdelas (27,84 kronor per aktie) 3 062 400

i ny rakning dverfores 112 831 209
115 893 609

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

enligt féljande redogérelse: Styrelsens uppfattning ar att -vi?n_st‘u.tdelnifng.en ar forsvarlig med

héansyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna
kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

samt kassaflédesanalys med noter.
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Strangnas Bostads AB
Org.nr 556042-5422

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter

Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat
Resuitat fran finansiella poster

som &r anlaggningstillgangar

Ranteintakier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

114 946
3782
118 795

74 889

253

22 412

2
786
-9 960
9172
13 240
-9 749

¢
-4390
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111 595

509
1917

114 019

-4 262

17 154
-5
-88 813

25 206

164
-8 844
-8 678

16 528

-3 36

.

13113
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrakning Not
Tkr

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanlaggningar

Pagaende nyanlaggningar

Inventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Andra langfristiga fordringar

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Fordringar pa Strangnés kommun
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

10

11,12

13
14

15 16,

17

19

20

21

576 083
8 591
8480

304

344

600 300

25

1784
15

6 691
26 480
63

1 526
36 559

351

588 686
9 101

608 389

40
330
370

609 110

L O

1 001
6433
1443

1 0‘91':1
9971
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B |

Tkr

2023-12-31 2022-12-31

lansrdakning Not

Ly
t‘wt:ﬁ
e
¢

> Summa omsattningstillgangar 36 584 9971

5 SUMMA TILLGANGAR 636 884 619 081
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Strangnas Bostads AB
Org.nr 556042-5422

Balansréakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (110 010 aktier)

Reservfond

Balanserad vinst eller foriust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till Strangnas kommun
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfdretag

Skulder till SKFAB
Ovriga skulder

22,23

24

25, 26

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27

Summa kortfristiga skulder

2023-12-31

110 010
24 840

134 850

112 893

115 894

250 744

10 719
10 719

346 000
346 000

10 645

O
2 877
4 299

9997

29 421

635 884

110 010
24 840
134 850

93 835
13113
106 948

241 798

10 229
10 229

346 000
346 000

6 204
1469
1473
0
2214
9 694
21 054

619 081
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Strangnas Bostads AB
Org.nr 556042-5422

Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den [6pande verksamheten

Rdrelseresultat fére finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 28

Erhallen utdelning
Erhallen rénta
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Forandring av varulager

Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella och materiella anldggningstiligangar

Forandring av Ovriga finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering lan

Utbetald utdelning

Lamnat koncernbidrag

Erhallet aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023

21865

2022

25 206
18 053

164
-8 504
-3 009
31912

185
16 245

410
46 145

-30 021
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med foregaende ar.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser och redovisas netto.

Immateriella tillggngar
Foretaget redovisar upparbetade immateriella anlaggmngstlllgangar enligt aktiveringsmodellen.
Det innebéar att samtliga utgifter som avser framtagandet av en upparbetad immateriell

anlaggningstillgang aktiveras och skrivs av under tiligadngens beradknade nyttjandeperiod, under
forutsattningarna att kriterierna i BFNAR 2012:1 ar uppfyllda.

. -__nla:_ mngstlllganar

Ilvslangd Nedskrwnmg sker vnd bestaende vardenedgang _._-;anta pa kapltal som har Ianats for

finansiering av tillverkning av tillgang raknas in i anskaffningsvardet till den del réntan hanfor sig

till tlllverknlngspenoden

Mark -
Markanlaggningar 20 ar
Fasader 30-50 ar
Fonster 35 ar
Stammar 40 ar
Tak 20-40 ar
Hiss 30 ar
Stomme 100 ar
Badrum 40 ar
Restpost 50 ar
Kok 30 ar
Inpasseringssystem 15 ar
Véarme 25 ar
Elinstallation 40 ar
Ventilation 25 ar
Drénering 25 ar
Vattenledningssystem 50 ar
Miljohus 20 ar
Inventarier 5 ar
Tillval 15-25 ar
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Strangnds Bostads AB 12 (23)
Org.nr 556042-5422

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar andra finansiella fordringar,

kund- & hyresfordringar, leverantérsskulder och laneskulder. Inga marknadsvarden finns for

bolagets finansiella instrument, darmed har det beddémda marknadsvardet likstalits med det

Jbakforda vardet Kund & hyresfordrmgar redcmsas som omsattmngstlllgangar t|II det be;lop_p

Derivatinstrument
Bolaget anvander derivatinstrument for att sakra delar av sin exponering fér ranterisker.
Sakring gors utifran en helhetssyn vad galler andel forfall av rantebindning i olika

I6ptidsintervall. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar, som ér faststallda |
bolagets finanspolicy. Eftersom ranteswapparna normalt behalls till forfallodagen paverkas inte

bolagets resultat av férandringar av marknadsvardet pa swapparna. Marknadsvardet pa

ranteswapparna péa balansdagen redovisas i not.

Einansiella anlaggnmgstlllanar
Finansiella tillgadngar som &r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvarde.
Har en finansiell anlaggningstillgang pa balansdagen ett Iagre varde an det bokforda vardet
skrivs tillgdngen ner till detta lagre vérde, om det kan antas att vardenedgéngen &r bestdende.

Investeringar av sakerhets- och miljoskal

Atgarder fér sanering av flytspackel och radon redovisas som investeringar i enlighet med
Bokféringsnamndens vagledning 2001:3. Den tillkommande investeringen inrdknas i redovisat
varde till den del det inte leder till ett nezd,sknvningsbehov

Leasingavtal

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt. Intakter fran operationella
leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intakter.

Leasetagare
Bolagets inhyrda hyreskontrakt utgor operationella leasingkontraki. Kostnader fran
operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet externa kostnader.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder!—fordrmgar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sékerhet
kommer att faststéllas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas aven darmed sammanhangande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporéara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De
temporara skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.
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Strangnés Bostads AB 13 (23)
Org.nr 556042-5422

Avsattningar

En avsattning redovisas | balansraknlngen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse

till foljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att
reglera forpliktelsen och en tillfrlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillféliet varderas avsatiningar till den basta uppskattningen av det belopp

som kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas

varje balansdag.

Ersatiningar vid uppsag Ining

Ersattningar vid uppségningar, i den omfattning erséttningen inte ger foretaget nagra framtida

ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad néar foretaget har en legal

eller informeli forpliktelse att antingen
a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstéllning fore den normala tidpunkten for

anstéllningens upphorande, eller
b) 1amna erséttningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Offentliga bidrag
Statliga stod for anskaffnmg av materiella anldggningstillgangar reducerar tillgdngens
redovisade vérde.

Eventualfrpliktelser
En even‘tualforpliktelse ar:
- En mdjlig forpliktelse som till féljd av intraffade handelser och vars fodrekomst endast kommer

att bekraftas av en eller flera osédkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade héndelser, men som inte redovisas som skuld

eller avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for

att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tiliracklig tillforlitlighet.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omiattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nvckeltalsdefinitioner
Soliditet

balansomslutnmgen
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Strangnas Bostads AB
Org.nr 556042-5422

Not Uppskattningar och beddmningar

Inga andra uppskattningar och beddmningar &r gjorda &n de som beskrivs under

Redovisningsprinciper.
Not 1 Hyresintédkter

Bostéder

Lokaler

Garage, bilplatser

Avgar hyresbortfall bostader
Avgar hyresbortfall objekt
Ovriga hyresreduceringar

Not 2 Aktiverat arbete fér egen rikning

Akliverade omkostnader

Not 3 Ovriga intikter

Ersattningar fran hyresgéster m.m.
Vinst vid avyttring av fordon
Statligt stod _
Forsakringsersattning

Ovrigt

Not 4 Arvode till revisorer

i

111 244
1463
3 956

-687

931
98
114 947

2023

68
68

2023
1401

705
1522
154
3782

107 306

3 804
-185
740

111 595

2022

509

2022

1243
0

0
377
1917

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstaliande direktdrens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sddana &vriga arbetsuppgifter.

Revisionsuppdrag Ernst & Young AB

2023

62
62
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Strangnas Bostads AB
Org.nr 556042-5422

Not 5 Anstallda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstallda

S TEHI’HEHQIHEE'S!QHIDQ e s e S T e T B e IS

Kvinnhor
Man

LLoner och andra ersattningar

Ovrlga anstallda

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader
Pensmnskostnader for ovnga anstallda

2711

232

170
858
1028

0 W

2 953
170
3123

211
929
1140

Totala I16ner, ersattningar, sociala kostnader och -
pensionskostnader 3971 4 263

Under aret har bidrag och ersattningar fér personal intéktsforts med 25 Tkr (33 Tkr).

Vid uppségning av anstallningen fran bolaget respektive VD géller sex manaders

uppsagningstid. Darutéver galler vid uppségning fran foretagets sida att verkstallande
direktoren ager ratt till avgangsersattning motsvarande 12 manadsloner efter anstallningens

upphoérande, utan avrakning mot andra inkomster.
Pensionsforman till VD utgar med enligt bolagets kollektivavtalade ITP2-16sning hos Alecta.

Darutéver har VD inga andra férmaner utdver kollektivavtal.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 71 % 43 %
Andel man i styrelsen 29 % 57 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 40 %
Andel man bland dvriga ledande befattningshavare 50 % 60 %

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

B‘ygg‘nader
Tillval 15 ar
Tillval 25 ar

Markanlaggningar

Fordon

Immateriella anl.tillgangar
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2023

15773
547
255
510

47
138

17 270

2022

15 810

565
278:
85
133
17 154
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Stréangnas Bostads AB 16 (23)
Org.nr 556042-5422

Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Uppgifter om moderbolaget

Moderféretag i den storsta och minsta koncern dar Strangnas Bostads AB ar dotterforetag och
koncernredovisning upprattas ar Strangnéas Fastighets AB, 556665-3100, Strédngnés.

Inkép och forséljining mellan koncernforetag | -
Nedan anges andelen av arets inkdp och forsélining avseende koncernforetag.

Vid inkdp och forséljning mellan koncernféretag tillampas samma principer for prisséttning som
vid transaktioner med externa parter.

2023 2022

Inkép 25,48 % 25,38 %
Férsélining 0,24 % 0,34 %

Not 8 Resultat fran finansiella poster
2023 2022

Ranteintékter och finansiella poster 786 164
Rantekostnader | -2 -1
Rantekostnader fastighetslan -8 529 -7 140
Kommunal borgensavgift -1 438 -1 852
Aktiverad ranta 10 150
Utdelning p& andelar i andra foretag 2

-9 171 -8 677

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022

. Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

-3 367
-3 367

oo

. Avstamning av effektiv skatt
2023 2022

- rrocent Belopp  Procent Belop)
Redovisat resultat fore skatt 3 491 16 528

Skatt enligt gallande skattesats 20,60 {19 20,60 -3 405
Ej avdragsgilla kostnader/ej

skattepliktiga intakter 13,89 -485 -0,05 9
Uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader 6,04 =211 -0,17 28
Andra skattemassiga justeringar 40,53 1415

Redovisad effektiv skatt 0,00 0 20,37 -3 367
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Ingaende anskaffningsvarden
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Omkiassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fdrséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokifort varde byggnader
Bokfort varde mark

e TRAMENgIne E~Signing s

2023-12-31

690
-690

0
-339

s
-138

2023-12-31

891 925

273

-301 039

-15 773
-316 812

-2 200

576 083
036 300

39 778
576 084
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2022-12-31

664
0

-206
:0 |

351

2022-12-31

874 266

891 925

766
-15 837
-301 038

-2 200

288 6387
548 908

39778
588 686
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Strangnés Bostads AB 18 (23)
Org.nr 556042-5422

Not 12 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde baserar sig pa varderingar utforda av intern varderare. Ett 10-tal fastigheter ar |
ar ocksa externt varderade. Samtliga fastigheter ar att klassificera som forvaltningsfastigheter
pa balansdagen.

Verkliga varden har bedémts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden ar baserad pa
nuvardesberakningar av framtida faktiska kassafléden, som successivt marknadsanpassats,
under 10 ar samt nuvardet av bedomt restvarde ar 2033. L llrektavkastnmgskraven for

restvardesberaknlng ar alders-, lages- och ortsspecifika och uppgér i genomsnitt till 5,04
procent, | ett spann mellan 3, 71 och 6,62 procent. Kalkylrantan for restvardesberakning ar 2,0

procent higre. Inga nedskrivningsbehov bedoms foreligga pa balansdagen.

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 1 629 888 1 530 845
Vid arets slut 1486 176 1629 888

Bokférda varden vid arets slut ' 576 083 588 686

Not 13 Markanlaggningar
20231231  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 10 026 3 076
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 026 10 026

Ingaende avskrivningar 925 -646

Arets avskrivningar 510 -278
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 435 -924

Utgaende redovisat varde 8 591 9102

Not 14 Pagaende projekt
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 2 950 13 252
Under aret nedlagda kostnader 6 914 2477
Fardigstallda projekt -11 842
Kostnadsférda projekt -1 112 -037
Omklassificering -273

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 8 479 2 950

Utgaende redovisat varde 8 479 2 950
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Strangnas Bostads AB
Org.nr 556042-5422

Not 15 Inventarier och fordon

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende avskrivningar
Forséaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar |

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 16 Tillvalsutrustning 15 ar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde
Not 17 Tillvalsutrustning 25 ar

Ingaende anskaffningsvéarden o
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Not 18 Andra langfristiga vardepappersinnehav

HBYV
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2023-12-31

0
.

536

173

2023-12-31

-547

3314

2023-12-31

6 390
6 390

-255
-3 075

3315

2023-12-31

40

O
47

2022-12-31

1116

584
-537

218

9 590
9 590
-5 164
-565
5729

3 861

2022-12-31

6 390
6 390

-2 564

-255
-2 819

2022-12-31

40
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Not 19 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31

Aterbéaring HBV vid arets borjan 330
Tillkommande aterbaring HBV under aret 113
Avgaende aterbaring HBV under aret -139

304

Not 20 Checkrakningskredit

Utnyttjad kredit uppgér till 0
Not 21 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31
Ovriga interimsfordringar 1 526

1526

Not 22 Antal aktier och kvotvirde
Antal

Namn aktier

Antal A-Aktier 110 010
110 010

Not 23 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 112 893
arets vinst 3 001
115 894

disponeras sa att B
till aktieagare utdelas (27,84 kronor per aktie) 3 062
| ny rékning Gverfores 112 831

115 894

20 (23)

2022-12-31

400
107
177
330

2022-12-31

10 000
0

1091
1001

Kvot-
véarde
1 000
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Strangnas Bostads AB 21 (23)
Org.nr 556042-5422

Nat 24 Uppskjut‘en skat't

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Ingaende saldo 10 229 10 181
Tillkommande uppskjuten skatt 490 48

10 719 10 229

Not 25 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen - -
Skuld till Strangnas Kommun 346 000 346 000
346 000 346 000

l.an med rantebindningstid
Manader  Tkr Andel Rénta

0-3 51 000 15%  4,33%
4-12

13-24 60 000 17% 1,62%
25-36 30 000 9%  2,92%
37-48

49-60

61- 205 000 50% 2,53%

Not 26 Finansiella instrument och riskhantering

Derivat och finansiell riskhantering

Marknadsvardet pa derivatinstrumenten har erhallits fran respektive bank dar derivatkontrakten
finns. Samtliga ranteswappar ags av kommunen, men betalningsstrommar overfors med
ofdrandrade villkor till respektive bolag i koncernen.

Derivat for vilka sékringsredovisning tilldmpas.
2023-12-31 2022-12-31
Skulder

Ranteswappar redovisat varde 295 000 314 000
Ranteswappar verkligt varde 97 13 054
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Strangnés Bostads AB 22 (23)
Org.nr 556042-5422

plupna kostnader och férutbetalda intakter
o 2023-12-31  2022-12-31

Forskottsbetalda hyror 6 399 6 401
Ovriga poster 3 459 3 152
Personlareserveringar 139 140

' 9 997 9 693

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivningar och nedskrivningar 17 270 17 154
Kostnadsférda IB pagaende projekt 977 1 191
Realisationsvinst 0 -297
Realisationsforlust 253 i

18 500 18 053

Utdver likvida medel, klassificerat som kassa/bank har bolaget del av ett koncernkonto som pa

balansdagen uppgar till 28 427 Tkr (fg ar 10 883 Tkr). Strangnés Bostads AB har en internlimit
inom koncernkontot pa 10 000 Tkr (fg ar 10 000 Tkr). Medlen pa detta konto ligger klassificerat
som fordring hos Strangnas Kommun i arsredovisningen.

Not 29 Eventualforpliktelser
2023-12-31  2022-12-31

Borgensatagande Fastigo 54 63
54 63

Not 30 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser som paverkar bolagets ekonomiska stallning har agt rum efter
rakenskapsarets slut.
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Strangnas Bostads AB 23 (23)
Org.nr 556042-5422

& Resultat- och balansrékningen kommer att férelaggas pa arsstamma 2024-04-18 foér

42 faststallelse.

e Strangnas den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Orjan Gustafsson Monika Eriksson Bertilsson
Ordférande

Mattias Askerstedt Madeleine Bilberg

Jeanette Gustafsdotter Camilla Zetterstrom

Catharina S:t Cyr Tarja Bergqvist
Verkstallande direktor

Revisorspateckning

Ernst & Young AB

Johanna Eklsf
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéttelse
Till bolagsstémman i Strangnas Bostads AB, org.nr 556042-5422

Rapport om arsredovisn v
t fi'é—?fi-a% 'ﬁ}(’;{gﬂ_

ra.ke;nska;psa_ret _2023-01 -91 i, 2023_1 2_31
Enligt vﬁr uppféﬁniﬂg ’har érsredgvisningen uppréitats i enl’i’ghEt med

bild av Strartgnas Br:;stads ABS fmansselta sta?ilhing per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med

1 arsredamsnlngens nga delar.

b;alansrakmngen
CGirund [or uitalanden
V[ har utfort rewsmnen enllgt Intemattc:nal Standards on Audlting (ISA) chh

narmarel avsnlttet Rewsams ansvar Vl ér @bemendelf@rhallande till

Strangnés. Bostads AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav

Vl anser att de rewsnﬂnsbews Vi har mhamtat Er tlllrackhga och

ﬁ;;ig,ff--a! QIS O :‘z vwﬁfﬁmﬁwdﬁ dn eliorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven Tor den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta
en arsredwsnmg som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter; vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren fér bedémningen av belagets formaga att fortsétta

verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dockinteom
styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot

! av detta.

HRRVISOINS ansvar

Vara mal &ratt uppna en nmhg grad av sakerhet om att arsredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentllgheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse

- sominnehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och

god revisionssed | Svenge alltid kommer att upptécka.en vasenthg

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegeﬂtllgheter eller mlsstag czch anses vara. uasentllga om de enskllt eller

anvandare .fattar m_e;d_.g_:run_d i arsredomsntngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professmnellt omddéme och
har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna 10r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

utformar och utfor granskmngsatgarder bland annat ulifran-dessa riskel

och mhamtar rewsmnsbews sam ar tillrackllga och andamalsenllga for
vasenﬂlg felakt;ghet till foﬁjd av oegentltgheter ar h:}gre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningséatgérder som
ar lampliga med hansyn till t:}mstandlghetema men inte for att uttala

oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rlmhgheten i styreisens mch verkstallande direktorens uppskattningar i

e drarvien slutsats om Iamphgheten,l att -styrel-s-en och verkstéllande
direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa 'enf'sl'ut:satsé med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
'twvel om belagets fermaga att fortsatta verksamheten Om w drar

arsredow;%nmgen om den vasenthga asakerhetsfaktom eller om sadanc:

upplysningar &r otlllracklnga maodifiera uttalandet om arsredomsmngen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet Tr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhalianden gdra att ett bolag inte iangre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysnmgarna och om arsredowsnmgen-

aterger de underllggande transakttcmerna och héndelserna pa eft satt

Vi maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vimaste ocksa
informera om betydelsefulia mkttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
L iiadandlen

Utdver var tevision av-arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning av Stréngnés Bostads
-AB for rakenskapsaret 2023 01 01 2023 12—31 samt av forslaget till

Vi tlllstyrker att belagsstamman dispanerar vinsten enllgt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

CGrunel #6r utialarlen

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige: Vart ansvar enligt
;_denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cberoende i
forhallande till Strangnas Bostads AB enligt god revisorssed [ Sverige och

~ hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Btvrelsens och verkstifiande direlibrens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland

annat-en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande bedéma
bolagets ekon@miska satuatlon OCh att ttllse att balagets orgamsatlen ar

-angelagenheter | avrlgt kmtmlleras pa ett beatryggande satt Verkstallande
direktdren ska skota den I0pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
‘och ‘anvisningar och bland annat vidia de atgérder som ar nédvandiga f6r
att bolagets bokftring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt. |

ﬁwffﬁfy“ﬁ-g ansvar

‘om ansvarsfrlhe.t ar att_ mhamta _r;e‘ﬂS_mnsbems chr aitt med en r[m_l_l_g_g_rad

av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

. direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyidighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller belagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

.grad av sakerhet bedf:)ma om forslaget ar forenllgt med akttebelagslagen

upptacka atgarder e|ler farsu mmelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte & férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionelit-omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisioner
av rakenskaperna Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var prmfess:onel[a bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen Tor
detta for att kunna beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Nykoping den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB.

Johanna EKIGF
Johanna EKI&f
Auktoriserad revisor
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