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AB Platzer Nordstaden 13:12
Org nr 556865-3249

Arsredovisning for rikenskapséret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot | AB Platzer Nordstaden 13:12 intygar hirmed att |
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststalits pa arsstamma den
2024-04-23.

Arsstdmman besl6t att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Goteborg den 2024-04-23

s Hu Hertsch
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport over forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

AB Platzer Nordstaden 13:12, med site i Goteborg, dger fastigheten Nordstaden 13:12, vilken

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Platzer Fastigheter AB.

Viktiga forhallanden och visentliga hiandelser

september nir sista héjningen genomfordes. Styrriantan paverkar bland annat Stiborréntan som
ligger till grund for upplaning till rorlig ranta. Vid ingangen av 2023 var Stiborrédntan for 3-
manader ca 2,70% och vid slutet av dret ca 4,05%. Under 2024 vintas inga ytterligare

sdkras pa koncernniva bedoms rinteforindringar ta ungefir halv effekt pa resultatet innevarande
och kommande ar.

hyresgisters verksamheter med anledning av fortsatt osiikerhet i framtida inflation. Verksamheten
anpassas [0r savil okade fastighetskostnader som risk for forsdmrad hyresmarknad.

Bolagets ledning genomfor kontinuerligt analyser och riskbedémningar av bolagets och dess

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter tkr 14 586 13 384 13 006 11934
Resultat efter finansiella poster tkr 4 481 8 560 9818 8 574
Balansomslutning tkr 482 344 291 372 422 432 Za2. 203

Soliditet % 27 43 31 )

Agarforhallanden

AB Platzer Nordstaden 13:12 dr ett heldgt dotterbolag till AB Platzer Vist. AB Platzer Vst égs till
100 % av Platzer Fastigheter Holding AB (publ).
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Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 126 470 846
Arets vinst 5694 736

kronor 132 165 582

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 230 000 kr per aktie, totalt 115 000 000
i ny rikning dverfors 17 165 582

kronor 132 165 382

Styrelsens yttrande dver den toreslagna vinstutdelningen

Styrelsen anser att forslaget ar forenhgt med formktrmghetsregeln 1 17 kap 3 § aktlebolagslagen

b_Ql.ag_.et-s. ko_n.s..()hdermsbeham .hkwdl.tet och .st.allmng 1 OY,.I.‘I,gI.

Styrelsen bemyndigas att faststdlla betalningsdag.
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Resultatrikning

Administrativa kostnader
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pd arets resultat

Arets vinst

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

Not

o\ O

9

2023

14 586

22726

-417
-1 722

9721

8 320
-13 560

-5 240

4 481

-2 317

5695

4(22)

2022

13 384

-2 437
-1 358

-4 150

9234

2 463
-3 137

-674
8 560

8 346
-82

132
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Balansrikning Not

Tillgangar

Materiella anliggningstillodnear
Forvaltningstastigheter 7 222 593

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 12 2705

Summa anliiggningstillgangar 225 298

Fordringar hos koncernforetag 256 646
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter -

Summa omsittningstillgangar 257 046

Summa tillgangar 482 344

ML)

2022-12-31

214 030

8 716

222 746

68 484
13
129

68 626

68 626

291 372
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balan-szerat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
[everantorsskulder
Skulder ti1ll koncernféretag
Aktuclla skatteskulder
(jvrig.ga,_ kortfristi ga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13
14

11

16

50

i

126 471
5 695

132 216

233

34 888

34 888

181 821

123 029

863
778

8516

133 186

482 344

6(22)

2022-12-31

50

2 401
132

2533

126 520

126 779
197
868

3700

131 614

291 372
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivnings-

kapital fond
' 124 658

Eget kapital 2021-12-31 S0

Forindring uppskrivningsfond 721
Utdelning enligt beslut pa

arsstimman

Arets resultat

- —

Eget kapital 2022-12-31 50

123 937
-123 937

Fondemission
Nedsattning av aktickapital
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 50 0

Aktiekapital

[ posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st oc

kvotvirdet édr 100 kr per aktie.

Uppskrivningsfond , o
Uppskrivningsfonden utgdrs i sin helhet av uppskrivning fastighet.

Fritt eget kapital

Fritt eget

123 937

-123 937

kapital

721

-5 000

123 937

7(22)

Summa eget

kapital

-5 000
132

132 166

132 216

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och torluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

akti'_efa‘;_garen ._
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Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Erhallen riinta
Erlagd rianta

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Q-kningfminskning: leverantorsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2023

9721
1722

8 320
-13 560

6 203

70

4 275

4275

181 821

181 821

0
0

977

8(22)

2022
9 234
1 358

2 463
-3 137

9918

131 659

147 536

-1 956

-1 956

-145 580

.
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Noter
Not 1 Allman information

_.Arsredowsmngen for AB Platzer Nordstaden 13 12, per den 31 december 2023 har undertecknats

den 23 aprﬂ 2024 for faststallande AB Platzel Nordstaden 13 12 orgamsatlonsnummer 556865—
3249, har sitt sdte 1 Goteborg. Bolaget dr dotterforetag till AB Platzer Vist, org nr 556710-4558,
med site 1 Goteborg. Moderforetaget {or hela koncernen dr Platzer Fastigheter Holding AB (publ),
organisationsnummer 556746-6437, med sdte 1 Goteborg. Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingar 1.

Bolaget dr registrerat i Sverige och huvudkontorets postadress dr Box 211, 401 23 Géteborg och
besoksadress dr Lilla Bommen 8 1 Goéteborg.

Bolaget skall effektivt med miljohansyn och med hog kvalitet utveckla och torvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund {or rapporternas upprattande
Bol‘agethar uppréittat S‘in é‘ir‘sredovisning enligt fl;rsred@visningslagen (’1995 1‘5 5’4) och Radet for

Rekommendatlonen mnebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den Jundlqka personen skall t1llampa
Samthga, ay E.U godkanda II*RS och uttalanden sa langt detta ar mojhgt Inom ramen l‘or

Rekommendatlonen anger Vﬂka undantag och tﬂlag g som galler i forhalland@ tﬂl [FRS

Arsredowsnmgen har uppriittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som
tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Intaktsredovisning

Forvaltningstastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter 1
fastighetsforvaltningen periodiseras linjirt 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen.
Hyresrabatter periodiseras over kontraktets 16ptid. I hyresintikter ingar tilldgg sasom utfakturerad
fastighetsskatt samt utfakturerade mediakostnader. Tillfélliga rabatter belastar den period de avser.

Redovisninfg av elstﬁd

hyresgaster .har re.dows.ats som en mmsknmg av hyresmtakt@r..
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\/Iaterlella anlaggmng%tﬂlgangar redmrlsa% till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Projekt for ombyggnad/underhall samt hyresgistanpassningar aktiveras till den del atgérden dr
virdehojande for fastigheten. Ovnga utgifter kostnadsfors direkt.

uthymmg, som forvaltnmgsfastwheter

Materiella anldggningstilleangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Byggnadsinventarier Sar

Naedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nir denna indikerar att en fastighet minskat i
virde gors en bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet Gverstiger det
beriknade langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

En tldlgare nedskrwmng av en tﬂlgang aterfors nar det har skett en forandrmg 1 de antaganden SOm

beloppet Okclf tﬂlgangens red@wsade Varde dock ho gst tﬂl de‘t varde tlllgangen Skulle ha haf‘t (efter
avdrag tor normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fi-n-ansi?ie?ll-a i-n-tﬁkter-- och kostnader

;etffektwranitemﬁtad@n. Fm.anmeﬂ;a mtakter th k stn;ader red—cw,l;s_as .1-d.;en pe_nod wlka. d@ héanfor sig
all.

Finansiella instrument

hyresfordrmgar och lanefordrmgar lland ﬁ;kulderna aterfmns 1everantors @;kulder och laneskulder
En finansiell tillgang eller skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor. Skuld tas upp nir motparten presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger,

-ﬁ,ven om faktura ej erhﬁllits En finansitﬂl till:gﬁn %g tas 'bort *fr.:‘iin ba‘lansrﬁknin ge-n n’é,r r-éitti gheterna i

bor_t iran b_al_ansrakmn gen nar forphkte]-sen 1 avtalet..fullg}olIS; ell-er pa ;ann;at _s_att utslackts._

Forvirv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affirsdagen, som utgér den dag da
bolaget forbinder sig att {orvirva eller avyttra tillgangen.
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[

instrument virderade till verkligt virde via resultatrikningen vars transaktionskostnader redovisas i
resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det

Kvittning av finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen,
endast nér det finns en legal ritt att kvitta de redovisade beloppen och en avsikt att reglera dem med

Nedskrivning av finansiella instrument
Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att

inverkan pa de uppskattade framtida kassaflédena for den finansiella tillgangen eller grupp av
finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt stt.

uppskattade framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva
rianta. Tillgangens redovisade virde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 bolagets
resultatrikning. Om nedskrivningsbehovet minskar 1 en efterféljande period och minskningen
objektivt kan hénforas till en hindelse som intrdffade efter att nedskrivningen redovisades,
redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i bolagets resultatrikning,

Hyresfordringar

fordringar som beddms 1ndividuellt. Hyrestordringarnas torvintade 1optd ar kort vartor det
redovisade virdet dverensstimmer med det nominella virdet eftersom diskonteringsettekten ar
ovisentlig.

Not som visar aldersfordelning pa kundfordringar/hyresfordringar har utelimnats pa grund av att

balanspostens saldo ej dr visentligt.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viarde och darefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden. Leverantrsskulders forvintade 16ptid
ar kort, varfor det redovisade virdet 6verensstimmer med det nominella virdet eftersom
diskonteringseffekten ir oviisentlig.

Laneskulder
[aneskulder bestar av skulder till kreditinstitut. Dessa redovisas inledningsvis till verkligt virde,
netto efter trans-aktionskostnader oc'h d'érefter till upplupet -a-nskaffningsvﬁrd@ med tﬂlfalmpning av

'_._KQrtfmsuga har en l_O;ptld- pa___kartdre an t@l‘v man;-ad@n

Med hinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokforda viarden pa de langfristiga lanen verkligt
virde.

Skatter

Inkomstskaﬁ ‘utgii*irs av ak:tuell oc“h' 'Upp skjuten Ska‘tt Inkomstskatter redowsas 1 resultatréikningen_
redowsas. 1 ﬁ:get kapltal.. Aktue;ll sl(;att. ar .ska.tt som skall_ betalas, e;lle.r erhalla.s avse;ende; aktu.ellt ar
med de skattesatser som ar beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansra.knmgsmetoden med utgdngspunkt 1 temporira skillnader
mellan redc}wsade och skattemass1ga warden pa tﬂlgangar och sku]_d@r Uppskjuten skatt beridknas

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som dr hinforhig till reserverna.

Bi't)ksl_uts_dis'pt);siﬁoner- _ _ __ _
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intékter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvintas inte komma att ha nagon visentlig

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) i férhallande till
balansomslutningen. ' -

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
bolagets redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

Forvaltningsfastigheter _ _ - -
For viktiga ;antagganden och .bedtjmnin;gar i samband med Vﬁérdfering av forvaltningstastigheter se not

7 Forvaltningsfastigheter. Utifrdn dessa virderingar bedémer bolaget om det finns ndgot
nedskrivningsbehov.

Nir det finns en indikation pa att en fastighet minskat i viirde gors en beddmning av dess
redovisade virde. I de fall det redovisade viirdet Overstiger det berdknade langsiktiga virdet skrivs
det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde. Resultatet kan dirfor paverkas visentligt.

Not 4 Finansiella risker och finanspolicyer

Eftersom bolaget ingar 1 koncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker bedomning av visentliga
risker och osidkerheter 1 verksamheten pa koncernniva och det dr dven dir riskhantering samt
kidnslighetsanalys utfors.

Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksamhet {6r en méangd olika finansiella risker; marknadsrisk (framst
enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens dvergripande strategi fokuserar pa att minska
potentiella ogynnsamma effekter pa det finansiella resultatet och begrinsa koncernens rinte- och
upplaningsrisker. Koncernen anvinder derivatinstrument (ridnteswappar) for att minska viss
ranteriskexponering. I detta bolag finns inga derivatinstrument.

ranterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa risker hanteras 1

Styrelsen [or Platzer Fastigheter Holding AB faststaller varje ar finanspolicyn. Den anger riktlinjer
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styrelsen. Styrelsen erhaller vid varje ordinarie styrelsemdote en finansrapport. Férutom att utvirdera
portfoljens utveckling innehaller finansrapporten basfakta om lanevolym, derivatinstrument,
forfallostruktur och likviditetsprognos.

Marknadsrisk
Réinterisk

Bolaget har rintebdrande finansiella tillgangar och skulder vars foréndringar kopplat till

Under 2023 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rénta.

Platzerkoncernen begrinsar rinterisken med hjilp av varierande loptider avseende

normportfélj med tillhérande rianteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Rinterisken bevakas 16pande for upplaning till rorlig rinta, som styrinstrument anvénds en

Koncernen hanterar rinterisken avseende kassatlodet genom att anvianda derivatinstrument
(ranteswappar). Bolaget anvinder dock inga derivatinstrument.

Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner 1 utlindsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisrisk
Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Kreditrisk

forpliktelser pd forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar framst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar nidr kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skil inte kan
fullfolja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit ldmnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stillning inhdmtas fran
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kreditupplysningstoretag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt 1 forskott. Om det kan
anses nodviandigt for att minska kreditrisken kan koncernen fa bankgarantier under
uthyrningsperioden.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sikerstdlla en god betalningsberedskap f6r den operativa
verksamheten skall Platzerkoncernen stréva efter att enbart halla sadan storlek pa de likvida

betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar i ett koncernkonto.
For att identifiera betalningsfloden gors lopande likviditetsprognoser med ett ars framforhallning.

Platzers strategi avseende likviditetsreservens storlek faststills av styrelsen genom finanspolicyn.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ¢j dr genomforbart,
eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadsligen till oférdelaktiga
rintevillkor. Platzer strivar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att forfallostrukturen i
laneportféljen sprids ¢ver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sa att
likviditetsproblem inte uppstar. Platzers policy ar att alltid ha god framforhallning vid
refinansieringsforhandlingar och att hogst 35 procent av lanestockens avtal skall forfalla under de
narmast kommande 12 manaderna.

Platzer for kontinuerliga diskussioner med banker och kreditinstitut i syfte att dels trygga den
langsiktiga finansieringen genom ett nidra samarbete med ett antal langivare, dels optimera

framtida forvarv.
Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att soliditeten langsiktigt skall 6verstiga 30 procent.

Soliditeten anger hur stor del av tillgangarna som finansierats med eget kapital.
Berakning av verkligt varde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar for hyresfordringar, leverantorsskulder och 6vriga
kortfristiga fordringar och skulder, forutsitts motsvara verkligt virde eftersom dessa poster dr
kortfristiga till sin natur.

Med hinsyn till kort kreditbindning motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lanen verkligt
virde.
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Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Langfristiga rdntebdrande skulder till

koncernforetag
Skulder till koncerntoretag
[ everantorsskulder

2022-12-31
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Skulder till koncernforetag
Leverantdrsskulder

Summa skulder

2023-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
[everantorsskulder

Summa

2022-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
[.everantorsskulder

Summa

Kund- och
lanefordringar

256 646

181 821
123 029

304 850

126 849

Ovriga
finansiella

skulder

o

181 821

126 779

16(22)

Summa

256 646

181 821
123 029

126 779

K—2N
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Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare
Bolaget hyr ut sma ferval‘i:nmgsfastlgheter enhgt operatmnella leasmgavtal Vldaredeblteﬂng,

hyresmtaktema 202’%

Minsta framtida hyresintdkter avseende 1icke uppsigningsbara hyresavtal per den 31 december ar
enligt foljande:

2023-12-31 2022-12-31

Kommersiella lokaler:
Inom ett ar 15 197 14 447
1-5 ar 14 446

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 4 ar med en uppsigningstid om 9 méinader.
Not 6 Rorelsekostnader

Bolaget har ej haft nigra anstillda och ej haft nigra kostnader for Ioner eller andra ersittningar till
personal.

Hiiri ingar bolagets andel av koncerngemensam administration och koncernintern
fastighetstorvaltning. Av kostnaderna utgdor 803 tkr (693 tkr) kostnader till koncernbolag.

[ fastighetskostnaderna ingdr fastighetsskatt med 1 200 tkr (1 200 tkr).
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Not 7 Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Are‘[s avskrwnmgar pa uppsknvet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Bokfort viirde byggnader
Bokfort virde mark
Boklort virde byggnadsinventarier

Bolaget genomfér'varje kvartal en intern fastighetsvirdering baserad pa en tioarig

62 713

18(22)

2022-12-31

72 998

-4 776

-815

907

155 186

137 164

83 964
1 465

62 713

-4326
450

-4 776

157 000
-907

214 030

kassaflodesmodell pa fastlgheten Porvaltnlngsfastlgheten virderas genom att nuvirdesberikna
framuda kassaﬂoden under t10 ar samt restvardet ar 10 Bedomda hyresbetalnmgar Samt drlft och

e‘ventuella framtlda forandrmgar 1 uthy1 nmgs grad hyresmvaer mvesteﬂngsbehov Samt dnft—- och
underhallskostnader. Hyresutvecklingen bedoms folja inflationen med hinsyn tagen ull géllande
indexklausuler 1 befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gors en bedomning om da radande
marknddshyra Vakanser bed‘i&mb med utgéngspunkt i g;illande'vakansSi'tuation cchutifrﬁ;n 1;ige och

mflatlonsoknmg om 2% for tlllamphga kostnader Den 1ang81kt1ga, mﬂatlonen antas efter ar 2025
vara konstant om 2 %. Marknadens direktavkastningskrav och kalkylréntor baseras pa analys av

jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden.
En intern vardering av bolagets tastighet har gjorts per 2023-12-31.

En gang per ar later Platzer genomfora en extern virdering av ett urval av koncernens

fastighetsbestand 1 syfte att ge vigledande information och kvalitetssdkra den interna virderingen.
Normalt virderas cirka en tredjedel av bestandet. Den externa virderingen som utfordes med
virdetidpunkten 2023-12-31 omfattade 1 dr mer &n hilften av Platzers fastighetsbestands virde per

arsskiftet. Den externa virderingen utfordes av CBRE och Forum Fastighetsekonomi.
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Verkligt virde dr en bedomning av det mest sannolika priset vid en normal forsédljning pa den
Oppna marknaden. Det verkliga virdet kan endast med sdkerhet faststdllas da en fastighet faktiskt

sdljs.

Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppgar pa balansddgen till intervallet 268-296 mkr (293-
323 mkr). Forvaltnmgsfaqtlgheten har bedomts vara i niva tre i virdehierarkin enligt IFRS 13
"Virdering till verkligt viirde”.

Not 8 Transaktioner med narstaende

AV kostnadema utgor 805 tkr (693 tkl) kostnadel t111 koncembolag som avser koncerngemensam

Rinteintdkter fran fordringar hos koncernbolag uppgar till 8 320 tkr (2 463 tkr).

Rintekostnader fran skulder till koncernbolag uppgar till 13 560 tkr (2 698 tkr).

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023 202

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan 233 .
[Limnat koncernbidrag -8 346
Erhallet koncernbidrag 3764

Summa 3531 -8 346
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Not 10 Skatt pa arets resultat

2023

Aktuell skatt for dret -667
Uppskjuten skatt 1650

Summa 2317

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 8 012
Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%) -1 650

Skatteeffekt av aterford rianta 667
Skattereduktion mkop mnventarier 2021 -

Redovisad skattekostnad -2 317

Not 11 Uppskjuten skatt

2023

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt hianforlig till temporira skillnader pa
fastigheter -1 650

Uppskjuten skattereduktion inkdp inventarier 202 -

Summa uppskjuten skatt -1 650

Redovisat dver
Balans per resultat-
2023-01-01 rikningen

Forandring av uppskjuten skatt 1 temporiara

skillnader

Avseende temporira skillnader mellan

redovisade virden respektive skattemissiga

restvirden pé fastigheter 33 238 1650

Summa 33238 1650

Aven foregiende ars forindring redovisades dver resultatrikningen.

20(22)

15

82

214
-44
_38

20022

92
ey

Balaﬂs per

2023-12-31

34 888
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Not 12

Ingdende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter

Under aret genomforda aktiveringar
Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvirde 100 kr.

Aktierna ar fullbetalda.

8716
4274

A [CL2)

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldgeningstilleangar

2022-12-31

6 760

Bolaget har under aret okat aktickapitalet genom en fondemission pa 123 937 tkr. Senare under aret

har nedsittning av aktiekapitalet skett med 123 937 tkr.

Not 14

Ingaende saldo
Fondemission
Arets overforing till fritt eget kapital

Utgaende saldo

Not 15 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokf6rda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan

Summa

2023-12-31

2023-12-31

233

233

2022-12-31

124 658

-721

123 937

2022-12-31
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Not 16 Langfristiga skulder

Hela skulden forfaller inom 5 ar.

Not 17 Stallda sakerheter

For ovriga koncernbolag
Fastighetsinteckningar 142 000

Summa stiillda sikerheter 142 000

Not 18 Hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga viisentliga hidndelser har intriffat efter rdkenskapsérets utgéng.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Johanna Hult Rentsch

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift

C‘)-hﬂfin@gs PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Ra_pport om érsredwisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Platzer Nordstaden 13:12 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Platzer Nordstaden 13:12s finansiella stallning per den 31

december 2023 och av dess flnanSIeIIa resultat och kassaflede fér aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatréakningen och balansrékningen f6r AB Platzer

Nordstaden 13:12.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

AB Platzer Nordstaden 13:12 enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér-den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt df'ift Antagandet om fortsatt drift hllampas dack Inte om

g_m’_a _n.ag_@t av d_e_tta_._
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ar ingen
garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes|ut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovnsmngen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltmng fér AB Platzer
Nordstaden 13:12 fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Assently: edef3fRe7b367dcBaibi4cadddo0204aifi0e 370300 1db0aiBadecd 01 tefoR 5135038800820 1ebB1 318dbd0aRB 0850638351 2ea 77048 b8 26re83de 48

1av2



pwe

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Platzer Nordstaden 13:12 enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

bland annat a'tt fortlmpande bedoma b@lage'ts ekonomlska SItuatton ec:h att t|IIse att b@lage'ts 0rganlsatlon ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

re_v_l_s.ia_n_s_bems fo_r a_tt me.d en rl_m_l_lzg_ g_r_ad av sakerh_et_ kunna bed_oma om na_g@n styrelseledamot | na;_g.r:)_t_
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atga'rd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsyvik

Auktoriserad revisor

Assently: edef3fRe7b367dcBaibi4cadddo0204aifi0e 370300 1db0aiBadecd 01 tefoR 5135038800820 1ebB1 318dbd0aRB 0850638351 2ea 77048 b8 26re83de 48
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