Arsredovisning

for

XER Properties AB

559319-1918

Rikenskapsaret

2021-05-25 - 2022-08-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i XER Properties AB intygar att resultatrikningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 oktober 2022. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 28 oktober 2022

%zé\

Robert Ristov
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Org.nr 559319-1918 |

Styrelsen och verkstillande direktoren for XER Properties AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-05-25 - 2022-08-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades ar 2021 och ir ett helagt dotterbolag till XER AB, organisationsnummer 559137-
4490, med site 1 Goteborg. Foremalet for bolagets verksamhet ar att aga och torvalta fastigheter och

dirmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sidte 1 Goteborg.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget kop en fastighet som bestar av obebyggd tomtmark. I nulidget finns inga planer pa
att bebygga marken.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22

(16 man)
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -46
Soliditet (%) 0,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets | Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0 25 000

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:
Balanseras i ny rikning 0 0

Arets resultat

-

Belopp vid arets utgang 25 000 0 0 25 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Signed document (£4b026)
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Resultatrikning Not 211523
-2022-08-31
(16 man)
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0
Bﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader -46 169
Summa rorelsekostnader -46 169
Rorelseresultat -46 169
Resultat efter finansiella poster -46 169
Bokslutsdispositioner *
Erhallna koncernbidrag 46 169
Summa bokslutsdispositioner 46 169
Resultat fore skatt 0

Signed document (£4b026)
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstilleangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

4 609 542
4 609 542

46 169

46 169
4 655 711

15 635

15 635
15 635

4 671 346

4(7)

Signed document (£4b026)



XER Properties AB
Org.nr 559319-1918

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Summa eget Kapital

Langfristiga skulder =
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5 (7)

2022-08-31

25 000
25 000

25 000

4 625 000
4 625 000

21 346
21 346

4 671 346

Signed document (£4b026)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Boktort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Langfristig skuld till koncernbolag

2022-08-31

0
4 609 542
4 609 542

4 609 542
0

4 609 542
4 609 542

2022-08-31

0
46 169
46 169

46 169

2022-08-31

-4 625 000
-4 625 000

Signed document

(£4b026)
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Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

Robert Ristov Olof Nystrom
Ordforande, Verkstillande direktor Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som famgar av min elektroniska underskritt.

Frejs Revisorer AB

Johan Frej
Auktoriserad revisor

Signed document

(£4b026)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i XER Properties AB
Org nr 559319-1918

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for XER Properties AB for rakenskapsaret

2021-05-25--2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av XER Properties ABs finansiella stallning

per 2022-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till XER Properties AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéllande direktdéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedom-
ningen av bolagets formaga att fortsadtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

1(4)
XER Properties AB, Org nr 559319-1918

Signed document (5805e4)



Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av
sdakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rim-
ligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-

ningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ocegentlig-
heter @r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asido-

sattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstdllande direktoren anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdandelserna pa ett sidtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dar-
ibland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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FREJS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utodver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktdrens forvaltning for XER Properties AB for rakenskapsaret 2021-05-25--2022-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstadllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till XER Properties AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skdta den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som dar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att

medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar |
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dar-
med vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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Rimlig sakerhet @r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedém-
ning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dver-
tradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Johan Frej
Auktoriserad revisor
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