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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Proventum AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den % / 7oLy . Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittielsen stimmer dverens med
originalen.
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Proventum AB - [ (8)
Org.nr 556591-8660

Styrelsen och verkstillande direktren for Proventum AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022. |

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Yerksamhetsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sédte i Orebro kommun. Bolaget har under 2022 f6rvaitat de bostdder foretaget dger i Haninge

kommun.

Historik och omfattning
Bolaget startade sin verksamhet i Orebro i bdrjan pa 1990-talet genom att sjélv l1ata uppféra och forvalta

bostéder i Orebro. Bostiderna i Orebro saldés av och i borjan av ar 2000 etablerade sig foretaget i Haninge
kommun genom att sjélv uppfora bostdder for egen férvaltning 1 Handen som ligger 1 centrala Haninge.

Agare
Bolaget dgs av Lejdaren AB (556445-6787) till 75 % samt Viking Fritidshus (556131-8535) till 25 %.

Riskhantering
Bolaget dr utsatt for risker framst avseende rintor men dven f6r fastighetsskador m.m. Dessa risker hanteras

genom stdndig bevakning av kreditmarknaden samt fullvirdes{orsikring av fastighetsbestindet. Vi genomfor
kontinuerliga kontroller for att sdkerhetsstélla fastigheternas viktiga funktioner, Vi genomfdr 16pande underhéll

i fastigheterna for att undvika akuta och of6rutsedda fel och brister.

Hiindelser under riikenskapsaret som gatt
Aret 2022 var ett &r praglat av stigande inflation, stigande rédntor och energipriser samt det ofattbara med ett

nytt krig i Europa och den fruktansvérda ryska invasionen av Ukraina. Vissa rérliga kostnader paverkar oss
direkt negativt och har varit svara att forutse. Aven om vi {6rutsdg och tog hojd 16r ett hogre rénteldge t6r
2022, sa var det svéart att tro att rdntehdjningarna skulle komma sé snabbt och kraftfullt.

Bolaget har koncentrerat sig pa att forvalta de bostider som fOretaget dger 1 centrala Haninge. Inga egna
byggen, f6rvirv eller andra f6rvaltningsuppdrag har genomforts under aret.

Vi ser en hog fardigstillandegrad av flerbostadshus med upplételseform hyresrétt 1 stockholmsregionen.
Tillgdngen till nyproducerade hyresritter dr stor just nu i manga kringkommuner till Stockholm och kétiden till
en nyproducerad hyresritt dr relativt kort, Detta kan under aret ha pdverkat omsétiningen av véra egna bostéder.

Vi har under aret sett att uthyrningen kréver mer engagemang fran var sida och uthyrningsprocessen fran

uppsagd bostad till tecknande av nytt kontrakt tar langre tid &n tidigare ar. Uthyrningsgraden t6r 2022 var ca
99.4 %.

Foretaget har sitt séte i Orebro.
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Proventum AB
Org.nr 356591-8660

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%o)

Forandringar 1 eget kapital

Alkftie-
kapital
Belopp vid drets ingdng 5 000 600
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Avskrivning ay uppskrivning
Arets resultat
Belopp vid drets utging 5000 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiefigare utdelas
| ny rakning dverféres

2022
16 867
3 861

23

Uppskriv-
ningsfond
16511 132

332 332

15 955 580

2021
16 431
3 849
24

Resery-
fond
279 0060

279 000

2020 2019
16 256 16 086
4 999 4 945
24 25
Balanserat Arets
resultat resulfat
4 293 424 2 032 945
-4 000 000
2 932 945 -2 032 945
555 552
2 941 951
3 781 921 2 941 951
3781 921
2 941 931
6723 872
4 000 000
2723 872
6 723 872

2 (8)

Totalt

29 016 501

-4 060 000
0

0

2 941 951
27 958 452

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.




Proventum AB
Org.nr 556591-8660

Resultatrakning - Nt jﬁiii’;;’-}

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsétining 16 866 575
Ovriga rérelseintikter 522 991
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 17 389 566
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader | -5 707 645
Personalkostnader 2 -3 298 476
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar | -3 209 184
Summa rorelsekostnader | -12 215 305
Rorelseresultat _ 5174 261

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 298 166
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 611 455
Summa finansiella poster -1 313 289
Resultat efter finansiella poster 3 860 972
Resultat fore skatt | 3 860 972
Skatter

Skatt pa arets resultat -919 021
Arets resultat 2 941 951

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

16 431 046

481 079
16 912 125

-5 676 549
-3 525 740

-3 209 184
-12 411 473
4 500 652

93 341
=745 433
~652 (092

3 848 560

3 848 560

-915 614
2 932 945



Proventum AB
Org.nr 356591-8660

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillsangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Korifristica fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa korttristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

88 637 399
808 264
89 445 663

89 445 663

19 794
645 783
125 277
790 854

31 168 138
31 168 138
31 958 992

121 404 655

4 (8)

2021-12-31

91 534 900
I 119947
92 654 847

92 654 847

28 560
740 358
73 652
842 570

28 639 312
28 639 312
29 481 882

122 136 729




Proventum AB 5(8)
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

;Ed

:ﬂ% EGET KAPITAL OCH SKULDER

%

gﬁ Eget kapital

o Bundet eget kapital
Aktiekapital 5 000 000 5 000 000
Uppskrivningsfond 15 955 580 16 511 132
Reserviond 2779 000 2779 000
Summa bundet eget kapital 21 234 580 21 790 132
Iritt eget kapital
Balanserat resultat 3781921 4 293 424
Arets resultat 2 941 951 2 932 945
Summa fritt eget kapital 6723 872 7226 369
Summa eget kapital | 27 958 452 29 016 501
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 5,6 00 762 500 00 762 500
Summa langfristiga skulder | 90 762 500 90 762 500
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 559 884 373 154
Skulder till koncerntoretag 198 804 20 902
Skatteskulder 65 128 67 517
Ovriga skulder 72 273 74 904
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1787 614 1 821 251
Summa kortfristiga skulder 2 683 703 2 357 728
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 404 655 122 136 729
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Proventum AB
Org.nr 556591-8660

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 4 4
Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvérden 122 097 508 122 097 508
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 122 097 508 122 097 508
Ingdaende avskrivningar -46 673 740 -44 331 791
Arets avskrivningar -2 341 949 -2 341 949
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~49 015 689 -46 673 740
Ingdende uppskrivningar 16 111 132 16 666 684
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -555 552 -555 552
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 15 555 580 16 111 132
Utgaende redovisat virde 88 637 399 91 534 900
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Proventum AB

Org.nr 556591-8660

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

7 (8)

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 3 108 569 2 379 069
Ink6p [ 199 500
Forsdljningar/utrangeringar -4°70 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3 108 569 3 108 569
Ingadende avskrivningar -1 988 622 -2 146 939
Forsdljningar/utrangeringar 470 000
Arets avskrivningar -311 683 -311 683
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 300 305 -1 988 622
Utgaende redovisat virde 808 264 1119 947
Not 5 Stiillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 112 734 000 112 734 000
112 734 000 112 734 000
Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som betalas mer &n fem ar efter balansdagen 60 762 500 90 762 500
90 762 500 90 762 500

Orebro den 27 mars 2023

N O

Bjorn EI‘IGSSOH(
Ordfopande
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Jul]a Pnssbelg—- ergdrden
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Min revisionsberéttelse har ldmnats j% { 107 j}

.,

Jpnay Lotterberg
uldtoriserad revisor
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7 Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Proventum AB
Org.nr 556591-8660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for Proventum AB {61 rékenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med érsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réittvisande bild av Proventum ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Proventum AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktGren ansvarar dven f6r
den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren f6r bedSmningen av
bolagets férméga att fortsitta vetksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift t1lldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Proventum AB, Org.nr 55
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v Revisorns ansvar

e

fﬁ Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte mnehéller

A nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 14mna en

& revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r mgen

garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fo6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hdgre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskops, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r mm revision {6r
att utforma granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den mterna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktSren anviinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden géra att
ett bolag mte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 rsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eveniuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Provenm'ﬂ AB 01 g nr 55 6591 8660
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€ Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

e Uttalanden

& Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direkttrens forvalining for Proventum AB for rdkenskapsaret 2022 samt av f6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {orslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direkttren ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéallande till Proventum AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tiliréickliga och dndamélisenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenhneter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i fvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstillande direkitren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéandiga {6r att bolagets
bokforing ska fullgras 1 verensstimmelse med lag och {or att medelsforvaliningen ska skotas pa ett
betrygeande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att mhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedtma om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren 1 ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon {Grsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust, och didrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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ot Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
Effj revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan f6ranleda
gf ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mte &r
= forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vingaker den 7 /

[&ﬁ A
Jona Jioﬁelberg

Avktoriserad revisor

vaentwnAB Olgm 556591-8660
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