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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberattelsen overensstdammer med originalet,
dels att resultatrakningen och balansrakningen faststalits pa arsstamma |
bolaget den 4 maj 2023. Arsstamman beslot att godkanna styrelsens for-

slag till vinstdisposition.
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Styrelsen fér DHS Fastighets AB far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022—12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och férvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Den ekonomiska utvecklingen 1 Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osakerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transa <tionsvoiymen pa den svenska
fastighetsmarknaden har varit betydligt lagre under 2022 jamfért med féregaende ar. Stigande inflation
och darmed okade flnanSIermgskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat

Ieveransked jOl‘

| de fastighetssegment som Skandia Fastigheter har sitt bestand finns positiva indikatorer, Efterfragan pa
kontorslokaler i bra 1agen har under 2022 varit fortsatt hég da foretagens intjaningsférmaga varit god.
Inom segmentet kdpcentrum framstar effekterna av stigande inflation som relativt begransade. Antal
besokare under 2022 var foﬁfarande farre an mnan pandemin men butlkernas omsattmng och snltt kop

tyde'r' pa' stablhtet pa Iangre 3|kt
Darutdver har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utéver normal fastighetsfarvaltning.

Fmvantnmgar avseende den framtlda utveckhngen

Svagare tlllvaxt som foljd Osakerheten mf@r framtnden ar fortsatt stor och konsekvensema | dagslaget ar
svara att éverskada.

DHS Fastighets AB har dock en stabil finansiell stélining och en flexibel och engagerad organisation med
kunden i fokus varfor bolaget bedéms vara val positionerad att méta framtiden.

Hallbarhetsrapportermg

AB Hal\barhetsrapporten omfattar samtliga bo]ag i koracemen_

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rarelsens intakter 28 209 27632 27 464 27 198 26 824
Resultat efter finansiella poster 22 625 17 647 19 295 19 101 18 734
Avkastning pa eget kap. (%) 30 24 29 30 30
Soliditet (%) 45 48 45 44 40
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Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 96 3af) 305

arets vinst 17 964 536
74 314 841

disponeras sa att

till aktieagare utdelas (21 000 kr per akiie ) 271 000 000

I ny rékning 6verféres 53 314 841
74 314 841

Upprattad arsredovisning innebar att koncernbidrag ldmnats med -0 (-8 648) tkr till koncernbolag.

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen
'_DEH for-e-slagna utdelnmgen reducerar bolagets salldltet t|II 33 procent v1lket ar betryggande mot bakgrund

itlllgangar skulder ech eget kapltal samt med hansyn t|II resu]tatprognoser och mvestermgsbehov per
denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelmngen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet. Den foreslagna
i'utdelnmgen ar aven forsvarhg med hansyn tIII bolagets konsellderingsbehov Ilkwdltet @ch stallmng i Ovrigt.

_genomfora nadvand[ga mvesterlngar Styrelsens uppfattnlng Ar wdare att bolagets ekenomlska stallmng
med beaktande av den féreslagna utdelningen ar betryggande for fordringsagarna. Styrelsen kan inte
heller finna andra omstandigheter som foranleder att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

kassaﬂodesanalys med noter Avrundnmgsdlﬁerenser kan gora att noter och tabeller mte summerar
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Resultatrakning

Belopp i tkr

Rorelsens intdkter
Hyresintakter
Serviceintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materieila
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och

Resultat fore skatt

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

11

12,13

5 300
28 209

-3 211

-1 944

23 054

130
-558
-429

22 625

4 (18)

2021-01-01

92 339
5 300
27 632

-6 390
-9 426
18 206

~-559
-559
17 847

-9 648
7 999

-1648

Rapport 6ver totalresultat har inte uppréattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i évrigt

totalresultat,
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DHS Fastighets AB
Org.nr 556361-7322

Balansrakning
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernbolag (koancernkonto)

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557491813647 {4
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15

16
18

19
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2022-12-31

134 642

956

164 158

5 (18)

2021-12-31

136 505
0
136 505

136 505

149 472




DHS Fastighets AB
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Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Balansriakning

Not

20

21, 22

2022-12-31

100
20
120

56 350

18 396
18 396

6 (18)

2021-12-31

100
20
120

65 899
B 3562
72 350

72470

17 799
17 799

Langfristiga skulder 16
Skulder till koncernbolag 23 43 000 40 000
43 000 40 000

Kortfristiga skulder 16

L.everantérsskulder 298 31

Skulder till koncernbolag 13604 9648

Aktuella skatteskulder 4 891 828

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 9 533 8 6895
28 327 19 202

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 158 149 472

&5} Signerat CE, NL AP, MIK - —
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Belopp i tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Omforing foregéende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01
Omféring foregaende ars resultat
Utdelning

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Transaktion 09222115557491813647

Aktie-

kapital

100

100

100

100

Bundna
reserver

20

20

20
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Balanserat

resultat
63 689

65 999

65 999

6 3b2

72 350

Arets

resultat

2310

-2 310

6 352

6 352

-6 352
-16 000

17 965

1965

7 (18)

Summa
- eget
kapital

66 119

0
6 352

12470
72 470
0
=16 000

17 965

74 435




Org.nr 556361-7322 A

2021-01-01
-2021-12-31

2022-01 -01
-2022-12-31

Kassaflodesanalys Not

Belopp i tkr

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflddet

Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar

Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av Ian

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets barjan

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557491813647  §
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22 625

1 944

-4 063

20 506

-13 022
4107

11 591

-81
81

12 827
27 337

17 647
6 390

24 037

14
127

-1 427
-1 427

16 386

6 365

6 462
12 827
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DHS Fastighets AB 9 (18)
Org.nr 556361-7322

Belopp i tkr om inget annat anges.
Not 1 Allman information

DHS Fastighets AB, org nr 556361-7322, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Skandia
Samhallsfastlgheter AB, org nr 556796- 8283 Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som DHS Fastighets AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 556140-2828, med séate i
Stockholm.

Moderbolag i den storsta kancernen som DHS Fastighets AB ar dotterbolag till och dér
koncernredowsnmg upprattas ar Livforsakringsbolaget Skandia, msesidigt, org nr 516406-0948, med
séate i Stockholm.

DHS Fastighets AB:s kontor &r belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

T|Ilgangar och skulder er redowsade tlll anskaﬁnmgsvarde farutc)m vissa fmanmella tlllgangar och skulder
som redovisas till verkligt varde.

Nya och dndrade redovisningsprinciper

Andringar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysnlngar om redovisningsprinciper)
och IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andnngarna innebar att kravet i IAS 1 pa
upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav pa uppiysnlngar om vasentllg
information om redovisningsprinciper. Andringen &r tillamplig frén den 1 januari 2023. Ovriga av EU
godkanda nya och andrade standar‘der samt tolknmgsuttalanden fran IFRS IC bedoms for narvarande inte

Utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i forekommande fall, omréknats till svenska kronor (SEK)
vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omraknmg sker till kursen som géller pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa roérelsefordringar och rérelseskulder ingar i rérelseresultatet medan differenser pa
finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utldndsk valuta
omréknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs nér de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintdkter

Bolagets hyresintakter klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i férskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen dver kontraktsperiodens langd. Det innebér att endast
de intakter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt. De totala intédkterna fordelas i
hyresintékter och serviceintékter. Hyresintakierna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tlllaggsdebﬁerlng for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snérdjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intékten utgar fran befintliga
avtal och ¢ grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i
forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hégre hyra, periodiseras denna under- respektive éverhyra dver kontraktets léptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflytining, redovisas i den period de avser.

Transaktion 09222115557491813647 {&3}  Signerat CE, NL, AP, MK
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Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfér personalkostnader saknas.

Ovriga externa kostnader

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader periodiseras ¢ver loptiden med tilldmpning av effektivrantemetoden.
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de uppldnade medlen
har anvants.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hoér &ven justering av

aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékﬁiﬂgsmet@den med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan
redovisade och skattemé&ssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjigmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra |agre skatteutbetainingar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningstastigheter
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag fér ackumulerade avskrlvmngar och
eventuel]a nedskrlvnlngar Investerlngar Iaggs till fashghetens redowsade varde 1 den man de ar

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess nyttjandevéarde.
Nedskrivning gors om atervinningsvéardet understlger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgadngens redovisade vérde efter aterféring inte 6verstiger det redovisade varde som
tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasing

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren,
klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intakten linjart dver kontraktets [&ptid. Som
leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

Transaktion 09222115557491813647 &&
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K‘@ncernkentc

'respektlve utnyttjade belopp redwlsas som fordrmgar respektwe sku!der tlll koncembolag

-;.ll..n__!-
TRy

;:“E Koncernbidrag
M Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls eller
! l@mnas redovisas som bokslutsdispositioner.
= Aktieagartillskott
™ Aktieagartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.
Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som
en féljd av en intréffad handelse och det ar troligt att ett utfiéde av ekonomiska resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen samt en fillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Dér effekten av
nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade
framtida kassaflodet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det &r tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar
omproévas vid varje bokslutstll]falle_.

FmanSleIIa mstrument

‘nstrumentets avtalsmaSSIQa vullkor Flnan8|ella tlllgangar tas bort fran balansrakmngen nar rattlgheterna |
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort fran balansrakningen néar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa 6vriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordrmgar samt
skulderna leverantérsskulder, vissa kartfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen nar det
finns legal ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effekl vrantemetoden, minskat
med reservering for férvantade kreditforiuster. Effektivrantan &r den réanta som vid en diskontering av
samtliga framtida forvéntade kassafléden 6ver den forvantade [6ptiden resulterar i det initialt redovisade
vérdet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden,
Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget féréndringen i férvéantade
kreditforluster i resultatet.

omfattas av den generella modellen for nedskrwmngar For Ilkv da medel tlllampas undan-’caget for Iag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgéngar finns forenklingar som innebar att bolaget direkt

redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstdende 16ptid. De férvantade kreditférlusterna for
kundftrdrmgar och avtalstiligangar beraknas genom bedommngar som ar baserade pa historik,

Bolaget definierar falllssemang som att det bedéms osannolikt att m@tparten kommer att mota sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nar inga
majligheter till ytterligare kassafléden bedéms féreligga.

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effekfivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantorsskulder, évriga k@rtfﬂstlga skulder samt skulder fill

koncernbolag och véarderas till upplupet anskaffningsvarde.

Transaktion 09222115557491813647 (i}
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Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestdmmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt. Det innebéar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen &ar
att betrakta som néarstaende till bolaget. Styrelse och deras néara familjemedlemmar &r ocksa nérstaende

il bolaget.

lnd_l. rekt met@_d t:l_l_a m_pa;s vid uppréttande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Kritiska bedémningar och uppskattningar
Foretagsledningen och styrelsen gor bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden

samt lamnad information. Dessa bedémningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsens intékter - R
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resuitat eﬁer flnanSIeIIa poster' i p'roce-nt av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Beslutade éndringar i RFR 2 som énnu int’e har trﬁtt ikraft’

-vasentllg paverkan pa bo!agets flnans-[e-lla rappor’ter nar de tlllampas for forsta gangen

Transaktioner med narstaende

Av totala inkép och forséljning matt i kronor avser 36 (60)% av inkdpen och 0 (0)% av forséliningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Not 3 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang
Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

WP— Transaktion 09222115557491813647 =)  Signerat CE, NI, AP, MJK =~ =
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Not 4 Risker och riskhantering

Resultat och kassafldde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av forandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav i

varderingen av fastigheterna. Bolaget bedomer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osakerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Bolaget har relativt Iag finansierings- och rénterisk. Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt

tillhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget @r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppségningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2022-01-01
-2022-12-31
Avtalade hyresintakter inom ett ar 46 379

Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 88 690

Avialade hyresintékter senare an fem ar 243 898

Not 6 Serviceintikter
2022-01-01

~2022-12-31

Ovrigt 5 300
5 300

2021-01-01
-2021-12-31
2282

44 730

9

67 551

2021-01-01
-2021-12-31

5 300
5300

Serviceintdkter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter belagna i Sverige. Intakterna

redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 7 Arvode till revisorer

Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01
-2022-12-31

Avskrivningar byggnader, mark och markanléaggningar -1 844

-1 944

Not 9 Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
2022-01-01
~2022-12-31

Rénteintakter, koncernbolag 129

Rénteintdkter, évriga 1

130

2021-01-01

-2021-12-31

-6 390

2021-01-01
-2021-12-31
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Org.nr 556361-7322

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernbolag

Kapitalkostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 12 Skatt péi arets resultat

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Aktuell skatt

Total redovisad skattekostnad

Not 13 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 22 625 (7 999 ) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt géliande skattesats

Foérandring av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av
uppskjuten skatt

Effekt av @ndrad skattesats
Redovisad effektiv skatt

Transaktion 09222115557491813647 {3

Signerat CE, NL, AP, MJK

2022-01-01
-2022-12-31

)

2022-01-01
-2022-12-31

0
0

2022-01-01

-2022-12-31

-097
-4 661

Procent
20,6

0,0

0,0

20,6

Procent
21,4
0,0

0,0
0,8

20,6

14 (18)

2021-01-01

-2021-12-31

~-556
)
-559

2021-01-01
-2021-12-31
-9 648

2021-01-01
-2021-12-31

~-820
-828
-1 648

2022-01-01
2022-12-31
-4 661

0

0

-4 661

2021-12-31
623
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Not 14 Byggnader och mark

S w2y

Ingaende anskaffningsvéarden 195 390 193 963
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 0 1 427
Nyanskaffningar 81
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 195 471 195 390

A}-a..':?'_..r".-.—r'ﬁ' IR

— el

S Ty B T e T i Tg

E.l'-!:- il

£

N ENTY Y

Ingaende avskrivningar -58 885 -52 495
Arets avskrivningar +1 944 -6 390
Utgaende ackumulerade avskrivningar -60 829 -58 885

Redovisat vdrde vid periodens slut 134 642 136 505

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 46 295 50 103
46 295 90 103

Not 15 Pagaende nyanldggningar
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 0 0
Overfort till byggnader 0 -1 427
Investeringar 956 1 427
Redovisat viarde vid arets slut 956 0

Not 16 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 48 a1
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 27 337 12 827
Ovriga kortfristiga fordringar 829 0
Summa finansiella tillgangar 28 213 12 859

Finansiella skulder 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder till koncernbolag 43 000 40 000
Leveranttrsskulder 604 0
Kortfristiga skulder till koncernbolag,rantebérande 13 000 0
Kortfristiga skulder till koncernbolag 0 9 648
Ovriga kortfristiga skulder 298 31
Summa finansiella skulder 56 902 49 679

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen &r 17 (9)%.

Finansiella skulder i procent av balansomslutningen &r 35 (33)%.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 40 557 (40 557) tkr.

" --Sig_n.er-a-t-'-CﬁEi NL, ,E\P,MJK ' ———— e
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DHS Fastighets AB
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Not 17 Kundfordringar
Kundfordringar brutto

Utgaende redovisat varde
Aldersférdelade kundfordringar

Forfallna < 30 dagar
Summa kundfordringar

2022-12-31
48
48

48
48

Not 18 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

c.a;sh.pool_ ar styrrantan ml_n8kat. m.ed. 15 rantepunkter pe;.r 2022 ’1.2 31 .2. 35 (_O) proc..e.nt.

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsékringspremie
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader

Are_‘ts resu i_tat_

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rakning éverfores

Not 21 Avsattningar for uppskjuten skatt

2022-12-31
Byggnader och mark
Netto uppskjuten skatteskuld

2021-12-31
Byggnader och mark
Netto uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

34
42

Uppskjuten

skatteskuld

18 396
18 396

Uppskjuten
skatteskuld
17 799

17 799

Signerat CE, NL, AP, MJK
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2021-12-31

31
31

Bolaget har del | koncernkonto hos moderbolaget Skandta Fastlgheter Holdmg AB som l sm tur har del |

2021-12-31

2022-12-31

56 350 305
17 964 536
74 314 841

21 000 000
53 314 841
74 314 841

Netto
18 396
18 396

Netto
17 799
17 799
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Not 22 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid  Redovisat 6ver
arets ingang  resultatrdkning

Byggnader och mark 17 799 597

17 799 597

Not 23 Reverslan till koncernbolag . .
Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fyra (tre) delar med ursprungliga
I6ptider mellan tre och fem ar. Under aret uppglck genomsnittliga rantevillkor till 1,391% (1,391%).
Genomesnittliga rantevillkor fér lanen uppgar frén och med den 1 januari 2023 till 2 385% (1,391%).

Redovisat mot

Eget kapital

0
0

Belopp vid

arets utgang

18 396
18 396

Réntesatserna ar baserade pa SWAP-réntor motsvarande de olika lanens loptider med ett tilldgg om

120-150 baspunkter.

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Fastighetsrelaterade kostnader

Not 25 Betalda rintor och erhallen utdelning

Erlagd rénta

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Transaktion 09222115557491813647

2022-12-31

9 221

313
8533

2022~ 12-31

2022-12-31
1 944

1944

i} Signerat CE,NL AP, MJK  ———

2021-12-31
3 645
50

8 695

2021-12-31
-556
-556

2021-12-31

6 390
6 390
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DHS Fastighets AB
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Not 27 Likvida medel

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB

Stockholm den 2 maj 2023

Ake Pettersson
Ordforande

Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har [&mnats den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

TfaﬁSaktiﬂn 09222115557491813647 {f=}

2022-12-31

Cecilia Eisen

Signerat CE, NL, AP, MIK

27 337
27 337
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‘Uttalanden

Rapport om arsredowsmngen

blld av DHS Fasﬂgheta AB f nansnella stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finanSIeIIa resultat och kassaﬂ@de for aret enhgt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansrakmngen

Grund for u’ttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Svenge Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till DHS Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de rewsmnsbems Vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenlzga SOM grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for-att arsredewsmngen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandlg for att uppratta en arsredawsnmg som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror: pa
Qegenthgheter eller mlsstag

Vara; mral. ar a:rtt- uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och QGG.?] revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasenthg felaktighet om en sadan

fmns Felaktlgheter kaﬁ Uppsta pa grund av @agenthgheter eller

rfmllgen kan fowantas paverka de ekommtska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sc:m del"au en rewstan enllg't ]SA anvander vi prof'esslone'll't @mdﬁme:

Dessutam_

— identifierar och beddmer viriskerna fér vasentllga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktlighet
till folid av Degentllgheter ar hogre an for en vasentlig felaktlghet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
ﬁfelaktlg information eller asidosattande av intern kontroll.

kontroll som har betydelse fbr VAT revision far att utfarma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Uttalanden

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden sem kan paverka
formég'an att fort‘sé’t't'a Verksam'heten och a’tt anv’*afnda an’t‘ag‘andet om

anvands och nmhgheten | styrelsens uppskattmngar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fartsatt drn‘t vld upprattandet av

mhamtade rewsmnsbewsen om hurumda det fmns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta Uppmarksamhe’:&n pa upplysnmgarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida ha@ndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar viden vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Utéver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér DHS Fastighets AB {6r ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fGrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.

Rewsnonsberatte[se DHS Fastighets AB, org. nir 556361-7322, 2022

Transaktion 09222115557491813647
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“Grund for utalanden

Vi har utfort revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

'Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

'mnefattar c:letta bland annat en bedommng av om utdeinlngen ar

omfattnmg och nsker staller pa storleken av bcﬂagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och-darmed vart
uttalande om ansvarsfribiet, dr att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till nagon:

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
'bﬂ"age-t eller

arsredwusnmgslagen eller bolagsordnlng_en

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen..

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
&n revlsmn som utf@rs enllgt gad rewsmnssed | Sverlge alltld kommer

Stockholm den 3 maj 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse DHS Fastighets AB, org. nr$56361-7322, 2022 ...

Transakttﬁn 09222115557491813647

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

oberoende i forhallande till DHS Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de rewsmnsbews vi-har mhamtat ar tlllrackllga oc:h andamalsen.l.lga som grund for vara uttalanden

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfervalhmgen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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