Arsredovisning

for

Selihof Holding 4 AB

559342-6249

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Selihof Holding 4 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststllts p4 arsstimma 2025-04-22. Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer verens med

‘originalen.

Loddek6pinge 2025-04-22
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Mikael I{?f/%nn‘&
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Styrelsen 16r Selihot Holding 4 AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och i6rvaltar aktier.

Foretaget 4r en mindre koncern och upprittar inte koncernredovisning med stéd av ARL 7:3.

Foretaget har sitt sdte 1 Kédvlinge.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Selihof Holding 4 AB &ger fem fastighetsforvaltande dotterforetag. Tva av dotterforetagen dger och
torvaltar fastigheter med uthyrda lokaler i Loddekopinge. Nybyggnationen har avslutats och hyresgésten
flyttat in 1 det dotterféretag som #ger en fastighet 1 Klippan. I dotterféretaget som dger en fastighet i
Svedala har nyproduktion pabdrjats. Det sista bolaget &mnar férvéarva en fastighet 1 Bjuv.

Villkorade aktiedgartiliskott har ldmmnats till HME Huset 6 AB med 140.000 kr, till Selihof Klippan 2 AB
med 360.000 kr och till Selihof Bjuv 1 AB med 10.000 kr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2021/22

(15 man)
Nettoomsittning 433 213 20
Resultat efter finansiella poster 25 232 -9
Balansomslutning 48 530 30353 5 206
Soliditet (%) 0,2 0,2 0,9
Avkastning pa totalt kap. (%) 0,1 0,1 neg
Avkastning pa eget kap. (%) 32,1 neg neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 239 142 -234 262 54 880
Balanseras 1 ny rakning -234 262 234 262 0
Arets resultat 22316 22 316
Belopp vid arets utgang 50 000 4 880 22 316 77 196

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 240.000 kr (240.000).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 880

arets vinst 22 316
27196

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 27 196
27 196

2 (8)

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomsittning
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Sumima finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat {ore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Ln

3 (3)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
433 360 272 830
433 360 272 880
416 354 -258 661
-416 354 -258 661
17 006 14 219
7761 5 863

0 -252 295

7761 -246 432

24 767 -232 213

24 767 -232 213

-2 451 -2 049

22 316 -234 262
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Balan srﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
K
o TILLGANGAR
0
&
:{% Anliggningstillgangar
o)
&5
) Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernftretag 7,8 22 106 727 21596 727
Fordringar hos koncernforetag 9 25736 789 8 536 789
47 843 516 30 133 516
Summa anliggningstillgangar 47 843 516 30 133 516
()
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
| Fordringar hos koncernféretag 636 079 161 580
() 686 079 161 580
Kassa och bank 0 58 117
Summa omsittningstillgangar 686 079 219 697
SUMMA TILLGANGAR 48 529 595 30 353 213
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6ériust 4 830 239 142
L Arets resultat 22 316 234262
27 196 4 880
Summa eget kapital 77 196 54 880
( Langfristiga skulder 11
- Skulder till koncernfGretag 48 156 189 30 146 189
Summa langfristiga skulder 48 156 189 30 146 189
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 291 200 149 600
Aktuella skatteskulder 4 500 2 049
Ovriga skulder 510 495
Summa kortfristiga skulder 296 210 152 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 529 595 30 353 213
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument
Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskatfningsvédrdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapritaltillskott laggs t1ll anskaffningsvardet nir de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda oséikra fordringar.

Laneskulder och leverantorssikulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas 1nitialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad &ver lanets 16ptid med hjédlp av

instrumentets effektivranta. Héarigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. |

Nedskrivuingsprovning ay finansiella anliggningstilledangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara bestdcnde och prévas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f0r innevarande rékenskapsdr samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Fotokopians Gyerenssiiimmelse
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Koncernforhallanden
Féretaget dr ett modertoretag, men med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ uppréttas ingen koncernredovismng.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intédkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Not 2 Uppgitter om modertoretag

Moderféretag 1 den storsta koncern dér Selihof Holding 4 AB &r dotterforetag dr HME Investment AB,
org.nr 559197-7623, Kavlinge. Moderitretaget 4r en mindre koncern och upprittari nte
koncernredovisning med stéd av ARL 7:3.

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Under dret har inkop fran koncernféretag gjorts med 413.600 kr (255.600) och f6rsdljning till
koncernfGretag har skett med 433.360 kr (272.880).

Not 4 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023

Réanteintikter fran koncernftretag 6 160 0
Ovriga rénteintélcter 1601 5 863
7761 5 863

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023

Ovriga rantekostnader 0 252295
0 -252 295

Fotaionians dverenssidmmelse
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Bj skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

20,60

Kapital- Rostritts-
Namn andel andel
HME Huset 6 AB 100% 100%
Selihof Klippan 2 AB 100% 100%
Selthof Bjuv 1 AB 100% 100%
Selihof Svedala 1 AB 100% 100%
Selihof Lodde 8 AB 100% 100%
Org.nr Site
HME Huset 6 AB 559219-5803 Kévlinge
Selithof Klippan 2 AB 559358-3874 Kéavlinge
Selihof Bjuv 1 AB 559387-4000 Kévlinge
Selihof Svedala 1 AB 5359375-8419 Kévlinge
Selihof Lodde 8 AB 559402-9638 Kéavlinge

7(8)
2024 2023
-2 45] -2 049
-2 451 -2 049
2024 2023
Belopp Procent Belopp
24 7677 232 213
-5 102 20,60 47 836
+ 0 -49 885
2 651 0
-2 451 -2 049
2024-12-31 2023-12-31
21 596727 294 083
510 000 20 302 644
. 0 1 000 000
22 106 727 21 596 727
22 106 727 21 596 727
Antal Bokfort
andelar viarde
50 000 374 033
S00 560 000
500 60 000
250 3379 853
250 127732 791
22 106 727
Iiget kapital Resultat
57119 -144 524
58 277 -3547775
59 536 1 108
153 614 92 666
1 075 351 464 080
Felokopians dvstenssidmnelss
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Not 9 Fordringar hos koncerntoretag

3 (8)

2024-12-31 2023-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 8 536 789 3740 000
Tillkommande fordringar 17 340 000 5 086 789
Avgaende fordringar -140 000 -290 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 736 789 8 536 789
Utgaende redovisat virde 25 736 789 8 536 789
Lénen 4r rdntefria och har ingen faststélld aterbetalningstid.
Not 10 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 500 aktier kvotvéarde 100 kr.
Not 11 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen 48 156 189 30 146 189
48 156 189 30 146 189
Not 12 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ansvarstorbindelse till f6rman {6r 6vriga koncernttretag 0 10 587 500
0 10 587 500

Resultat- och balansrdakningen kommer att f6reldggas pa darsstimma f6r faststéllelse.

Loddekopinge 2025-04-22

N7

Mik&e/Hofmann
Ordf@rande

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-04-22
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Maria Danckler
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Selihof Holding 4 AB, org.nr 559342-6249
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Selihof Holding 4 AB for ar 2024.

=nligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Selinof Holding 4 ABs finansielia stélining per den 31 december 2024

och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Selihof Holding 4
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Selinof Holding 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som de beddmer ar nddvéandig {or att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller missiag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Selihof
Holding 4 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Selihof Holding 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina

é?f uttalanden.
&5
:{{; Styrelsens ansvar
i)
f:;;} Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust, Via
] forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.
Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
{_,{, utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen ach bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolieras
1 pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&dmta
. revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
{ ) vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéatteisen.

Malmo den 22 april 2025

(ﬁﬁ,w&d\//'

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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