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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SALBY Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopla av

arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och ba
arsstamma 2023-06-28. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelser

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SALBY Fastigheter AB, 556233-2477, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretagets verksamhet ar férvaltning av egen fastighet samt terminal- och godshantering. Bolagets
sate ar Lidképing.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Fastighetsbolaget Kinneviken AB org nr 556616-7655 med séte |
Lidképing.

Vidsentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen beddmer att det inte hant nagra vasentliga handelser under rakenskapsaret som kan
paverka arsredovisningen.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 25613 16 436 15 818 15274
Resultat efter finansiella poster 6 295 4 821 3 966 3621
Soliditet, % 27 24 24 22
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 100 20 21 898
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat 4 155
Vid arets slut 100 20 26 053

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 26 053 387, disponeras enligt féljande:

Belopp i kkr
Balanseras i ny rakning 26 053
Summa 26 053

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

i




556233-2477

- SALBY Fastigheter AB

Resultatrakning
Belopp | kkr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 25613 16 436
Ovriga rorelseintakter 823 1 905
Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 26 436 18 341
Roérelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -2 951 -825
Ovriga externa kostnader -11 356 -7 929
Personalkostnader 2 - -9
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -3 851 -3 299
Summa rorelsekostnader -18 158 -12 062
Rorelseresultat 2 8 278 6279
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 8 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 991 -1 462
Summa finansiella poster -1 983 -1 458
Resultat efter finansiella poster 6 295 4 821
Bokslutsdispositioner
~@randring av periodiseringsfonder -800 -700
-grandring av 6veravskrivningar ~330 -330
Summa bokslutsdispositioner -1 130 -1 030
Resultat fore skatt 5 165 3 791
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 010 -787
Arets resultat 4 158 3 004
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 91 481 91 461
Inventarier, verktyg och installationer 7 11 066 9 2006
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 8 g 495 8 6584
Summa materiella anlaggningstillgangar 112 042 109 351
Finansiella anlaggningstillgangar

Agarintressen i 6vriga foretag 139 125
Summa finansiella anlaggningstillgangar 139 125
Summa anldaggningstillgangar 112 181 109 476
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 882 4 601
Ovriga fordringar 724 3 026
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 91 124
Summa kortfristiga fordringar 3 697 {751
Kassa och bank

Kassa och bank 6 745 448
Summa kassa och bank 6 745 A48
Summa omsattningstiligangar 10 442 8 199
SUMMA TILLGANGAR 122 623 117 675
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Balansrakning

Belopp 1 kkr Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapita 100 100
Reserviond 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 898 18 894
Arets resultat 4 155 3 004
Summa fritt eget kapital 26 053 21 898
Summa eget kapital 26 173 22 018
Obeskafltade reserver

Perjodiseringsfonder 7 400 6 600
Ackumulerade 6veravskrivningar 940 610
Summa obeskattade reserver 8 340 7 210
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 2 000 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 51 167 53 867
Ovriga skulder 25 668 23 300
Summa langfristiga skulder 78 835 77 167
Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 1 -
Leverantdrsskulder 4 5382 5 952
Skulder till koncerntéretag 515 515
Skatteskulder - 787
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 177 4 026
Summa kortfristiga skulder O 249 11 280
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 623 117 675
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Noter

Belopp | kkr om Iinget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 25
-Inventarier, verktyg och installationer 5

okillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skaiter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Konsfordelning i foretagsledning
2022-12-31 2021-12-31

Andel kvinnor
Styrelsen 75% 5%

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ranteintékter, dvriga 8 4
Summa 8 4
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekosthader, koncernféretag 15 15
Rantekostnader, Gvriga 1976 1447
Summa 1 991 1462
Not 5 Koncernuppgifter
Under aret har inga koncerninterna inkép eller férsaijningar agt rum.
Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 112 349 106 686
-Nyanskaftningar 3113 6 924
-Avyttringar och utrangeringar - -1 261

115 462 112 349
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 888 -18 072
-Arets avskrivning enligt plan -3 093 -2 816
-23 981 -20 888

Redovisat virde vid arets slut 91 481 91 461
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 11 601 7 807
-Nyanskaftningar 2 169 3 794
-Avyttringar och utrangeringar -601
Vid arets slut 13 769 11 601
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 395 -1 913
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 450
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -758 -482
Vid arets slut -2 703 -2 395
Redovisat varde vid arets slut 11 066 9 206
Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anldggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bdrjan 8 684 7
Investeringar 811 8677
Redovisat varde vid arets slut 9 495 8 684
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

7(7)

2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 2 700 2 700
-Orfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 10 800 10 800
-Orfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 37 667 40 367

51167 53 867

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Stallda sakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 69 250 69 250
6retagsinteckningar 790 750
Summa stallda sakerheter 70 000 70 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Foretaget har efter rakenskapsaret paverkats av féljdeffekter av Covid samt pagaende krig i Ukraina
genom prishdjningar pa byggmaterial och svarigheter med leveranser av byggmaterial och

komponenter inom byggnation samt néjt elpris.

Underskrifte

Lidképing den 5 Nuni 2023
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Revisionsberittelse

Till bolagsstaimman i Salby Fastigheter AB
Org.nr 556233-2477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f0r Salby Fastigheter AB 10r rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Salby Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar f6renlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhéllande till Salby Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhédllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Salby Fastigheter AB, Org.nr 556233-2477
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f01jd av oegentligheter ar hogre an {0r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, {orfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgarder som &dr ldmpliga med hédnsyn till omstandigheterna, men inte {6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon véasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller térhédllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som imnhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan ifortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett

satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens torvaltning f6r Salby

Fastigheter AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 fOrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen énligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 foérhallande till Salby Fastigheter AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Salby Fastigheter AB, Org.nr 556233-2477
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

o bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
& utformad sa att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt

IC:E kontrolleras pa ett betryggande sitt.

<

¢ .

Co Revisorns ansvar

gﬂJ | Mitt méal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, 4r att inhdmta
lqg revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot

g}; vasentligt avseende:

-]

w{ui - foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

& ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar fOrenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan fGranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pad min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och
forhdllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vara den 19 juni 2023

B}j\r@vidsson

(Godkind revisor
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