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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for
LinkOpingsinvest AB

556309-2138

Réakenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Link&pingsinvest AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i

- arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrikningen har

faststillts pa arsstimma 2022-0, -/5 . Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Linkoping 202246 -/b
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Styrelsen for Linkopingsinvest AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning for
rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Link6pingsinvests verksamhet bestar 1 att genom dotterbolag och intressebolag forvérva, dga, forvalta,
utveckla och hyra ut fastigheter. Verksamheten bedrivs huvudsakligen i LinkOping, dér bolaget har sitt
sédte, och 1 Stockholmsomradet.

Koncernens fastighetsbestand bestar av savil kommersiella fastigheter som bostidder och
samhdllsfastigheter. De 66 hel- och deldgda fastigheterna har tillsammans, per utgangen av 2021, en
uthyrningsbar yta om 239 000 kvadratmeter.

Antalet anstéllda uppgar vid samma tidpunkt till 53 personer.

Koncernstruktur

Bolaget dr moderbolag i en koncern med helidgda dotterbolagen Vasaparken Fastighets AB org nr
556467-7002, Vasaparken Forvaltnings AB org nr 556790-5764, Storgarden i Rimforsa AB org nr
556619-4071, Vasaparken Invest AB org nr 559031-8951, Vissland Forvaltning AB org nr 559078-1695,
Centria Stockholm AB org nr 556953-6211, Centria Kungsholmen AB, 559031-8993, Centria
Forvaltning AB, 559031-8969, Bergah AB org nr 559162-4506, Sandanis Forvaltning org nr
559078-1679, by M.H AB, 559162-5222, Centria Kungsholmsterrassen 1 Stockholm AB, 559068-9526.
Juneparken AB, 559222-4025, Trabyn Invest AB, 559194-3203 samt Mad Work AB, 556452-9518.

[ Vasaparken Fastighets AB ingér dotterbolagen Vasamark Svenska AB, Oknehults Gard AB, V Avenue
Real Estate AB, Agruppen Fastigheter AB, Bardfast AB, Vasaparken Domaren 13 AB, Vasaparken City
AB, Centria Absalon AB, Fastighets AB Ormtjusaren, Vasaparken D8 AB samt Vasaparken Stora Torget
AB.

Forutom ovanndmnda heldgda dotterbolag finns dven 12 deldgda dotterbolag.

Intressebolag
Bolaget dr delédgare 1 ett fyrtiotal intressebolag.

Genom det hilftenigda intressebolaget Centria Holding AB #gs och forvaltas delar av fastigheterna 1
Stockholm med kranskommuner.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den pagaende pandemin har haft en negativ inverkan pa foretagets verksamhet och resultat under aret.
Majoriteten av koncernens hyresintidkter kommer fran verksamheter som inte paverkats 1 sa stor
utstrdckning av pandemin, vilket gor att paverkan fran pandemin &r begrédnsad. ) v
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Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2 (36)

Pandemins verkningar kommer att paverka oss 4ven under 2022. Det ir styrelsens bedomning att
effekten pa bolagets resultat och ekonomiska stéllning inte dr eller kommer att vara véisentlig.

Kriget 1 Ukraina har skapat oro pé”de finansiella markanderna, bl.a. med inflationstryck och hojda

markandsréntor som f6ljd.

Var beddmning ir att detta kommer att paverka fastighetsmarkanden negativt.

Foretaget ser en fortsatt god efterfragan pa lokaler och bostdder pa de marknader dér vi dr verksamma.

Riskhantering

Bolaget dr exponerat for finansiella risker 1 form av rénte-, likviditets- och kreditrisker. Malet {61

LinkOpingsinvests finansverksamhet &r att langsiktigt trygga finansieringen av foretagets verksambhet till
sa lag kostnad som méjligt parat med ett lagt finansiellt risktagande. |

Som ett led 1 detta arbete har koncernen bundit réntan for en del av laneportfoljen, pa loptider upp till tio

ar,

Flerarsoversikt (tkr)
Koncernen

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Antal anstéllda

Moderbolaget
Nettoomsiéttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

2021

238 832
152 777

3 953 562
33

53

2021

0

31 384

1 581 486
69

2029
314735
312 435

3377970
e
56

2020

0

374 097
1452 771
14

2019
206 568
156 145

3 068 860

29
51

2019
0

34 975

1 108 808

635

2018

145 923
147 657

2 842 402
29

50

2018

0

22 952
900 604
72

W
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Forindring av eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:
Utdelning

Forvirv fran minoritet

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Utdelning

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital

10 000

10 000

Aktie-
kapital

10 000

10 000

Annat eget
Ovrigt kapital
tillskjutet inkl. arets Minoritets-
kapital resultat intresse
1 054 1 154 836 -1 967
-11 530
-10 330 30
50
153 238 -241
1 054 1286214 1 806
Balanserat Arets
resultat resultat
694 982 365 840
-11 531 0
365 840 -365 840
36 716
1 049 292 36 716

3 (36)

Totalt

1167 857

~11 530
-10 300

S0
152 997
1299 074

Totalt

1070 822

-11 531
, 0
36 716
1096 008

W
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Forindring av eget kapital foregaende ar

Annat eget
Ovrigt kapital
| Akfie- tillskjutet . inkl arets Minoritets-
Koncernen kapital kapital resultat | intresse Totalt
Belopp vid arets ingdng 10 000 1 054 867 408 1 860 880 322
Utdelning | - 11313 - 11 313
Forsdlyning till minoriteten 78 -4 T4
Forvirv frin minoriteten - 8500 ' - 8500
Aktiedgartillskott - 60 65 5
Arets resultat 307 223 46 307 269
Belopp vid arets utgang 10 000 1054 1154836 1967 1167 857
Aktie- Balanserat Arets
Moderbolaget | kapital resultat resuitat Totalt
Belopp vid arets ingang 10 000 628 632 77 663 716 295
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 77 663 -77 663 0
Utdelning -11 313 | -11 313
Arets resultat | 365 840 365 840

Belopp vid arets utgang 10 000 694 982 365 840 1070 822

N4
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1049291 713
arets vinst 36716 373
- 1 086 008 086

disponeras sa att
till aktiedigare utdelas (11 275 kronar per aktie) 11275 000
1 ny rdkning Gverfores | 1 074 733 086
1 086 008 086

Styrelsen anser att forslaget 4r forenligt med t6rsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: |

Den foreslagna utdelningen till aktiedgarna reducerar bolagets soliditet till 69 procent och koncernens
soliditet till 33 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets och koncernens verksamhet fortsatt

bedrivs med lonsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget och koncernen bedéms kunna upprétthallas
pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfatining &r att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget, och &vriga 1 koncernen
ingaende bolag, fran att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga

ivesteringar. Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hdnsyn till vad som anfors i ABL
17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflodesanalyser med noter. ) U/
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran 6vriga vérkdepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Moderbolagets andel av arets resultat

Minoritetens andel av arets resultat

Not

11

2021-01-01
-2021-12-31

238 882
16 706
235 588

-40 716
-115 875
-37 462

-57 852
-296
-252 201
3 387

133 164
32133

2748
9 497
-48 754
149 390
152 777

152 777

-1 969
2 189
152 997
153 238
-241

6 (36)

2020-01-01
-2020-12-31

314 735
9 184
- 323919

0
-229 366
-36 983

-51 929
-351

-318 329
S 390

322 033
25 387

3 146
- 2812
-46 583
306 845
312 435

312 435

3 008

-3 174
307 269
307 223
46

W
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Koncernens ' 11‘“”
Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar 12

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark | 13, 14
Maskiner och inventarier 15
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 16

Finansiella anliggningstilleangar

17, 18,

Andelar 1 intresseforetag 19
Andra langiristiga viardepappersinnehav 20
Andra langfristiga fordringar 21

Summa anléiggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror
Pagaende arbete f6r annans rakning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

2 646 466
116 015

219 388
2 981 869

135792
86 117
154

222 063
3203 932

773
10 805
11578

14 111
446 436
185 937

1 984
648 518

89 534
- 749 630

3 953 562

7(36)

2020-12-31

2 181 138
105 975

208 898
2 496 011

180 954
13 801
0

- 194 755
2 690 766

1 039

1039

11277
358 088
122 968

10 792
503 125

183 040
687 204

3377970

W
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- Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktieligare

Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserade vinstmedel, inklusive arets resultat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare *

Minoritetsintresse
Minoritetsintresse

Eget kapital hinforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 24

Langfristiga skulder 25, 26
Checkriakningskredit * 27
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder 26
Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder |

Skulder till intresseforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 28

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

10 000
1054
1 286 214

1297 268

1 806

1 806
1299074

13 810
13 810

1776
730 378
125 080

857 234

1316058
25 673
39 682
798
337230
64 003

1783 444

3 953 562

8 (36)

2020-12-31

10 000
1054
1 154 836

1165 890

1 967

1967
1167 857

15 642
15 642

1 841
612 435
57 002

671278

1 130 616
41 661
122 066
13 134
173 461
42 255
1523193

3 377 970

W
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Koncernens
Kassaflodesanalys Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fGr poster som inte ingar i
kassaflddet

-avskrivningar

Erhéllen rdnta

Erlagd rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av
rorelsekapitalet
Fordndring varulager mm

- Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av dotterforetag

Forsiljning av dotterforetag
Investering 1 intresseitretag
Investeringar 1 materiella anl tillgangar
Forsédljning av intresseforetag

- Utdelning pa aktier

Forsdljning av materiella anl tillgangar
Forsiljning av finanseilla anl tillgangar
Forvérv av finansiella anl tillgangar

Okning / minskning av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finanseringsverksamheten

Okning / minskning av skulder till kreditinstitut
Tillskott fran minoritet

Okning / minskning av skulder 6vriga lan

Utdelning |
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01
2021-12-31

3 387

57852
2 677
-46 388
-13 948

3 380

-10 539

16 012
-35 311
- -26 258

171596

90 148

2 425
-193 682
15 848
2127
20 889
7384
27541
-82 421
-321 269

197 473
68 078
-11 530

254 021

-93 506

183 040

89 534

9 (36)

2020-01-01
2020-12-31

> 390

51 929

3230
-52 552
11181

19378

- 98
-15710
30 291
33 861

-146 143
403 591
-1 144
330 468
5578

7 246

20 805

3 990

-6 332
-132 001
-174 878

251 940
13 916

-11 313 -
254 543

113526

69 514

183 040

v
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Moderbolagets | Not
Resultatrikning |
Tkr

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 6

- Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 7
Resultat fran 6vriga vérdepapper och fordringar som
iar anldggningstillgangar | 8
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter O
Réntekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat etter finansiella poster

Bokslutsdispositioner | 29 .
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

844
844

-3 320
-3 320
-4 476

2 049
17 937

3 332
18 467
=7 926
35 839
31 383

6 070
37 453

-737
36 716

10 (36)

2020-01-01
-2020-12-31

-4 948
-4 948
-4 944

368 362
5 890

1 064
11 120
-7 395

379 041
374 097

-8257
365 840

0

365 840
W
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och inventarier

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseftretag och gemensamt styrda
fOretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav-
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
tOretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

19, 30,
31
17, 18,
19
20
21

2

2021-12-31

214 809

107 371
13 909
0

336 089
336 089

.0
953 149

200 014
81 200

0

1234 363

11 034
12435 397

1 3581 486

11 (36)

2020-12-31

106 370

188 659
13 117
0

308 146
308 146

196
934 284

72 825
97 118
468

1 104 891

39 733
1144 624

1452 770

W
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkriakningskredit

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder t1ll koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
féretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23 3

33

25, 26
27

26

28

2021-12-31

10 000

10 000

1049 292
36 716

1086 008

1 096 008

176

0
35 000
31 487
116 487

197
174 578

22 667
616
168 910

1 847

368 815

1581486

12 (36)

2020-12-31

10 000
10 000

694 982
365 840
1060 822
1070 822

176

0
f 0
54 059
54 059

506
115432

110 711
97

100 708
259
327 713

1452 770
W
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Moderbolagets
Kassaflodesanalys Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i
kassaflodet

- avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagt rdnta

Skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore f('irﬁndring‘av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av
rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsédljning av intressebolag

Forvirv av intressebolag

Utlaning till intressebolag / dotterbolag
Utdelning pa aktier

Forsdljning av dotterbolag

Forvirv av dotterbolag

Investeringar 1 finansiella anl tillgangar
Forsédljning av finansiell anl tillgdngar
Ovriga langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finanseringsverksamheten

Okning av skulder till intressebolag/dotterbolag
Amortering Ovriga skulder

Upptagna 6vriga lan

Forandring checkkredit

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01

2021-12-31

-4 476

770

2 630
218

-6 554

609
-356
-6 301

1 392
-1'830
-72 213

19 034

182
-41 624

-5 449

9 9380
17 233
~73 295
35 000

27428

-11 531
S0 897

-28 699
39 733

11 034

13 (36)

2020-01-01

2020-12-31

-4 944

11538
-11 181

-4 595

857
687
4765

3 814

-1 144
-127 632
3111

50

-36 883
6171

1 943
-58 972
221 884

300 000

15 560
-47 929
-11 313
256 318

29 669
10 064

39 733

W
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Link&pingsinvest ABs arsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen
och Bokforingsndmndens rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intikter

Hyresintakter

Redovisade nettoomséttningen avser 1 huvudsak hyresintdkter. Hyresintdkter aviseras i forskott och
periodisering av hyror sker darfor sa att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas
som intdkter. Hyresavtal klassificeras som leasingavtal och hyresintikterna som operationell leasing.
Operationell leasing innebér att de ekonomiska fordelar och risker som #r hanforliga till |
forvaltningsfastigheterna 1 allt védsentligt kvarstér hos leasegivaren. Detta innebér ocksa att tillgangar
som hyrs ut enligt operationella leasingavtal kvarstar sisom materiella anldggningstillgangar. Dessa
tillgdngar vérderas pa samma sétt som 6vriga materiella anlidggningstillgangar.

Varor
Forsdljning av varor redovisas nér visentliga risker och fordelar dvergar fran siljare till kopare 1 enlighet
med forsédljningsvillkoren. Forsdljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Andra typer av infﬁkter

Rénteintékter redovisas i1 enlighet med effektivrintemetoden
Utdelning redovisas nér rétten att erhalla utdelningen éar sdkerstilld.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vérderas utifrn de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader som hdnfor sig till investeringar i dotterforetag
redovisas inte 1 koncernredovisningen da moderforetaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten for
atertoring av de temporéra skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing sker inom
overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdackning det 4r sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatridkningen.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver

Goodwill

Goodwill representerar skillnaden mellan anskaffningsvirdet for ett rorelseforviry eller ett
inkramstorvarv och det verkliga virdet av f6rvéirvade tillgangar, skulder och eventualférpliktelser.
Goodwill redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar.

Materiella ankiiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till forvarvet av tillgadngen.

Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. )\/
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Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter {6r I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsférvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader f6r
rivning och aterstdllande av platsen. I sadana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet ékas med
samma belopp. |
Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anlidggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstilligangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde. Mark
har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds f6r 6vriga typer av
materiella tillgangar. |

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar, fasader, virme 50-200 ar
Yttertak, fonster, el - 40-50 ar
Hissar, ledningssystem, ventilation 15-25 ar
Ovrigt 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
Goodwill 5-20 ar

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de ldgsta nivaer dér
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra én

goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad

linjért Gver leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrékningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i1 balansrdkningen nér
Linkopingsinvest blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. |

Finansiella tillgadngar tas bort fran balansrdkningen nér rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort i1 stort sett alla risker och férmaner som &r

forknippade med dganderétten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér fﬁrpliktelsemé har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och Ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det

W
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belopp som f6rvéntas bli inbetalt efter avdrag 16r individuellt bedomda osdkra fordringar. Fordringar
som #r réntefria eller som 16per med rédnta som avviker fran marknadsrintan och har en 16ptid
Overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeférandringen redovisas som
ranteintdkt 1 resultatrdkningen.

Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av riantebdrande tillgangar. Innehaven

innehas pa lang sikt. Tillgangar ingaende 1 posten och redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I
efterféljande redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvirde med bedémning av om
nedskrivningsbehov foreligger. De rantebdrande tiligangarna redovisas 1 efterféljande redovisning till
upplupet anskatiningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden, minskat med eventuell
reservering tOr vardeminskning.

ank=20220629;2022063009452

- Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Sver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom dverensstimmer vid forfalletldpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas. |

Derivatinstrument
Dokumenterade sdkringar av koncernens rantebindning (sdkringsredovisning). Avtal om en sa 4 kallad
rénteswap skyddar koncernen mot réntefordndringar. Genom sékringen erhaller LinkGpingsinvest en fast
rinta och det dr denna rinta som redovisas 1 resultatrdkningen i posten Réntekostnader och liknande
resultatposter. . |

- De transaktioner som inte uppfyller kraven {or sékringsredovisning virderas l6pande i enhghet med
lagsta vérdets princip, varvid de virdetordndringar som uppkommer inom ramen for ldagsta vérdets
princip omedelbart redovisas i resultatrdkningen. Virdeforindringar pa derivatinstrument som utgoér
kortfristiga och langfristiga skulder och inte uppiyller kriterierna for sikringsredovisning redovisas i
olika poster i resultatrakningen beroende pa syftet med innehavet av derivatinstrumentet.
Rénteinstrument redovisas 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter. Upplupna intédkter och
kostnader hénforliga till derivattransaktioner redovisas brutto 1 balansriakningen.

Sakringsredovisningens upphorande: Sakringsredovisningen avbryts om

sdkringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller I0ses in; eller

sdkringsrelationen inte lingre upptyller villkoren for sdkringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen, utom 1 de fall sikringsrelationen fortlever i1 enlighet med koncernens dokumenterade
strategi for riskhantering.

Kyvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avytiring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgdngar |
Vid varje balansdag gors en beddmning om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon

utav de finansiella anlaggningstiligangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara
bestaende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten Resultat fran 6vriga viardepapper och
fordringar som dr anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet priévas individuellt for aktier och andelar
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och Ovriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som 4r visentliga. Exempel pa indikationer pa
nedskrivningsbehov ar negativa ekonomiska omstindigheter eller ogynnsamma férdndringar av
branschvillkor i foéretag vars aktier LinkOpingsinvest investerat i. Om nedskrivning av aktier sker
faststélls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vérdet och det hogsta av verkligt
virde med avdrag for forsiljningskostnader och nuvirdet av framtida kassafloden(som baseras pa
foretagsledningens bésta uppskattning).

Aktier och andelar i dotterforetag |
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar k6peskillingen som erlagts for aktierna samt
torvarvskostnader. Utdelning fran dottertéretag redovisas som intakt.

- Varulager

Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvirde pa
balansdagen. Med nettof6rsdliningsvérde avses varornas beridknade forsdljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersattningar till anstillda

Kortfristiga ersdttningar; Kortfristiga erséttningar i koncernen utgérs av [6n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro, sjukvérd och bonus. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en ersittning.

Erséttningar efter avslutad anstéllning: I Link&pingsinvests koncernforetag forekommer endast
avglftsbestdmda pensionsplaner. |

I avgiftsbestdmda planer betalar féretaget faststidlida avgifter till ett annat foretag och har inte nagon
legal eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare d4ven om det andra foretaget inte kan uppfylla
sitt atagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjinster utforts.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Link6pingsinvest AB samt de bolag som pa balansdagen
direkt eller indirekt innehas till mer dn 50% av r&stvérdet.

Koncernredovisningen upprittas 1 enlighet med forviarvsmetoden. Denna innebér att forvirvade
dotterbolags tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérden enligt en uppréttad forvirvsanalys.
Overstiger anskaffningsvirdet for andelar i dotterbolag det berdknade marknadsvirdet av foretagets
nettotiligangar enligt forvarvsanalysen, utgérs skillnaden av koncernméssig goodwill, vilken skrivs av
Over uppskattad nyttjandeperiod.

Endast resultat uppkomna efter {Grvarvstidpunkten ingér i koncernens resultat och eget kapital.

Intern f6rséljning, interna vinster och fordringar/skulder inom koncernen elimineras 1
koncernredovisningen.

Forvirv och avyttringar av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Intressebolag

Som intressebolag beaktas de féretag som inte dr dotterbolag men dédr moderbolaget direkt eller indirekt
innehar minst 20 % av rosterna {or samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande inflytande.

[ koncernens bokslut redovisas andelar 1 intressebolag enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebir att andelar 1 ett bolag redovisas till anskaffningsvérde vid
anskaffningstillfidllet och darefter justeras med koncernens andel av foridndringen 1 intressebolagets
nettotillgangar. I koncernens resultatrdkning ingar som intikt koncernens andel av intressebolagets
resultat. Ej utdelad ackumulerad vinstandel héanforlig till intressebolag redovisas i g
koncernbalansrékningen som kapitalandelsfond. >
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Orealiserade internvinster elimineras med den pa koncernen bel6pande andelen av vinsten.

Flertalet intressebolag upprittar arsredovisningar enligt K2. Av praktiska skl har det inte varit m&jligt
att fullt ut anpassa intressebolagens redovisningsprinciper till koncernens.

I moderbolagets bokslut redovisas andelar i intresseféretag till anskaffningsvirde med avdrag for
eventuella nedskrivningar. Som intékt fran intressebolag redovisas endast erhallen utdelning av
vinstmedel som intjdnas efter forvérvet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar foretaget, f6rutom kassamedel disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet |
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat t6re avdrag fOr ridntekostnader 1  forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag {or

uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

LinkOpingsinvest gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsidndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for védsentliga
justteringar 1 redowsade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag

nedan.

Prévning av nedskrivningsbehov for materiella anldggningstillgangar

Koncernen har betydande varden redovisade 1 balansridkningen avseende materiella
anldggningstillgdngar. Dessa testas f6r nedskrivningsbehov 1 enlighet med de redovisningsprinciper som
beskrivs i koncernens Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper. Atervinningsvirden for
kassagenererande enheter har faststillts genom berdkning av nyttjandevirden eller
nettoforsiljningsvirde. For dessa berdkningar maste vissa uppskattningar goras avseende framtida
kassafloden och andra adekvata antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter |
Koncernen redovisar 1 sin balansrdkning uppskjutna skatteskulder vilka férvintas bli realiserade 1

framtida perioder. Vid berdkning av dessa uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskattningar
gOras avseende framtida skattekonsekvenser som hénfor sig till skillnaden mellan i balansrdkningen
redovisade tillgangar och skulder och motsvarande skatteméssiga vérden. ) o
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Uppskattningarna inkluderar dven att skattelagar och skattesatser kommer att vara oférindrade samt att
gillande regler {or utnyttjande av férlustavdrag inte kommer att dndras.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Not 2 Leasing, leasinggivaren
Koncernen

Koncernens bolag tecknar normalt hyresavtal avseende lokaler med en 16ptid om 1-10 ar. Av
nedanstaende tabell framgér framtida minimihyresintikter baserat pa aterstaende 1optid. |

Framtida minimihyresintédkter som kommer att erhallas avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

2021 12020
Forfaller till betalning inom ett ar 19974 45 675
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom fem ar 541 000 421 399
Forfaller till betalning senare dn fem ar 127 033 52 405
Summa 688 007 | 519 479
Under perioden erhallna variabla hyresintékter | 175 886 o - 142 424

8,8 % av uthyrningen 1 koncernen avser uthyrning av bostédder, parkeringsplatser (etc). Avtalen avseende
uthyrningen é&r tillsvidareavtal med 3 manaders uppségningstid. 3 manaders hyresintikter fran
bostadsuthyrning mm uppgar till 4 082 tkr (3 362 tkr)

Moderbolaget

Moderbolaget har inga hyreskontrakt.

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 001 tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2021 2020
Inom ett ar | ] 149 - 789
Senare dn ett ar men 1nom fem ar 1 578 1 008
2727 1797

W
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Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana Ovriga
arbetsuppgifter.

2021 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 842 629
Ovriga tjdnster 353 412
1195 1 041

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf{tringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfGrandet av sadana dvriga
arbetsuppgifter.

2021 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 87 78
Ovriga tjénster 195 171
282 249
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Man

Loner och andra ersiittningar
Styrelse
Ovriga anstillda

Sociala kostnader |
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstédllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersédttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Moderbolagef har ej har nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 6 Resultat fran andelar i koncerntoretag
Koncernen

Modei'bolaget

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Aterforing av nedskrivningar
Resultat fran andelar 1 KB

2021

19
34
53

3813
21 816
25 629

4438
1441
7771
9 660

35 289 -

33 %
67 %

2021

133 164

133 164

2021

2019
30

2 049

21 (36)

2020

19
37
56

2 750
23 645
26 394

415
1 434
7364
9213

35 607

33 %
67 %

2020

322 083
322 083

2020

405 000
0

-35 375
-1 263
368 362

W
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Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda fdretég

Koncernen

Resultat vid avyttringar
Resultatandel fran intresseforetag

Moderbolaget

Resultat vid avyttringar
Utdelningar

2021
-364

53 099
52 735

2021

-26

17963

17 937

22 (36)

2020

1782
23 605
25 387

2020

1790
4 100
5 890

Not 8 Resultat fran évriga viirdepapper och fordringar som ir anliggningstillgingar

Koncernen

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Nedskrivning fordran

2021

2 127
2 739
-2 118
2 748

2021

2127
J 323
-2 118
S 332

2020

3 146
-0

3 146

2020

3111
-2 047

1064
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rénteintikter

Moderbolaget

Rénteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Réntekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Rantekostnader till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader
Rintekostnade koncern
Valutakursforlust

2021
9497
9497
2021
13 338

> 129
18 467

2021

48 754

48 754

- 2021

1 979
4 106
1 798

42

7926

23 (36)

2020
2 812
2 812
2020
9 088

2 032
11 120

2020

46 172
411

- 46 383

2020

2970
1 580
2441

404
7395
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt |
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt -

Skatt enligt gédllande skattesats
Skatteeffekt ej skattepliktig reavinst
forsédljning bolag

Skatteeffekt resultat fran andelar 1
intressebolag

Skatteeffekt avskrivningar pa

- koncernens dvervirden

Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt ej aktiverade underskott
Skatteeffekt ej skatteplikiga utdelningar
Skatt héintorlig till tidigare ar
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rdntor
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt ej skattepliktig reavinst
forsdljning bolag

Skatteetfekt e skattepliktiga utdelningar
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeftekt av ej avdragsgilla riantor

Skatteeffekt av ej aktiverade
underskottsavdrag

Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

-0,14

Procent

20,60

1,97

2021

Belopp
152 777
-31 472

28 529

10 863

-2 829
-3 177
1 348
4338
-359
-3 121
22(0)

2021

-1 969
2 189

220

Procent

21,40

1,65

2021

=737
-737

Procent

21,40

0,00

24 (36)

2020

3008
-8 174
-5 166

2020
Belopp
312 435
-66 861

68 926
5162

-2 194
-2 273
-13 919
0

0

5 993

- -5166

2020

2020
Belopp
366 024
-78 329

-8 324
88 742
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Linkopingsinvest AB
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Not 12 Goodwill
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Nedskrivning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Nedskrivning |
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 13 Byggnader och mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Virdering utférd av oberoende virderingsman
Virde baserat pa foretagsledningens egen bedémning

Summa beddmt verkligt véarde

2021-12-31

-

2021-12-31

2356 989
677 204
-189 906
24 182
2 868 469

-184 109
11

-43 032
0

-227 130

8 258
-560
7 698

-2 571
-2 571

2 646 466

4311 800
416 937
4728 737

25 (36)

2020-12-31

3 550
-3 550
0

-355
355

2020-12-31

2 587 879
398 351
-609 876
-19 365

2 356 989

-171 882
22 752
-36 867
1 888
-184 109

8 818
-560
8 258

0

2181 138

4461 500
77 952
4 539 452

W
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Not 14 Stallda sikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar

Not 135 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31

2231 362
2231 382

2021-12-31

152 973
24 263
-3 320

350

173 966

-46 998
857

-11 689
-121
-57 951

116 015

2021-12-31

311
311

-311
-311

26 (36)

2020-12-31

1780 767
1780 767

2020-12-31

127 025
26 895
-11 466
10 519
152 973

-45 260
11457
-11 307
-1 838
-46 998

105 975

2020-12-31

311
311

-311
-311

0
W
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Not 16 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Koncernen

Ingaende anskaffningsvirde
Arets forsiljning

Arets inkop
Omklassificering

2021-12-31

208 898
-186 972
221 645
-24 183
219 388

Not 17 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p och tillskott, Aktiedgartillskott
Forséljningar/utrangeringar

Utdelningar

Resultatandel

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p och tillskott

Forsdljningar

Utdelningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2021-12-31

180 954

5 026
-16 212
-87 075

53 099

133 792

135 792

2021-12-31

188 659

4 130

-1 418

- =84 000
107 371

107 371

2020-12-31

99 986
-4 913
104 979
8 346
208 898

2020-12-31

208 167
1 144

- -47 878
0

19 521
180 954

130 954

2020-12-31
19] 326

1144
-3 811

188 639

188 659

+
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Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen |

Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Centria Group AB 30,5% 30,5% 305 8 574
Centria Holding AB 30% 50% 250 64 522
Vissland Holding AB 50% 50% 250 43 171
Luxora Invest AB - 43,75% 43 75% 219 7982
Solvédndan Bostad AB 50% 50% 250 16
Glashusen Link6ping AB 50% 50% 25000 386
HAW | 33,3% 33,3% 40 6
Kuttervigen Holding AB - 50% - 50% 25000 - 11105
MJ & TA Fastigheter AB 50% 50% 250 25
Nordic Invest 50% 50% | 50 5

o 135 792
Org.nr Site

Centria Group AB 556755-1972 LinkOping
Centria Holding AB 556937-5511 Linkoping
Vissland Holding AB 556892-3634 LinkOping
Luxora Invest AB - 559044-2926 Linkdping
Solvdndan Bostad AB 559111-8756 Link&ping
Glashusen Linkoping AB 559306-2747 Link&ping
HAW Frankrike La Gaude
Kuttervigen Holding AB 559206-3100 Stockholm
MJ & TA Fastigheter AB 559346-1675 Link6ping
Nordic Invest - Frankrike Cannes r

)\J
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29 (36)

Moderbolaget
Kapital-  Réstriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar virde
Centria Group AB 30,5% 30,5% 3035 138
Centria Holding AB 30% 50% 250 76 025
Vissland Holding AB 50% 50% 250 23 107
Luxora Invest AB 43,75% 43,75% 219 5 320
Solvindan Bostad AB 50% 50% 250 194
MJ & TA Fastigheter AB 50% 50% 250 25
Glashusen i Linkdping AB 50% 50% 25 000 225
HAW 33,3% 33,3% 40 6
Nordic Invest 50% 50% 50 5
Vasaparken Stockholm Holding AB 50% 50% 250 2325
Tenntorpet [nvest KB 50% 50% 1 §
' 107 371
Org.nr Site
Centria Group AB 556755-1972 Linkdping
Centria Holding AB 556937-5511 Linkoping
Vissland Holding AB 556892-3634 Link6ping
Luxora Invest AB 559044-2926 Link&ping
Solvdndan Bostad AB 559111-8756 Link&ping
MJ & TA Fastigheter AB 559346-1675 Link6ping
Glashusen i Linkoping AB - 559306-2747 Link6ping |
HAW | Frankrike La Gaude
Nordic Invest | | Frankrike Cannes
Vasaparken Stockholm Holding AB 559275-6372 Link6ping
Tenntorpet Invest KB 969682-2411 Linkdping
Not 19 Eventualforpliktelser
Koncernen
2021-12-31 2020-12-31
 Andelar 1 intressebolag 0 0
| 0 0
Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
Borgen 16r dotterbolag - 839 242 326 500
839 242 326 500
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Linkopingsinvest AB har under rikenskapsaret stillt ut kapitaltickningsgarantier for dotterbolagen

Sandanés Forvaltning AB, by M H AB, Fastighets AB Stiftelsen, Storgarden i Rimforsa AB samt VP
BOAB Berghusen AB.

Generellt Borgensatagande gillande Tenntorpet Invest KB reg nr 969682-2411, Lobo Smedjebacken 3
AB reg nr 559174-6648,Vasaparken Forvaltnings AB reg nr 556790-5764, Motala Holm 6:20 AB reg nr
556730-4406, Vasaparken Fastighets AB reg nr 3556467-7002, Vasaparken D8 AB reg nr 559028-9301,

ank=20220620:2022063000466

Vasapaken BOAB AB reg nr 556660-5944, Leijonskoldska Fastighets AB reg nr 556212-0815, VP

BOAB Berghusen AB reg nr 556967-6652

Not 20 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 13 801 11458
Inkop 76 974 6 332
Forsdljningar -4 645 -3 990
Omklassificeringar 0 1

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 86 130 13 801
Ingaende nedskri{fningar 0 0
Arets nedskrivningar -13 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 0
Utgaende redovisat virde 86 117 13 801
Moderbolaget ‘

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 13 117 10 936

InkGp - 5449 6171

Forsdljningar -4 644 -3 990

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 923 13117

Ingaende nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -13 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 0
Utgaende redovisat viirde 13 117

13 909
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Not 21 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

I moderbolaget toreligger inga andra langfristiga fordringar

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Upplupna rinteintdkter
Ovriga upplupna intikter / Frutbetalda kostnader

Moderbolaget

Upplupna intédktsréntor
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 23 Antal aktier och kvotvarde
Koncernen

Namn
Antal Aktier, kvotvarde 1 kr

Moderbolaget

Namn
Antal Aktier, kvotvirde 1 kr

2021-12-31

154

154

154

2021-12-31

1984
1984

2021-12-31

-

Antal
aktier

1 000
1000

Antal
aktier

1 000
1000

31 (36)

2020-12-31

1651
0
-1 650
-1
0

2020-12-31

56
10736
10 792

2020-12-31

196
214
468

Kvot-
viarde

10 000

Kvot-
varde

10 000
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Link&pingsinvest AB
Org.nr 556309-2138

Not 24 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen |

Temporira skillnader avseende skatteméssiga

avskrivningar pa byggnader
Obeskattade reserver

Summa uppskjuten skatt

- Not 25 Langfristiga skulder

Koncernen

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder som betalas mellan 2 och 5 ar
Skulder som betalas efter 5 ar

Moderbolaget

Forfaller senare iéin fem ar efter balansdagen
Skuld till kreditinstitut

LK

Ovriga skulder

Not 26 Skulder som avser flera poster
Koncernen

2021

3437

- 10373

13 810

2021-12-31

617 978
239 256
857 234

2021-12-31

35 000
81 487
116 487

32 (36)

2020

7994
7 648

15 642

- 2020-12-31

237 812
433 466
671278

2020-12-31

54 059
54059

Foretagets banklan om 2 046 436 tkr redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

2021-12-31

730 378
730 378

1316 058
1316 058

2020-12-31

612 435
612 4335

1130 616
1130 616

W



-
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Linkdpingsinvest AB
Org.nr 556309-2138

Moderbolaget

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 27 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkrdakningskredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgar till

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen *

Upplupna réntor
Forutbetalda hyror
Semesterloneskulder
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader

2021-12-31

35 000
33 000

2021-12-31

60 000

2021-12-31

50 000

2021-12-31

4 476

43 883

2 606
802

12 235
64 003

2021-12-31

1772
i
- 1847

33 (36)

2020-12-31

2020-12-31

60 000

2020-12-31

50 000

2020-12-31

2 340
24 165
2410
976

11 864
42 2335

2020-12-31

259
2359

W
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Not 29 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget |

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 30 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Ink&p

Forsiljningar

Nedskrivning andel 1 koncernforetag

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Utgaende redovisat virde

- Not 31 Speciﬁkationi andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Kapital-
Namn andel
Vasaparken Fastighets AB 100%
Vasaparken Forvaltnings AB 100%
Storgarden 1 Rimforsa AB 100%
Vasaparken Invest AB 100%
LoBo Fastighetsservice AB 52%
Vissland Forvaltning AB 100%
Mad Work AB 100%
Bopro Linkoping AB 80%
Sandanés Forvaltning AB 100%
Bergah AB 100%
Centria Forvaltning AB 100%
Centria Stockholm AB 100%
Tribyn Invest AB | 100%
Centria Kungsholmen AB 100%
Vasaparken BOAB AB 95%
Centria Kungsholmsterassen i S-holm AB 100%
Juneparken AB 100%
by M H AB 100%

Rostratts-

2021

47 805

-41 735

6 070

2021-12-31

106 370

108 591

-152

0

214 809

214 809
Antal
andel andelar
100% 1 000
100% 1 G600
100% 1 000
100% 500
32% 260
100% 500
100% 1 000
30% 400
100% 500
- 100% 500
100% 500
100% 1 020
100% 1 000
100% 500
95% 950
100% 500
100% 250
100% 500

34 (36)

2020

45215
.53 472
-8 257

2020-12-31

96 413
45 382
-50

.35 375
106 370

106 370

Bokiort
varde

32

710
1300
50

26

50

620
340
100
1420
250

91 970
18 960
1

2 726
100

96 045
108
214 809

W
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Vasaparken Fastighets AB
Vasaparken Forvaltnings AB
Storgarden i Rimforsa AB
Vasaparken Invest AB
LoBo Fastighetsservice AB
Vissland Férvaltning AB
Mad Work AB

Bopro Link&ping AB
Sandanés Forvaltning AB
Bergih AB

Centria Forvaltning AB
Centria Stockholm AB
Tribyn Invest AB

Centria Kungsholmen AB
Vasaparken BOAB AB

Centria Kungsholmsterassen i S-holm AB

Juneparken AB
by MH AB

Not 32 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition

Org.nr

556467-7002
556790-5764
556619-4071
559031-8951
556985-2733
559078-1695
556452-9518
559162-5271
559078-1679

© 559162-4506

559031-8969
556953-6211
559194-3203
559031-3993
556660-5944
559068-9526
559222-4025
359162-5222

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till aktieéigare utdelas (11 275 kronor per aktie)

1 ny rdkning 6verfores

Site
Linkdping
Link&ping
Kinda
Linkoping
Link6ping
Linkoping
Linképing
Linkoping
Linképing
Link&ping
Linképing
Link&ping

i Stockholm

Link&ping

Stockholm

Link&ping
Link&ping
Link&ping

2021-12-31

1 049 292
36716
1 086 008

11275
1074733
1 086 008

W
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Not 33 Obeskattade reserver

Moderbolaget
2021-12-31 2020-12-31
Periodiseringsfond 2019 | 176 176
| 176 176
Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond 0 0

Not 34 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Moderbolaget

Efter rikenskapsarets slut har bolaget avyttrat aktierna 1 VP BOAB Berghusen AB.

Linkopingsinvest AB har efter ridkenskapsarets slut stillt ut kapitaltdckningsgarantier for dotterbolagen
Vasaparken Stockholm Holding AB, Vasaparken Boab Stockholm AB, Leijonskdldska Holding AB,

Centria Kungsholmsterrassen Fastighets AB, VP BOAB Rotsunda AB, VP BOAB Resaren AB samt Brt
Altitude.

Link&ping 2022-0!:,- “0

onica Ahm

Var revisionsberittelse har ldmnats 2022-(]0 \ b

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jonas Leek
Aukitoriserad revisor

W
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Revisionsberittelse

w”

Till bolagsstamman i LinkGpingsinvest AB, org.nr §56309-2138

ank=20220629;202206300947

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Linképingsinvest AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dessas finansiella resultat och kassaflode foér aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen foér moderbolaget och
koncernen. -

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart .
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande tilf

moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r

nddvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets
och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt,-om férhallanden som kan
paverka formagan att forisdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r
iIngen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen. v'/

1av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens
férvaltning for Linkopingsinvest AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god rewsorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvalthingen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i -
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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